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Teil A
Stadtebauliche Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den nérdlichen und westlichen Uferstreifen des Kiesabbaufeldes "Muhlfeld"
(FIst.-Nr. 47/2, 69/5 und1/4) sowie zwei Verbindungsbereiche zur Flugplatzstralle (Flst.-Nr. 69/6, 38/4
und 38/2).

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt einschlie3lich der Wasserflachen ca. 24,8 ha, davon
entfallen ca. 11,89 ha auf Flachen mit unveranderter Erdoberflache (Flachen mit gewachsenem Boden
ohne Auskiesung), ca. 4,1 ha angespulte bzw. anzuspilende Bdschungs- und Flachwasserbereiche
sowie ca. 8,8 ha Wasserflachen.

2. Erfordernis der Planaufstellung
2.1 Anlass und Ziele der Planung

Nachdem die Auskiesung fur den ndrdlichen und westlichen Bereich des Abbaufeldes "Muhlfeld"
abgeschlossen ist, soll die private Folgenutzung entsprechend dem Planfeststellungsverfahren
"Kiessandtagebau Lobnitz II" vom 10.03.2005 bauplanungsrechtlich konkretisiert und gesichert werden.

Die in der "Planergdnzung zum Rahmenbetriebsplan Kiessandtagebau L&bnitz 2" (Anlage 5) vom
15.09.2003 dargestellten Wochenend- und Ferienhausbereiche wurden deutlich reduziert. Das gilt
insbesondere fur die Tiefe der geplanten Grundstiicke als auch fir den Anschlussbereich an der
Kreisstralle 7449. Aus dem bergbaurechtlichen Rahmenbetriebsplan ergibt sich die Verpflichtung zur
Umsetzung einer zeitnahen Folgenutzung, die eine Boschungssanierung und die Beseitigung der
vorhandenen Damme voraussetzt.

Insgesamt wurden von den urspriinglich angenommenen 23,65 ha Flachen fur die "Umwidmung des
Nordufers des Muhlfeldsees in eine Wochenendhaussiedlung” (vgl. Ergénzung zum Rahmenbetriebsplan
17.09.2002, S. 25) durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur 12,2 ha fir die
Wochenendhausnutzung Uberplant.

Ziel der Planung ist ein Wochenend- und Ferienhausgebiet mit landschafts- und wasserbezogenen
Erholungsmdéglichkeiten. Die Anbindung an das ortliche und Uberortliche StraBennetz ist tber zwei
Stra3enanschliisse an die FlugplatzstraRe und eine Anbindung an die kiinftige Verbindungsstrale zum
Flugplatz im Osten vorgesehen. Zusatzlich ist eine Ful3- und Radwegeverbindung im Westen an die
Delitzscher Stral3e beabsichtigt. Die geplanten Wochenend- und Ferienhduser sind als eingeschossige,
freistehende Bebauung mit max. 90 m?2 (berbaubarer Grundflache auf ca. 400 bis 700 m?2
Grundstiicksflache geplant. Die ErschlieBung ist tber befahrbare Wege mit einer Breite von 4,50 m
vorgesehen. Das Parken ist sowohl auf dem eigenen Grundstick als auch auf Sammelplatzen an den
Gebietszufahrten und stral3enbegleitend moglich.

Zu den Gebietsrandern ist ein grof3ziigiger Griunstreifen mit einer Breite von ca. 3 m bis ca. 9 m zur
Gebietsabgrenzung und zur griinordnerischen Gestaltung vorgesehen. Uber diesen Griinstreifen hinaus
sind im dstlichen und im nordwestlichen Teilbereich grof3zuigige private Grinflachen vorgesehen, die der
gemeinschaftlichen Nutzung beispielsweise als Liegewiese und Kinderspielplatz zur Verfigung stehen.

Die Boschungs- und Uferbereiche werden im Rahmen eines zugelassenen Abschlussbetriebsplanes und
entsprechend den  Vorgaben des  'Standsicherheitsnachweises vom  03.11.2006  zur
Endbdschungsgestaltung des fur die Bebauung vorgesehenen Restlochbéschungsabschnitts im
Kiessandtagebau Lobnitz, Abbaufeld Mihlfeld' durch Sandanspilungen und unter Verwendung des
Bodenmaterials aus dem derzeitigen Sichtschutzdamm gestaltet und gesichert.

Der vom Oberbergamt genehmigte Abschlussbetriebsplan "Nordufer Mihlfeldsee" liegt seit dem
09.09.2009 vor.
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2.2 Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Planfeststellungsbeschlusses "Kiessandtagebau Lébnitz 11" vom
10.03.2005.

Das Ende der Bergaufsicht fiir die nacheinander folgenden Bauabschnitte wird nach erfolgter
Durchfihrung der im Abschlussbetriebsplan vorgesehenen MaRnahmen durch das Sachsische
Oberbergamt festgestellt. Ein entsprechender Abschlussbetriebsplan liegt dem Séachsischen
Oberbergamt vor. Die Gemeinde wird am Zulassungsverfahren beteiligt. Nach der Feststellung des
Endes der Bergaufsicht werden die entsprechenden Flachen der beabsichtigten Nachfolgenutzung
zugefuhrt. Nach der Herstellung der Boéschungen dirfen im Nutzungszustand die aufgefillten
Uferbereiche nicht bebaut werden. Die mit Uberschusssand aufgespiilten Uferstreifen dirfen ebenfalls
nicht bebaut, mit Kettenfahrzeugen befahren oder mit Baumaschinen bearbeitet werden.

Die Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches stehen im Eigentum der Kieswerke Lobnitz
GmbH und Co. KG.

3. Einordnung in bestehende Planungen
3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan vom 01.01.2004 ist das landesplanerische Gesamtkonzept fur die raumliche
Ordnung und Entwicklung des Landes Sachsen und seiner Teilrdume.

Im Bereich Freizeit, Erholung, Tourismus treffen folgende Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung auf das Plangebiet zu:

G 3: Die Braunkohlefolgelandschaft Sidraum Leipzig ist im Hinblick auf die touristische und
tagestouristische Nutzung unter Berilicksichtigung weiterer Raumanspriiche zu entwickeln und, soweit
mdglich, mit angrenzenden Tourismusgebieten zu vernetzen. Die im Aufbau befindlichen
Tourismusgebiete in den Bergbaufolgelandschaften sind im Sinne der Nachhaltigkeit regional abgestimmt
zu entwickeln.

G 6: Feriensiedlungen sollen in Gebieten errichtet werden, in denen sie zur Entwicklung oder Starkung
des Tourismus beitragen kénnen. Sie sollen in der Regel in Anbindung an die bebaute Ortslage errichtet
werden und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen den oben aufgezeigten landesplanerischen Zielen und
Grundsatzen.

3.2 Regionalplan Westsachsen 2008

Der seit dem 25.07.2008 rechtsverbindliche Regionalplan Westsachsen weist die Gemeinde L&bnitz als
"Gemeindeteil mit touristischer Ausstattung” aus. Die Karte 17 "Erholung und Tourismus" stellt die
Bereiche stidlich von Lébnitz und damit das Plangebiet "Muhlfeldsee" als Gebiet mit Eignung / Ansatzen
fur eine touristische Entwicklung dar. Der Mihlfeldsee ist als Standgewasser (Bestand) dargestellt. Durch
Lobnitz fihrt eine Fernreitroute.

Im Bereich Tourismus, Freizeit und Erholung treffen folgende Ziele und Grundséatze der Raumordnung
auf das Plangebiet zu:

G 8.1.3: In "Gebieten mit Eignung/Ansatzen fir eine touristische Entwicklung" soll der Tourismus als
erganzender Wirtschaftsfaktor weiter entwickelt werden. Dazu sollen gebietsspezifische Potenziale,
insbesondere die fur eine landschaftshezogene naturnahe Erholung erlebniswirksamen Landschaftsteile
und kulturhistorischen Besonderheiten, touristisch erschlossen werden. Eine ergénzende
bedarfsgerechte touristische Infrastruktur soll schrittweise geschaffen werden.
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Z.8.1.4: Das "Leipziger Neuseenland" soll fiir eine touristische Nutzung unter Bertcksichtigung weiterer
Raumanspriiche entwickelt und mit angrenzenden Tourismusgebieten vernetzt werden. Dazu sind eine
abwechslungsreiche  und  erlebniswirksame  Bergbaufolgelandschaft zu  entwickeln  und
gemeindelbergreifend vielfaltige touristische Angebote, insbesondere fir Wasser-, Aktiv- und
Trendsportarten zu schaffen.

Laut Begriindung zu Z 8.1.4 wird der Raum zwischen Bitterfeld (Goitzsche), Delitzsch, Leipzig und Borna
unter der Marketingbezeichnung "Leipziger Neuseenland" zusammengefasst. Dazu zahlt auch das
Plangebiet.

G 8.2.5: Die "Gemeindeteile mit touristischer Ausstattung" sollen durch den bedarfsgerechten Ausbau
ihrer touristischen Infrastruktur, die Erhaltung und Pflege ihrer kulturhistorischen Sehenswiirdigkeiten und
der landschaftlichen Besonderheiten in ihrer Umgebung sowie eine attraktive Ortsbildgestaltung in ihrer
Funktion gestarkt werden.

Z 8.4.2: Die Voraussetzungen zur Ausibung des Luftsports sollen auf dem Flugplatz Roitzschjora
erhalten werden.

Dariliber hinaus ist die Sicherung des Flugplatzes Roitzschjora als Verkehrslandeplatz der allgemeinen
Luftfahrt mit lokaler Bedeutung als regionalplanerisches Ziel Z 10.5.2 ausgewiesen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen den oben aufgezeigten regionalplanerischen
Zielen und Grundséatzen.

3.3 Raumordnungsverfahren / raumordnerische Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS)

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens "Kiessandtagebau Lébnitz 11" (vgl. Kap. 3.6) wurde gem.
§14 Abs.l SachsLPIG ein Raumordnungsverfahren einschlieldlich einer raumordnerischen
Umweltvertraglichkeitsstudie  durchgefihrt. Das Raumordnungsverfahren wurde mit  einer
raumordnerischen Beurteilung des Regierungsprasidiums Leipzig vom 12.02.2001 abgeschlossen. In Teil
Ill, Begrindung der raumordnerischen Entscheidung wird dargelegt, dass "die siedlungsnahen Bereiche
der Seen (nordliche Bereiche der Auskiesungsfelder) vorwiegend einer mdglichen Erholungsnutzung
(gemeindeeigenes Freibad, Camping, Wochenendhausbereich) dienen sollen". Die sudlichen Bereiche
sollen dagegen ausschlief3lich der Entwicklung des Naturschutzes und der Landschaft vorbehalten sein.

Die Umweltvertraglichkeitsstudie zur Gesamtflache der Planfeststellung mit insgesamt ca. 100 ha kommt
zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und der
Veranderung des Landschaftsbildes durch die entstehenden Kiesseen ein erheblicher Eingriff in das
Landschaftsbild vorliegt. Durch die Entstehung einer vielfaltigen Seenlandschaft mit strukturierten,
gestalteten Uferbereichen und umfangreichen MalRBnhahmen im Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden die Eingriffe in Natur und Landschaft mehr als ausgeglichen. Die in der UVS
genannten Maflinahmen sind insbesondere:

e getrennte Bereiche fiir Naherholung und Naturschutz und Landschaftspflege

e  Schutzwalle mit Gehdlz- und Strauchbepflanzung

e  Steilbéschungsbereiche mit Nistmoglichkeiten fur Eisvogel und Uferschwalbe, Lebensraum fir
thermophile Insekten

e Gewasser mit unterschiedlicher Ufergestaltung: Flachwasserbereiche mit Inseln und
temporéaren Zonen

Die Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen der oben aufgezeigten raumordnerischen
Zielsetzung.
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3.4 Flachennutzungsplan

Der im Aufstellungsverfahren befindliche Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde L&bnitz
stellt die Flachen des Bebauungsplanes als "Sonderbauflache, Zweckbestimmung Wochenend- und
Ferienhauser" dar.

Da der Flachennutzungsplan der Gemeinde L&bnitz noch nicht genehmigt ist, wird der Bebauungsplan
als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dies ist zwingend erforderlich, da die
bergbaurechtliche Rahmenbetriebsplanung, insbesondere aus Griinden der Bdschungssicherung und der
Beseitigung der vorhandenen Dadmme, eine Verpflichtung zur zeitnahen Folgenutzung vorgibt.

Die urspriinglich vorgesehene parallele Planaufstelllung von Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
konnte nicht durchgefiihrt werden, da es in den vergangenen Jahren immer wieder zu unvorhersehbaren
Verzégerungen im Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes gekommen ist. Wesentliche
Ursache waren hier die Auswirkungen des Elbehochwassers 2002 und die in der Folge erforderlichen
Plananpassungen des Braunkohlesanierungsplanes, des wasserrechtlichen Verfahrens ,Goitzsche und
die Fortschreibung des Regionalplanes Westsachsen.

Ein vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB ist mdglich, da der Bebauungsplan "Wochenend-
und Ferienhausgebiet Muhlfeldsee" der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebiets und damit der Flachennutzungsplanung nicht entgegen steht.

35 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde L6bnitz vom Februar 2002 sind die vom Bebauungsplan betroffenen
Flachen als "Gestaltung von Bereichen fiir die naturbezogene, ruhige Erholung sowie Aufbau einer
entsprechenden touristischen Infrastruktur..." dargestellt. Der im Landschaftsplan dargestellte
Flachenumfang wird dabei im Bereich des sudlichen Westufers nicht durch den Bebauungsplan in
Anspruch genommen.

Die Darstellung "Anlage von Feldgehdlzen und flachigen Geholzpflanzungen" an den Réandern des
kunftigen Wochenend- und Ferienhausgebietes wurde ebenfalls im Bebauungsplan aufgegriffen und tiber
die Darstellungen des Landschaftsplanes hinaus ergéanzt.

Innerhalb der thematischen Karten des Landschaftsplanes finden sich nachfolgende Darstellungen:

Karte 1 "Boden" Bodenart:"Sand-Braunerde"

Bodenerosion: "mittel bis hoch" (im Bereich der Kiesgrubenbdschungen)
Karte 2 "Grund- und Grundwasserflurabstand: 4 — 5 m unter Gelande (im nérdlich angrenzenden
Oberflachenwasser" Bereich)

Geschitztheitsgrad des Grundwassers: "Grundwasser gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt".

Stillgewasser: "Tagebau-Restsee" (angrenzende Kiesabbau-Flache)

Des weiteren ist unter "Geféahrdungen" ein Alt-Standort kartiert

Karte 3 "Klima" Das Plangebiet ist als "Kaltluft-Entstehungsgebiet" gekennzeichnet, die
angrenzende Wasserflache als "Kaltluft-Sammelgebiet®, der nérdlich
angrenzende landwirtschaftliche Betrieb mit dem Symbol
"Geruchsemissionen".

Karte 4.3 "Bewertung Der Bereich des Bebauungsplanes ist mit der Wertstufe V als "sehr stark

der Biotopkomplexe / belastete, devastierte bzw. versiegelte Flache" gekennzeichnet.

Lebensraumeinheiten"” | Der nordwestlich angrenzende Bereich ist mit der Wertstufe Il "weitverbreitete,
ungefahrdete Biotoptypen mit geringer Empfindlichkeit, relativ rasch
regenerierbar, als Lebensstatte relativ geringe Bedeutung, kaum gefahrdete
Arten, mittlerer bis geringer Naturlichkeitsgrad, maRige bis hohe
Nutzungsintensitat" dargestellt.

Die westlich angrenzenden Flachen sind mit der Wertstufe IV als "haufige,
stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen, als Lebensstatte nahezu
bedeutungslos, geringer Naturlichkeitsgrad, hohe  Nutzungsintensitat,
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kurzfristige Neuentstehung" dargestellt.

Karte 5 "Schutzgebiete | Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind weder fiir den Bereich des

und Schutzobjekte" Bebauungsplanes noch in der Umgebung dargestellt.
Karte 5 a "Biotoptypen | Die an die Uferzone angrenzenden Flachen sind als "vegetationsfreie
und § 26-Biotope Abgrabungs- oder Aufschittungsflaiche" gekennzeichnet. Die vom Ufer

abgewandten Flachen zur FlugplatzstraRe sind als "Acker/Ackerbrache,
Saatgrunland" dargestellt.

Schutzgebiete als geplante FFH-Flachen sind nur auf den nérdlichen und
sudlichen Gemarkungsflachen dargestellt. Im Bereich des Bebauungsplanes
und der Umgebung ist keine Schutzausweisung vorgesehen.

Karte 5b Bei der Darstellung des "komplexen Biotopwertes" ist der Bereich des
"Biotopwertigkeit und Bebauungsplanes mit einem "sehr geringen" bis "geringen" Biotopwert
§ 26-Biotope" dargestellt. Sowohl auf der Bebauungsplan-Flache als auch in Randbereichen

und der unmittelbaren Umgebung sind keine geschiitzten Biotope vorhanden.
Karte 6 Fur den Bereich des Bebauungsplanes und der Kiesgrube ist die
"Landschaftsbild" "Landschaftsbild-Bewertung" mit "schlecht" dargestellt.

Es sind "das Landschaftsbild stérende Elemente /Mangel" in Form von
"monoton gestaltetem Gelande" und "Wallaufschiittung" dargestellit.

In den uferabgewandten Bereichen ist die Landschaftshild-Bewertung mit
"durchschnittlich” dargestellit.

Karte 7 "Erholung"” Fur den Bebauungsplanbereich ist keine Darstellung getroffen, der
angrenzende landwirtschaftliche Betrieb ist mit einem Symbol fir
"Geruchsbelastigung" dargestellt. Des Weiteren sind ein stralRenbegleitender
Radweg entlang der KreisstraBe und im  weiteren  Umfeld
Anknipfungsmdglichkeiten an "erholungsrelevante Waldflachen" dargestellt.

Karte 8 "MalRnahme" Die Wasserflache des Muhlfeldes ist als "Seeflache fur die aktive Erholung und
Freizeitgestaltung..." dargestellt.
Der Uferbereich und die Anbindungsbereiche an die FlugplatzstraRe sind als
"Gestaltung von Bereichen fiir die naturbezogene, ruhige Erholung..." und die
Randbereiche sind als Streifen zur "Anlage von Feldgehélzen und flachigen
Gehdlzpflanzungen" dargestellt.

3.6 Rahmenplanung der Gemeinde L6bnitz fir die Abbaufelder "Mihlfeld" und "Im Sand”

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens "Kiessandtagebau Lébnitz [I" wurden fir die Bereiche
"Muhlfeld" (nérdlicher und westlicher Uferbereich) und fir den Bereich "Im Sand" (n6rdlicher Uferbereich)
Rahmenplane erstellt, um die Grundziige der kiinftigen ErschlieBung und Gestaltung zu klaren und mit
der Gemeinde und der zustandigen Fachbehorde abzustimmen.

Die Inhalte dieser Rahmenplanung wurden weitestgehend in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.7 Planfeststellungsverfahren

Der urspringliche Planfeststellungsbeschluss "Kiessandtagebau Lébnitz" vom 30.10.1997 umfasst die
Abbaufelder "Boxhahn" und "Mhlfeld" und damit auch den Bereich des Bebauungsplanes.

Zur langfristigen Sicherung der Rohstoffgewinnung und der damit verbundenen Produktionsstatte von
Poren- und Kalksandsteinen wurde 1999 ein erneutes bergrechtliches Planfeststellungsverfahren und ein
neu zu genehmigender Rahmenbetriebsplan "Kiessandtagebau Lobnitz II" entsprechend den Vorschriften
des Bundesberggesetzes (BBergG) eingeleitet und zum 10.03.2005 rechtsverbindlich abgeschlossen.

Zum Verfahren ist hervorzuheben, dass uber die Planfeststellung hinaus keine anderen behdrdlichen
Entscheidungen erforderlich sind. Da der Planfeststellungsbeschluss keine Gestattungswirkung entfaltet,
ist die Realisierung des jeweiligen Vorhabens jedoch nur auf der Grundlage von Betriebsplanen mdglich,
die vom zustandigen Bergamt zugelassen werden mussen.

Neben der Erganzung und Erweiterung der Abbauflaichen sollten insbesondere der kinftige

Betriebsablauf verbessert und die geordnete Nachnutzung Inhalt des Planverfahrens sein. Das Verfahren
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umfasst alle Flachen im Eigentum der Kieswerke, die bergrechtlich zur Kies- und Sandgewinnung
relevant sind.

Im Rahmen des Scoopingtermins zum Planfeststellungsverfahren wurde vom Regierungspréasidium
Leipzig festgestellt, dass fiir das Vorhaben ein Raumordnungsverfahren (ROV) durchzufuhren ist;
gemafl sachsischem Landesplanungsgesetz umfasst das ROV auch eine raumordnerische
Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) (vgl. Kap. 3.3).

4. Planungskonzeption/Festsetzungen
4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll fir den ndérdlichen und westlichen Uferbereich des Mihlfeldes ein (privates)
Wochenendhaus-Gebiet mit ca. 160 - 170 Wochenend- und Ferienhausgrundstiicken ermdéglichen.
Erschlossen wird das Gebiet Uiber zwei Anbindungen an die FlugplatzstraRe im Norden, eine Anbindung
an die kunftige Verbindungsstrale zum Flugplatz im Osten und eine Ful3- und Radwegeverbindung zur
Delitzscher StralRe (K 7449) im Westen. Bei den Anbindungen zur Flugplatzstrale werden auch
Grundstiicke einbezogen, die nicht unmittelbar dem Uferbereich zugeordnet sind (insbesondere Flurstiick
69/6 und 38/4). Das Plangebiet ist zu den Ré&ndern durch einen grof3zlgigen Grin- und Pflanzstreifen
gestaltet. In den Bereichen ohne direkten Uferanschluss sind gemeinschaftlich nutzbare, private
Grunflachen mit Spielplatz, Liegewiese und ggf. einem Kiosk vorgesehen. Fir die Nutzer der
Wochenendhduser zuganglich sind 2 Badestrandabschnitte im westlichen und dstlichen Bereich. Neben
den Stellplatz-Mdglichkeiten auf dem eigenen Grundstiick sind insbesondere fir Besucher Stellplatze bei
den Gebietszufahrten und z. T. seitlich der ErschlieBungsstralRen vorgesehen. Im Bereich der Delitzscher
Stral3e ist ein gréReres Baufeld fiir einen mdglichen Bootsunterstand festgesetzt. Der Bootsunterstand
steht ausschlieflich fir eine Nutzung des "Seelhausener Sees" zur Verfligung.

Auf dem "Muhlfeldsee" ist aufgrund der bergbaulichen Nutzung keinerlei Bootsverkehr, Wassersport oder
offentlicher Badebetrieb zuldssig. Im Rahmen der Wochenend- und Ferienhausnutzung ist ausschlief3lich
ein privater Badestrand/private Liegewiese fur die Eigentimer und Nutzer der Wochenend- und
Ferienhausbebauung madglich.

Die an den Bebauungsplan angrenzenden Wasserflachen und Uferbereiche unterliegen auch weiterhin
dem Bergrecht. Aus Betriebs- und Sicherheitsgriinden ist (wie bereits wahrend der gesamten
Auskiesung) keine "freie Zuganglichkeit" der Seenflachen méglich.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Es ist ein "Sondergebiet, das der Erholung dient — Zweckbestimmung Wochenend- und Ferienhauser"
geplant. Neben den Wochenend- und Ferienh&dusern sind Gemeinschaftsanlagen wie Kinderspielplatze,
Liegewiesen, Besucherstellplatze sowie Gebaude fur den Gemeinschaftsbedarf (z. B. Verwaltungsstelle,
Kiosk, Gaststatte, Vereinsheim, Gebaude zum Unterstellen von Booten und Freizeitgeraten) sowie die
erforderlichen ErschlielBungsflachen zuléssig.

4.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die zulassige Grundflache der Wochen- und Ferienhduser betragt max. 90 m2. Aufgrund der grof3ztigigen
ParzellengréRen von ca. 600 m2 und mehr liegt die durchschnittiche GRZ unter 0,2. Durch diese geringe
bauliche Dichte und einen entsprechend hohen Grin- und Freiflachenanteil ist das Einfigen des
Wochenendhausgebietes in die Ortsrand- und Uferlandschaft gewahrleistet.

Entsprechend der BauNVO und dem geringen Uberbauungsgrad ist die offene Bauweise festgesetzt, um
eine aufgelockerte landschafts- und ortsrandgerechte Bebauung zu sichern. Bei Grundstiicken mit
Seeanschluss sind deshalb ausschlielilich freistehende Einzelhduser zuldssig. Die Hohe der baulichen
Anlagen ist so begrenzt, dass eine eingeschossige Bebauung mit einem Sattel- oder Pultdach méglich
ist. Die max. Traufhohe betragt 3,5 m, die max. Firsthéhe 6,0 m. Fir die Dacher sind max. 35°
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Dachneigung festgesetzt. Die Festsetzung von Vollgeschossen oder einer Geschossflachenzahl ist nicht
erforderlich.

4.4 Verkehrsflachen, Flachen fir Stellplatze

Das Plangebiet ist an 3 Stellen fiir den motorisierten Verkehr an das vorhandene offentliche Verkehrsnetz
angebunden. Dadurch ist eine abschnittsweise ErschlieRung méglich und das Verkehrsaufkommen wird
auf ein Minimum begrenzt. Auf dieser Grundlage sind sparsame Strafen- und Wegequerschnitte méglich;
der ErschlieBungsaufwand und der Anteil der versiegelten Flachen werden minimiert. Die ErschlieRung
ist durch ErschlieBungsstral3en mit einem Querschnitt von 4,5 m geplant, wobei voraussichtlich nur ein
Teil von 3 m des Querschnitts asphaltiert oder gepflastert hergestellt wird, der Rest als "notbefahrbare"
Flache fur den Begegnungsfall in Split- oder Schotterrasen. Damit soll ein mdoglichst geringer
Flachenanteil versiegelt, aber auch die Fahrgeschwindigkeit reduziert werden.

Alle Verkehrsflachen sind als "verkehrsberuhigte Bereiche" mit einem niveaugleichen Ausbau fiir eine
gleichberechtigte Nutzung von Ful3gangern, Radfahrern und PKW-Verkehr vorgesehen. Aufgrund des
geringen Uberbauungsgrades ist die Parkierung in der Regel auf dem eigenen Grundstiick moglich. Fiir
Besucher und saisonale Spitzen ist jeweils an der Gebietszufahrt ein o6ffentlicher Sammelparkplatz
festgesetzt. Daruber hinaus sind abschnittsweise entlang der Erschliellungsstraf3en kleine Gruppen von
Léngsparkern vorgesehen.

Durch einen FuB3- und Radweg zur Delitzscher Stral3e gibt es eine Verbindung zu den westlich
angrenzenden Naherholungsbereichen des Seelhausener Sees.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt im Zuge der angrenzenden 6ffentlichen Stra3en und wird im Bereich des
westlichen Anschlusses an die Flugplatzstral3e an das offentliche Versorgungsnetz angebunden.

4.5 Griinordnung

Zur landschaftlichen Einbindung und zur Abgrenzung der ndrdlich angrenzenden, zum Teil bereits baulich
genutzten Flachen ist entlang der Gebietsrander ein 6ffentlicher Griinstreifen festgesetzt. Abhangig von
der vorhandenen Grundstickssituation ist der Grinstreifen durchschnittich 5 - 6 m breit.
Grunordnerisches Ziel ist ein Wechsel von dichten Gehélzgruppen mit vierreihiger Strauchpflanzung,
freistehenden Einzelbaumen und Gruppen von Einzelbdumen sowie gehélzfreien Wiesenabschnitten.
Entsprechend werden in den textlichen Festsetzungen pro 100 m2 Pflanzflache 40 standortgerechte und
heimische Straucher sowie insgesamt 70 anzupflanzende B&ume festgesetzt. Eine entsprechende
Pflanzauswahl ist in den Hinweisen zu den Festsetzungen vorgegeben.

Die grof3zuigige Eingriinung gilt auch fir die festgesetzten Stellplatzflachen. Innerhalb des Gebietes sind
2 groRere private Grunflachen als Spielplatzfliche und Liegewiese fur die gemeinschaftliche Nutzung
vorgesehen. Auch in diesen Bereichen ist die Anpflanzung von landschaftstypischen Baumen und
Strauchern vorgesehen.

Die festgesetzten Griinflachen kénnen das Oberflachenwasser aus den Verkehrsflachen aufnehmen und
zur Versickerung bringen. Das anfallende Regenwasser der Dachflachen kann aufgrund der geringen
baulichen Dichte und der hervorragenden Durchlassigkeit des Bodens auf den privaten Grundstiicken
versickern. Eine Sammlung und Ableitung des Oberflachenwassers ist nicht erforderlich.

4.6 Ortliche Bauvorschriften
Aufgrund der landschaftlich exponierten Lage werden Bauvorschriften zur Dachgestaltung, zur

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen und hinsichtlich der Hoéhe und des Materials der
Grundstuickseinfriedigungen erlassen.
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4.7 Immissionen
4.7.1 Geruchsimmissionen
Mégliche Geruchsimmissionen im Umfeld des Bebauungsplanes wurden gutachterlich bewertet."

Beurteilt wurden die Schweinezuchtanlage der Agrarprodukte Lébnitz KG einschlieRlich der Garreste-
und Gillelager sowie des Fahrsilos, das Blockheizkraftwerk im Ortsbereich Lébnitz, sowie ein Reiterhof
westlich  der  Schweinezuchtanlage. Eine  nordwestlich  gelegene  Jungrinderanlage des
Agrarunternehmens eG Starbach-Sachsen ist stillgelegt, ein weiterer Reiterhof im Norden von Ldbnitz
wurde aufgrund der Entfernung nicht berticksichtigt.

Grundlage der Beurteilung ist das Bundesimmissionsschutzgesetz, die TA Luft sowie die
Geruchsimmissionsrichtline des Freistaates Sachsen. Fir die Bewertung der Erheblichkeit wird der
Grenzwert flir Wohngebiete zugrunde gelegt.

Die ,prognostizierte Geruchsimmission“ stellt fest, dass im westlichen und nordwestlichen Teilbereich des
Bebauungsplangebietes die maximal auftretende Geruchsbelastigung bei 7 % im Jahr (entsprechend 25
Tagen pro Jahr) und damit unter dem zulassigen Wert von 10 % fur Wohngebiete liegt. Die geplanten
0.9. Gullebehélter- und Garrestelager sind in dieser Prognose beriicksichtigt.

Die gutachterliche Stellungnahme stellt zusammenfassend fest, dass erhebliche Geruchsbelastigungen
im Bereich des Bebauungsplangebietes ausgeschlossen werden kdnnen. Da die Prognose deutlich
unterhalb des Grenzwertes liegt und mit Uberschatzenden Anséatzen arbeitet (beispielsweise bleibt die
Hoéhenlage der Lifter auBer Betracht), ergeben sich eine gewisse Reserve und
Entwicklungsmdglichkeiten fiir die Betriebe.

Daruber hinaus haben die vorhandenen Gewerbebetriebe bereits heute das existierende reine
Wohngebiet an der Flughafenstral3e im Sinne des Rlcksichthahmegebotes zu beachten, so dass auch
vor diesem Hintergrund keine fir die Ferienhausnutzung unzumutbaren Beeintrdchtigungen zu erwarten
sind.

4.7.2 Gerauschimmissionen

Gerauschimmissionen durch Gewerbe und StraBenverkehr® sowie durch den naheliegenden Flugplatz®
wurden gutachterlich untersucht.

e Gerauschimmissionsprognose - Gewerbe:

Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurden folgende Gewerbebetriebe in die Untersuchung
eingestellt:

Kieswerke Lobnitz GmbH & Co. KG, Industriestr. 1

Baustoffwerke Lobnitz GmbH & Co. KG, Industriestr. 1

Agrarprodukte Lobnitz Pietzsch KG, Delitzscher Str. 32

Norand Stadte- und Kanalreinigung GmbH, Delitzscher Str. 27
Lobnitzer Bau GmbH, Delitzscher Str. 23

Heka Fenster GmbH & Co. KG, Delitzscher Str. 23

Metallbau Supple, Delitzscher Str. 27

Landwirtschaftsbetrieb Hofmann, Lagerhallen an der FlugplatzstraRe
Landwirtschaftsbetrieb Ronneburg, Lagerhallen an der FlugplatzstralRe

! Immissionsprognose fiir Geruch, IFU GmbH, Lichtenau, 20.08.2009
Gerauschimmissionsprognose, Ingenieurbiro Ulbricht GmbH, Mittweida, 20.08.2009

3 . .
Ermittlung des Fluglarm-Beurteilungspegels, Muller-BBM GmbH, Dresden, 28.08.2008
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e Gemeinde Lébnitz, "Feldscheune" an der Flugplatzstrale
e ehemaliger Kalberstall, geplant als Mischgebiet, Scholitzer Weg

Im Bereich der Delitzscher StralRe befinden sich auerdem eine Fleischerei mit Gaststatte und eine
Gartnerei, von denen keine relevanten Schallemissionen ausgehen.

Die Schutzwirdigkeit vor Gewerbelarm wurde entsprechend den Anforderungen der "Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) fur reine Wohngebiete entsprechend § 3 BauNVO
beurteilt. Der Richtwert liegt am Tag (6.00 — 22.00 Uhr) bei 50 dB(A) und in der Nacht (22.00 — 6.00 Uhr)
bei 35 dB(A).

Bei den Messungen wurden in den nachfolgenden Betrieben emissionsrelevante Tatigkeiten festgestellt:

Am Tag:
o Kieswerke Lobnitz GmbH & Co. KG
e Baustoffwerke Lébnitz GmbH & Co. KG
e Agrarprodukte L6bnitz Pietzsch KG
e Heka Fenster GmbH & Co. KG
e Metallbau Sipple

In der Nachtzeit wurden folgende Emittenten ermittelt:

e Kieswerke Lobnitz GmbH & Co. KG
e Baustoffwerke Lobnitz GmbH & Co. KG
e Agrarprodukte Lébnitz Pietzsch KG

Fur die ermittelten Messwerte zur Tageszeit sind nur das Kieswerk und der Schwimmbagger an den
Messpunkten M1 (stdlicher Bereich gegentiber Kieswerk) und M2 (Strand im Bereich der Lagerhallen an
der FlugplatzstraRe) von Bedeutung. Die festgestellten Beurteilungspegel liegen dabei unterhalb des
zulassigen Immissionsrichtwertes fiir reine Wohngebiete.

Fur die ermittelten Messwerte zur Nachtzeit werden durch die Immissionen des Schwimmbaggers und
des Kieswerkes an allen 4 Messpunkten die zuldssigen Immissionswerte fur reine Wohngebiete, zum Teil
fur Mischgebiete, Uberschritten.

Uber den aktuellen Baggerstandort hinaus (im August 2009 ca. 800 m Entfernung vom Kieswerk in
nordostliche Richtung und damit unmittelbar gegeniiber dem kuinftigen Wochenendhausgebiet gelegen)
wurden die weiteren Abbauphasen "Boxhahn 11" und "Der Sand" beurteilt.

Fur die erste Phase im Feld "Boxhahn II" ergibt sich, dass die Nachtwerte von 35 dB(A) ebenfalls
weitgehend Uberschritten werden. Hauptverursacher sind der Schwimmbagger und das Kieswerk.

Das Gutachten schléagt vor, auf den Nachtbetrieb des Schwimmbaggers und der Aufbereitungsanlage zu
verzichten und die Schallemissionen des Kieswerkes durch MaRnahmen vor Ort (z. B. Teileinhausung)
zu mindern. Durch die vorgeschlagenen MinderungsmafRnahmen kann auch der Nachtwert fur reine
Wohngebiete eingehalten werden.

In der Betriebsphase 2, Ausbaggerung im Feld "Der Sand", wird ebenfalls angenommen, dass auf die
Tatigkeiten in der Nacht beim Bagger und der Aufbereitungsanlage verzichtet wird und die
Schallemissionen des Kieswerkes durch MalRhahmen um 15 dB(A) gemindert werden. Auch in diesem
Fall sind sowohl die Tag- als auch die Nachtwerte der TA Larm eingehalten.

Insgesamt wird festgestellt, dass erst bei einem Abstand von mind. 1.000 m zur Wochenendhausnutzung
ein Nachtbetrieb des Schwimmbaggers mdglich ist.

Weiteres Vorgehen:

Um die Immissionsrichtwerte in der Nacht einzuhalten, wird auf einen Betrieb des Schwimmbaggers (bei
Entfernungen < 1000 m) und des Kieswerkes in der Nacht verzichtet. Dies entspricht der Betriebspraxis
der letzten Jahre.

NACHTRIEB & WEIGEL / Gemeinde Lobnitz Druckdatum: 16.03.10
1:\L6bnitz\0412_G_Wochenendhausgebiet\Datenausgang\CD_16032010\0412_BG_ satzung_140909.doc



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Nr.7 "Wochenend- und Ferienhausgebiet Mihlifeldsee" in Lobnitz 13/44
Begrundung mit Umweltbericht in der Fassung vom 14.09.2009

Fur das Kieswerk kann alternativ im Falle einer beabsichtigten Nachtarbeit eine (Teil-) Einhausung mit
einer Larmminderung um 15 dB(A) erfolgen.

Zur offentlich-rechtlichen Sicherung der o.g. Larmminderungsmafnahmen erfolgt eine entsprechende
Regelung im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Lébnitz und dem Kieswerk Lobnitz.

Uber den o.g. Sachverhalt hinaus, ist fir den Abbaubetrieb im siidlichen Sand (ca. ab 2011) ein
Larmschutzwall bergbaurechtlich erforderlich und im nérdlichen Sand (ca. ab 2024) ist auch bergrechtlich
ein Nachtbetrieb nicht zulassig.

e Gerduschimmissionsprognose - Verkehr:

Zur Beurteilung der Verkehrsimmissionen wurden die Verkehre auf der Kreisstrale K 7449 (Delitzscher
Straf3e) und der UmgehungsstralRe beurteilt. Das Gutachten kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis,
dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV mit 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht nicht
Uberschritten  werden. Auch bei einer Verdoppelung der Verkehrsstarke wirden die
Immissionsgrenzwerte immer noch eingehalten.

e Gerduschimmissionsprognose - Flugplatz:

Die Fluglarmprognose des Ing.-Biros Muller-BBM GmbH stellt zusammenfassend fest, dass der Fluglarm
keine unzumutbare Beeintrachtigung fir die kiinftige Nutzung des Plangebietes darstellt.

Die dem Gutachten zugrunde liegende Start- und Landebahn (Ost-West-Richtung) wurde bereits
genehmigt, realisiert und wird dauerhaft genutzt. Die Start- und Landebahn in Nord-Sud-Richtung wurde
per Planfeststellungsbeschluss aufgehoben. Die im Planfeststellungsbeschluss vom 10.03.2005
genannte Verlagerung ist aufgehoben. Die urspriinglich genannten Varianten des Flugbetriebes sind auf
der Grundlage der neuen Planfeststellung zum Flugplatz Uberholt. Die dem Gutachten zugrunde
liegenden Flugbewegungszahlen und Flugzeuggruppen sowie die Mitgliederzahlen wurden tber einen
Zeitraum von ca. 10 Jahren berlicksichtigt und sind aufgrund der eingeschrankten Mdoglichkeiten der
Graslandebahn seit diesem Zeitraum riicklaufig. Insgesamt hat sich der Flugplatz in den letzten Jahren
mehr und mehr zu einem Segelflugplatz entwickelt; insbesondere gréRere Motormaschinen sind seit
Jahren riicklaufig.

5. Planverwirklichung

Die ErschlieBung und Realisierung des Plangebietes ist in Abschnitten vorgesehen. Die Gemeinde
Lobnitz und der Eigentiimer werden einen stadtebaulichen ErschlieBungsvertrag abschlieRen.

5.1 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich, da samtliche Flachen im Eigentum der Kieswerke
L6bnitz sind.
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5.2 Flachenbilanz (vgl. auch Teil B, Kap. 1.3)

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 25,2 ha
Flachen mit gewachsenem Boden ohne Auskiesung ca.119 ha
davon ca.9,8 ha Baugrundstiicke

Flachen mit Sandanspiilung ca. 4,1 ha
Wasserflachen ca. 8,8 ha
Sondergebiet Wochenend- und Ferienhausbebauung ca.119 ha
davon ca. 1,2 ha privater Badestrand

Verkehrsflachen ca. 1,6 ha
davon ca. 0,4 ha Parkplatzflachen

Grinflachen inkl. Spielplatze und Randgriin ca. 2,9 ha

Insgesamt sind ca. 160 bis 170 Wochenend- und Ferienhausgrundstiicke mit einer durchschnittlichen
GrundstlcksgrofRe von ca. 600 m2 vorgesehen.

6. Verfahren und Abwagung
6.1 Einleitungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan gemadR & 2 Abs.1 BauGB wurde in der
Gemeinderatssitzung am 11.06.2007 gefasst.

Die Veroffentlichung des Beschlusses wurde am 20.07.2007 im Amtsblatt Nr. 7 ortsublich bekannt
gemacht.

6.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Aushang des Bebauungsplanentwurfes und des
Gestaltungsplanes am 20.06. bis 22.06.2008 beim Reiterfest Lobnitz sowie durch Berichterstattung im

Regionalteil der Leipziger Volkszeitung am 24.06.2008 durchgefihrt.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

6.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs.1 BauGB

Mit Schreiben vom 07.12.2007 wurden nachfolgende Behérden am Verfahren beteiligt.

Behdrden und sonstige Anregungen Antwort laufende
Trager offentlicher Belange ja nein Nummer
Zweckverband DERAWA X 19.12.2007 6.3.1
ng%rgsjgﬁgz?ttﬁgcglanungsamt X 03.01.2008 6.32.a
X 18.02.2008 6.3.2.b
- Umweltamt
Strallenbauamt Leipzig X 08.01.2008 6.3.3
Regionaler Planungsverband X 09.01.2008 6.3.4

Westsachsen — Reg. Planungsstelle

Sachsisches Oberbergamt X 09.01.2008 6.3.5

Bund fiir Umwelt und Naturschutz

Deutschland X 11.01.2008 6.3.6
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Envia Netz X 22.01.2008 6.3.7
Fliegerklub Roitzschora e. V. X 28.01.2008 6.3.8
AZV Unteres Leinetal X 11.02.2008 6.3.9

Naturschutzbund Deutschland (NABU)

Landesverband Sachsen e. V X 04.01.2008 6.3.10

6.3.1 DERAWA Zweckverband Delitzsch-Rackwitzer Wasserversorgung,
Schreiben vom 19.12.2007

Hinweis auf erfolgte Abstimmung mit Diringer & Scheidel zur Trinkwasserversorgung und die daraus
resultierende Prognose, dass bei der vorgesehenen Nutzungsart mit einer geringen, diskontinuierlichen
Trinkwasser-Entnahme, hauptséchlich in den Sommermonaten zu rechnen ist, wobei diese Nutzungsart
fur den Zweckverband mit erheblichen technischen, hygienischen und betrieblichen Erschwernissen
verbunden wére.

Hinweis auf die Mdglichkeit, die Trinkwasserversorgung fir die Ferienhaussiedlung Uber einen
Ubergabeschacht (Wasserziahlerschacht) im Bereich der Delitzscher StraRe zu gewahrleisten. Der
Standort misste mit dem Grundstlickseigentimer abgestimmt und die Kosten vom ErschlieBungstrager
Ubernommen werden. Dariiber hinaus missten die Begehbarkeit und die fachgerechte Montage der
erforderlichen Armaturen gewahrleistet sein. Der Anschluss und die Ausriistung bis zum
Wasserzahlerschacht wirde der Zweckverband realisieren, die nach dem Schacht erforderlichen
Trinkwasseranlagen kdnnten nach den Richtlinien der DERAWA von den Kunden in eigener Regie
hergestellt werden.

Hinweis auf den erforderlichen Einbau eines Rohrnetztrenners.

Hinweis auf besondere MalRBnahmen zur Sicherung der Trinkwasserqualitdt, die durch die
diskontinuierliche Trinkwasserentnahme erforderlich werden.

Stellungnahme:

Die Trinkwasserversorgung wird derzeit von einem Ingenieurbiro bearbeitet und konkretisiert. Die oben
genannten Hinweise werden soweit wie mdglich bericksichtigt und mit der DERAWA im weiteren
Verfahren abgestimmt.

6.3.2 a Landratsamt Delitzsch, Bauordnungs- und Planungsamt Schreiben vom 03.01.2008

Untere Denkmalbehdérde

Keine grundsatzlichen Bedenken. Die Belange des Denkmalschutzes werden aufgrund der
archaologischen Relevanz des Vorhabenareals berthrt.

Hinweise/Auflagen: Friihzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten wird eine erste
Ausgrabung im Vorhabengebiet erforderlich; diese ist 3 Wochen vorher mit dem LfA zu koordinieren.

Vom Ergebnis der Ausgrabung ist das weitere Vorgehen hinsichtlich Zeitrahmen, Grabungsvereinbarung
und Kostenbeteiligung abhangig.

Stellungnahme:
Die genannten Hinweise/Auflagen werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Vorgehensweise
vor Beginn von ErschlieBungs- und Bauarbeiten wird wie empfohlen mit dem LfA abgestimmt.

Umweltamt

Sachgebiet Abfallwirtschaft

Hinweis auf gesetzliche Normen zur Sicherung des Schutzgutes Boden und zur Vermeidung von
schadlichen Bodenveranderungen.

Hinweis auf die im Sachsischen Altlastenkataster erfasste Altablagerung "Deponie Feldscheune”
stidwestlich unterhalb der Flugplatzstrae gelegen. In diesem Bereich ist keine Altlastenfreiheit gesichert.
Eine Bebauung der Deponieflache ist mit der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landratsamtes Delitzsch abzustimmen.
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Hinweis auf Mitteilungspflicht der Grundstiickseigentimer gegeniber der zustédndigen Behdrde bei
Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen und die Pflicht, die davon ausgehenden Gefahren zu
beseitigen.

Hinweis auf die Abfallsatzung des Landkreises Delitzsch und die bestehende Anschlusspflicht an die
offentliche Abfallentsorgung.

Stellungnahme:

ErschlieBungs- bzw. lUberbaubare Flachen sind in Randbereichen der Deponieflache vorgesehen. Da
kein nennenswerter Gelandeabtrag bzw. keine Unterkellerung stattfindet, werden keine Eingriffe in den
Deponiekorper erwartet. Sollten wider Erwarten bei den ErschlieBungs- und Erdarbeiten
Bodenverunreinigungen festgestellt werden, so sind diese fachgerecht zu entsorgen; die entsprechenden
Hinweise zur Vorgehensweise bei schadlichen Bodenveranderungen und/oder Altlasten werden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die Darstellung des Deponiestandortes wird entsprechend der Kartierung des Ingenieurbiiros Mel3inger &
Volkel in den Bebauungsplan eingetragen.

Der Hinweis zur Anschlusspflicht an die offentliche Abfallentsorgung wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Sachgebiet Wasserrecht

Keine grundséatzlichen Bedenken.

Hinweis auf einen 10 m breiten, von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Gewasserrandstreifen (8 50
Sachs WG). Aufforderung, den Tagebau nach Freigabe durch die Bergbaubehdrde als Gewasser
umzuwidmen und den Trager der Unterhaltslast festzulegen.

Forderung, das Abwasser durch offentliche Kanalisation der Klaranlage Lébnitz zuzufiihren und hierzu
eine Stellungnahme des Abwasserzweckverbandes "Unteres Leinetal" einzuholen.

Stellungnahme:

Durch den Eintrag der Uberbaubaren Flachen und der noch anzuspilenden Sandflachen wird der
entsprechende Gewasserrandstreifen eingehalten.

Die Umwidmung des Gewassers innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt durch
einen Abschlussbetriebsplan der Bergbaubehdrde, der bis Ende 2009 rechtsverbindlich vorliegt.

Der Anschluss an die o6ffentliche Kanalisation ist vorgesehen. Derzeit wird die Entwésserungsplanung
konkretisiert und im weiteren Verfahren mit dem Abwasserzweckverband abgestimmt.

Sachgebiet Immissionsschutz

Es wird angemerkt, dass in der Umweltuntersuchung eine Auseinandersetzung mit dem Flugverkehr des
Ostlich des Plangebiets befindlichen Flugplatzes Roitzschjora fehlt. Es wird beflrchtet, dass Forderungen
seitens der Nutzer der Wochenendgrundstiicke nach Begrenzung des Fluglarms einer beabsichtigten
Weiterentwicklung des Flugplatzes entgegenstehen kdnnten.

Feststellung der Nichtnachvollziehbarkeit des Ausschlusses flissiger Brennstoffe in den Textlichen
Festsetzungen. Anregung, das Verwendungsverbot fliissiger Brennstoffe zugunsten fester zu Uberprifen,
da feste Brennstoffe Belastigungen durch Rauchgase verursachen.

Empfehlung zur Erstellung einer Larmprognose, um einem Konflikt zwischen der Ausweisung des
Plangebiets als Sondergebiet, das der Erholung dient und méglichem Flug- und Gewerbelarm
vorzubeugen.

Stellungnahme:

Die Empfehlung zur Erstellung einer Larmprognose wird aufgegriffen; zwischenzeitlich wurde eine
gutachterliche Stellungnahme in Erganzung des bestehenden Gutachtens erstellt (Ingenieurbiiro Muller-
BBM, Dresden vom 28.08.2008).

Insgesamt ist festzuhalten, dass die Flugbewegungen in den letzten Jahren stark ricklaufig waren und
eine alte Transportmaschine, die bisher der Hauptlarmverursacher war, nicht mehr genutzt wird. Zudem
wurde die Landebahn um ca. 200 m nach Osten verschoben.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Nr.7 "Wochenend- und Ferienhausgebiet Muhlfeldsee" in Lobnitz 17/44
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Die gutachterliche Stellungnahme stellt zusammenfassend fest, dass der schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005 fur Wochenend- und Ferienhausgebiete nicht Giberschritten wird und
dass keine Anforderungen an den Schallschutz entstehen.

Bezilglich der genannten "Gewerbenutzungen™ Auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
befindet sich ein stillgelegter landwirtschaftlicher Betrieb, von dem keinerlei Emissionen ausgehen.

Die Anregung beziglich des Verwendungsverbotes von Brennstoffen wird aufgegriffen; das bisher
festgesetzte Verbrennungsverbot nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB entféllt.

Untere Naturschutzbehdrde

Forderung der Erganzung des Umweltberichts Punkt 2.3, Schutzgut Lebensraum von Tier- und
Pflanzenarten hinsichtlich Biotopeigenschaften und aktueller Prifung des Ist-Zustandes der
naturschutzfachlichen Ausstattung.

Aufforderung, die in der Begriindung und im Umweltbericht aufgefiihrten landschaftspflegerischen
MalRnahmen gemaR den "Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen" zu Uberarbeiten.

Stellungnahme:

Die geforderte "detaillierte Bewertung des aktuellen Ist-Zustandes der naturschutzfachlichen Ausstattung"”
ist nicht erforderlich, da diese nur einen Zwischenstand des genehmigten Betriebsablaufs darstellt. Im
rechtskraftigen Planfeststellungsverfahren ist das beabsichtigte Ferienhausgebiet bereits als
"AusgleichsmaBnahme" im Gesamtpaket der Eingriffe durch den Kiessandtagebau Loébnitz I
berlcksichtigt.

6.3.2 b Landratsamt Delitzsch, Umweltamt, Schreiben vom 18.02.2008

Hinweise zu angrenzendem ehemaligen Deponiestandort "Feldscheune":

1. Hausmiillartige sowie gemischte Bau- und Abbruchabfalle sind zu separieren und zu entsorgen.

2. Belastetes Aushubmaterial ist nachweislich fachgerecht zu behandeln/verwerten/entsorgen.

3. Der Auffindungsort ist in einem Lageplan zu kennzeichnen und fotografisch zu dokumentieren.

4. Die Dokumentation und die Entsorgungsnachweise sind in 2-facher Ausfertigung der Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Delitzsch zu Gibergeben.

Die Entsorgungskosten tragt der Bautrager bzw. Auftragnehmer.

Zur Deponie gehérende Erkundungs-/Uberwachungseinrichtungen (Grundwassermessstellen) sind
vor Zerstérung zu schiitzen und bei Beschadigung zu ersetzen.

7. Die weiterfihrenden Planungen sind mit dem Landratsamt Delitzsch, Umweltamt, abzustimmen.

oo

Stellungnahme:
Die Hinweise zum ehemaligen Deponiestandort "Feldscheune" werden bertcksichtigt und als Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.

6.3.3 StralRenbauamt Leipzig, Schreiben vom 08.01.2008

Keine Bedenken.

Hinweis auf unzureichende raumliche Einordnung zur bestehenden Bebauung und fehlende Darstellung
der vorhandenen Einmindung K 7449/GVS zur S 12 westlich der Plangebietsgrenze.

Ankiindigung einer Empfehlung an den Landkreis Delitzsch hinsichtlich der Auswirkungen des B-Plans
auf die K 7449.

Stellungnahme:

Auf den StralRenanschluss des Plangebietes an die Delitzscher Stral3e/K 7449 wurde in Abstimmung mit
dem StraRenbauamt und dem Landratsamt aus Sicherheitsgriinden zwischenzeitlich verzichtet. Fir den
motorisierten Verkehr wurde eine Wendemdglichkeit in Kombination mit dem geplanten "Bootshaus"
vorgesehen. Eine Ful3- und Radwegeverbindung zur Delitzscher Stralie soll die westlich angrenzenden
Naherholungsbereiche anbinden.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Nr.7 "Wochenend- und Ferienhausgebiet Mihlifeldsee" in Lobnitz 18/44
Begrundung mit Umweltbericht in der Fassung vom 14.09.2009

Die entsprechende Plandnderung war bereits Gegenstand des Offenlagebeschlusses des
Gemeinderates.

6.3.4 Regionaler Planungsverband Westsachsen — Reg. Planungsstelle,
Schreiben vom 09.01.2008

Aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken; die Planung entspricht dem Planfeststellungsbeschluss
vom 16.03.2005.

Hinweis, dass ausschlie3lich die seit 01.01.2004 rechtsverbindliche Fassung des LEP Sachsen
heranzuziehen ist. In dieser Fassung werden keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete Rohstoffabbau
ausgewiesen; die in Kap. 3.1 zitierten Karten 7.1 und 7.2 entstammen dem nicht mehr gultigen LEP 1994.
Hinweis, dass der Flachennutzungsplan der Gemeinde L&bnitz noch nicht genehmigt und daher ein
vorzeitiger Bebauungsplan aufzustellen ist. Die Aussagen in Kap. 3.4 sind entsprechend zu korrigieren.

Stellungnahme:

Der Textteil wird beziiglich des LEP Sachsen entsprechend aktualisiert.

Die Aussage zur Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan wird entsprechend korrigiert.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan als vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB
aufzustellen; dies ist moéglich, da der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht entgegensteht.

(Aufgrund unvorhergesehener Umstdnde (Jahrhunderthochwasser) ist es bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes zu Verzdgerungen gekommen, so dass das Flachennutzungsplanverfahren nicht
in absehbarer Zeit zu Ende gebracht wird. Es ist jedoch absehbar, dass der Bebauungsplan den
kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht.)

6.3.5 Sachsisches Oberbergamt, Schreiben vom 09.01.2008

Steine und Erdenbergbau

Anregung, den Pkt. 2.1 "Anlass und Ziele der Planung"”, letzter Absatz wie folgt zu &ndern:

"Die Bdschungs- und Uferbereiche werden im Rahmen eines zugelassenen Abschlussbetriebsplanes und
entsprechend den  Vorgaben des 'Standsicherheitsnachweises vom  03.11.2006  zur
Endbtdschungsgestaltung des fur die Bebauung vorgesehenen Restlochbdschungsabschnitts im
Kiessandtagebau Lobnitz, Abbaufeld Mihlfeld' durch Sandanspilungen und unter Verwendung des
Bodenmaterials aus dem derzeitigen Sichtschutzdamm gestaltet und gesichert.”

Anregung, den Satz unter Pkt. 2.3 "Mit Rechtskraft des BP wird die Flache des Geltungsbereiches aus
dem Bergrecht entlassen und der beabsichtigten Nachfolgenutzung zugefihrt" durch folgende Satze zu
ersetzen:

"Das Ende der Bergaufsicht fiir die nacheinander folgenden Bauabschnitte wird nach erfolgter
Durchfihrung der im Abschlussbetriebsplan vorgesehenen MaRRnahmen durch das Sachsische
Oberbergamt festgestellt. Ein entsprechender Abschlussbetriebsplan liegt dem Séachsischen
Oberbergamt vor. Die Gemeinde wird am Zulassungsverfahren beteiligt. Nach der Feststellung des
Endes der Bergaufsicht werden die entsprechenden Flachen der beabsichtigten Nachfolgenutzung
zugefuhrt.

Nach der Herstellung, im Nutzungszustand dirfen die aufgefullten Uferbereiche nicht bebaut werden. Die
mit Uberschusssand aufgespiilten Uferstreifen dirfen ebenfalls nicht bebaut werden, mit
Kettenfahrzeugen befahren oder mit Baumaschinen bearbeitet werden."

Stellungnahme:
Die Anregungen zum Begrindungstext unter den Pkt. 2.1 und 2.3 werden entsprechend in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Sanierungsbergbau/Grundwasserveranderungen

Hinweis auf den an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Abschlussbetriebsplan "Tagebau
Goitzsche" und den im Geltungsbereich befindlichen Betriebsplan "Folgen Grundwasserwiederanstieg
Tagebaue Goitzsche-Rdsa" und Anregung, nédhere Angaben zu diesen bei der LMBV mbH einzuholen-
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Stellungnahme:

Der Hinweis, dass sich der Bebauungsplan im Geltungsbereich des Betriebsplans "Folgen
Grundwasserwiederanstieg Tagebaue Goitzsche-Rdsa" befindet, wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

6.3.6 Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Schreiben vom 11.01.2008

Anregung, Punkt B Ortliche Bauvorschrift, Gestaltung der unbebauten Flachen zu erganzen, dass die
Versiegelung der Wege mit wasserdurchlassigem Material (Okopflaster) zu erfolgen hat, ebenso die
Zufahrtswege.

Anregung, das Regenwasser in entsprechend grof3en Auffangbehélter zu leiten und zur Bewasserung der
Grundstiicke zu nutzen.

Stellungnahme:

Eine Befestigung der gesamten Wege und Zufahrten mit wasserdurchlassigem Material ist nicht
vorgesehen, da die Zufahrtsstralen und Wege voraussichtlich mit bitumindser Oberflache erstellt
werden. Niederschlagswasser wird stidlich der Wege- und Strafl3enflachen versickert.

Fur die nicht Uberdachten Stellplatze ist bereits festgesetzt, dass diese in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufihren sind.

Eine Vorschrift zur Regenwasserriickhaltung (Auffangbehélter/Zisternen) auf den Privatgrundstiicken ist
nicht vorgesehen, da eine Umsetzung und Kontrolle auf den privaten Flachen schwierig ist und eine
Versickerung des Regenwassers in die seitlich angrenzenden Flachen aufgrund des kiesigen/sandigen
Untergrundes unproblematisch ist.

6.3.7 envia Netz, Schreiben vom 22.01.2008

Keine grundsatzlichen Bedenken.

Hinweis auf Verteilungsanlagen der envia Netz am Rand des Bebauungsgebietes.

Hinweis auf Beachtung der DIN 1998 und die beanspruchte Trassenbreite von 0,80 m.

Hinweis auf das Erfordernis einer Trafostation, BemaRung und Vorschlag des Standortes.

Hinweis auf die im Bebauungsplan auszuweisenden Schutzstreifen der Kabeltrassen und Freileitungen.
Hinweis auf den bei der Pflanzung von Gro3griin einzuhaltenden Abstand von den Kabeltrassen und die
maximale Wuchshdhe im Schutzstreifen der Freileitungen.

Bitte um Zusendung eines bestétigten Bebauungsplanes und der Regelquerschnitte éffentlicher Straf3en.

Stellungnahme:

Die Hinweise zur Stromversorgung werden bei der weiteren ErschlieBungsplanung bericksichtigt. Es
wurden 2 Standorte fur Trafostationen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Hinweis beziiglich der Schutzabstande zu Kabeltrassen wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung
berucksichtigt;

Die genannten Leitungen liegen parallel zur Reilitzer StraRe und zur Flugplatzstrafe und Uberschneiden
nur Randbereiche des Bebauungsplanes ohne Uberbaubare Flachen.

6.3.8 Fliegerklub Roitzschjora e. V., Schreiben vom 28.01.2008

Anregung, sowohl in den Auslegungs- und Satzungsbeschuss des Bebauungsplanes als auch in Kauf-
und Pachtvertrage der Wochenendbebauung "Mihlfeldsee" einen Passus aufzunehmen, der auf die
unmittelbare Nahe zum Verkehrslandeplatz Roitzschjora und alle durch Flugbetrieb und
Grollveranstaltungen mit Publikumsverkehr verbundenen Larmbelastungen, evtl. auch bis in die
Nachtstunden, hinweist. Dadurch soll der Verkehrslandeplatz vor Klagen und Einschrankungen geschitzt
werden.

BegrufRung der Einrichtung eines "Kiosks"; Anregung, daftr mehr Parkflache an der Westseite des
Feldweges am Flugplatzrand einzurichten, ebenso auch Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader.

Stellungnahme:
In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass sich in unmittelbarer Nahe der
Verkehrslandeplatz Roitzschjora befindet und deshalb mit Larm durch den Flugbetrieb zu rechnen ist.
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Der Parkplatz ist fur das Wochenendhausgebiet ausreichend dimensioniert. Stellplatze fur Fahrrader sind
im Bebauungsplan nicht vorgesehen, aber auf den Grundstiicksflachen des kinftigen Kioskgelandes
maglich.

6.3.9 Abwasserzweckverband Unteres Leinetal, Schreiben vom 11.02.2008

Keine grundsatzlichen Bedenken; Bitte, die Unterlagen zur abwassertechnischen ErschlieBung
einzureichen, sobald die Ergebnisse der Planung vorliegen.
Hinweis auf erforderlichen Vertrag zwischen AZV, Gemeinde und dem Investor.

Stellungnahme:
Die ingenieurtechnischen Planungen zur Entwasserungsplanung/Abwasser werden im weiteren
Verfahren mit dem Abwasserzweckverband abgestimmt.

6.3.10 Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Sachsen e. V.,
Schreiben vom 04.01.2008

Der NABU begrifdt, dass die Grole des im bergbaurechtlichen Rahmenbetriebsplan geplanten
Sondergebietes deutlich reduziert wurde. Der Bedarf fir die Wochenend- und Ferienhausbebauung wird
hinterfragt und die Ablehnung der Wochenendhaussiedlung am See "Der Sand" wird bekraftigt. Es wird
angeregt, ausschlie3lich das Sondergebiet fir Wochenend- und Ferienhausbebauung am Mihlfeldsee zu
realisieren. Darliber hinaus entspricht die Stellungnahme weitgehend der nachfolgend behandelten
Stellungnahme vom 31.10.2008 (vgl. Kap. 6.4.)

Stellungnahme:

Das vom NABU abgelehnte Wochenendhausgebiet am See "Der Sand" ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Hinsichtlich des bezweifelten Bedarfes liegen dem
Grundstiickseigentimer  konkrete  Anfragen zum  Erwerb/Pacht von  Wochenend- und
Ferienhausgrundstiicken vor. Unabhangig von dieser konkreten privaten Nachfrage wurde die Gemeinde
Loébnitz im Regionalplan Westsachsen 2008, verbindlich seit dem 25.07.2008, als Tourismus-
Schwerpunkt (G 8.2.5) dargestellt und damit ein "Bedarf" von Angeboten dieser Art regionalplanerisch
bestatigt.

6.4 Offentliche Auslegung (gem. § 3 Abs.2 BauGB)
Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wurde in der Gemeinderatssitzung am 28.07.2008 gefasst. Die
Durchfihrung der offentlichen Auslegung wurde am 19.09.2008 im Amtsblatt der Gemeinde L&bnitz

ortsublich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 29.09.2008 bis einschlieR3lich 03.11.2008
durch Planaushang im Rathaus Lébnitz durchgefihrt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.
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6.5 Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der

Offenlage (gem. 8§ 4 Abs.2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 16.09.2008 wurden folgende Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange von

der Planung unterrichtet und von der Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen der Beteiligung wurden nachfolgende Anregungen vorgetragen:

Behdrden und sonstige Anregungen Antwort laufende

Trager 6ffentlicher Belange ja nein Nummer

Landratsamt Nordsachsen,

- Dez. IV, Vermessungsamt X 18.09.2008 6.5.1

- Dez. lll, Bauordnungs- und Planungsamt X 27.10.2008 6.5.2

- Dez. lll, Fachgebiet Immissionsschutz X 14.05.2009 6.5.3

DERAWA X 18.09.2008

Technische Werke Delitzsch (TWD) X 19.09.2008

Landestalsperrenverwaltung,

Betrieb Elbaue/Mulde/Untere WeiRe Elster X 23.09.2008

GroRe Kreisstadt Delitzsch, X 01.10.2008

Bauplanungs- und Bauordnungsamt

Landesdirektion Dresden

- Luftfahrtbehérde X 09.10.2008 6.5.4

- Arbeitsschutz, AulRenstelle Leipzig X 13.10.2008 6.5.5

Sachsisches Oberbergamt X 09.10.2008 6.5.6

VGem Muldestausee-Schmerzbach X 16.10.2008

Gemeinde Schénwdlkau X 21.10.2008

Kommunaler Zweckverband

Bergbaufolgelandschaft Goitzsche X 22.10.2008

Reglqnaler Planungsverband Westsachsen, X 24.10.2008 6.5.7

- Regionale Planungsstelle -

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH X 28.10.2008

Landesamt fur Arch&aologie X 30.10.2008 6.5.8

envia Verteilnetz GmbH,

Netzregion West-Sachsen X 30.10.2008 6.5.9

04.01.2008

Naturschutzbund Deutschland NABU X 31.10.2008 6.5.10
- . X 24.11.2008 6.5.11a

Landesdirektion Leipzig, Raumordnung X 04.03.2009 6511 b

6.5.1 Landratsamt Nordsachsen, Dez. IV, Vermessungsamt, Schreiben vom 18.09.2008

Allgemeine Hinweise zur Verwaltungs- und Funktionalreform sowie zur neuen Zustandigkeit des

Landratsamtes Nordsachsen — Vermessungsamt.

Stellungnahme:

Dem Hinweis entsprechend wird der Verfahrensvermerk beziiglich des Landratsamtes Nordsachsen —

Vermessungsamt in der Planzeichnung Kkorrigiert.
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6.5.2 Landratsamt Nordsachsen, Dez. lll, Bauordnungs- und Planungsamt,
Schreiben vom 27.10.2008

1. Sachgebiet Planung

Hinweis zur Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan und der erforderlichen
"dringenden Grinde" fur einen vorzeitigen Bebauungsplan.

Hinweis zur Legende bezlglich der Darstellungen "Grenze gewachsener Boden", "Abstand
Standsicherheitsnachweis" sowie der Altablagerung Deponie "Feldscheune”. Darliber hinaus Hinweise
zur Dokumentation der Verfahrensschritte auf der Planzeichnung.

Es wird angeregt, "aus Grinden der Plangeometrie und der Bestimmtheit" die Grundsticke in ihrer
ganzen Flache einzubeziehen.

Hinweis zum Planzeichen des festgesetzten Spielplatzes.

Es wird angeregt, Art und MalR der baulichen Nutzung in einer Nutzungsschablone zuséatzlich in der
Planzeichnung darzustellen.

Hinweis zur Zulassigkeit von "untergeordneten Nebenanlagen" gem. § 14 BauNVO.

2. Sachgebiet Landesplanungsrecht

Hinweis auf die zugrunde liegenden Plane des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2003 (LEP) vom
01.01.2004 und des Regionalplanes Westsachsen 2008 vom 25.07.2008. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Planung in Ubereinstimmung mit den regionalplanerischen Zielen zur Folgenutzung fir
Rohstoffabbaustétten steht. Landes- und regionalplanerische Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiur andere
Funktionen oder Nutzungen stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Hinweis zur notwendigen Anpassung des Begriindungstextes an den neuen Regionalplan.

3. Untere Denkmalschutzbehdrde

Die Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht berihrt.

Bei Bodeneingriffen werden Belange des Bodendenkmalschutzes beriihrt, da das Plangebiet sich
innerhalb einer archaologisch relevanten Altsiedel-Landschaft befindet.

Hinweise und Auflagen zur Beteiligung des Landesamtes fir Archaologie, zur notwendigen
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung von Bodeneingriffen. Auf die Meldepflicht und die
entsprechenden Zustandigkeiten wird hingewiesen.

4. Sachgebiet Bauordnung

Bedenken hinsichtlich des Bebauungsplan-MafR3stabes (M 1 : 2000) und Hinweis zur Rechtsgrundlage der
ortlichen Bauvorschriften (§ 89 SachsBO).

Bedenken hinsichtlich der zuldssigen Grundflache von 90 m2 und einer spateren Umnutzung in
Wohngebaude. Es wird angeregt, die Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in die zulassige Grundflache mit
einzubeziehen. Des Weiteren wird angeregt, einen "Dachgeschossausbau" auszuschlieRen, da man
"nach allgemeinem Sprachgebrauch" unter einem Wochenendhaus einen "Bungalow-Stil" verstehe.
Hinweis zur 6rtlichen Bauvorschrift der Dachgestaltung; hier soll eine eindeutigere Regelung bezuglich
der Ausnahme fur Flachdacher formuliert werden.

Um die Zufahrt und die Ver- und Entsorgung der einzelnen Baugrundsticke in einem rechtlich
vertretbaren Aufwand zu sichern, wird empfohlen, die StraRen offentlich zu widmen.

5. StralRenbauamt
Keine Bedenken; es wird darauf hingewiesen, die verkehrsrechtlichen MalRnahmen im Vorfeld der
Realisierung mit dem Stra3enverkehrsamt und der Polizei abzustimmen.

6. Ordnungsamt

- Kampfmittelbeseitigung

Das Bebauungsplangebiet ist als nicht munitionsverseuchte Flache bekannt. Sollten bei der
Bauausfiihrung wider Erwarten doch Kampfmittel oder andere Gegenstande militdrischer Herkunft
gefunden werden, ist dies unverziiglich der nachsten Polizeidienststelle oder Polizeibehérde anzuzeigen.

- _Sachgebiet Brandschutz
Keine Anregungen.

- __Untere Forstbehorde
Keine Bedenken
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- Amt fur Wirtschaftsférderung, Landwirtschaft und Tourismus
Keine Bedenken

7. Amt fur Landliche Neuordnung
Hinweis auf das Landliche Neuordnungsverfahren Lébnitz (Flurstiicke der Flur 3), welches im Mai 2003
angeordnet wurde. Keine Bedenken hinsichtlich des Bebauungsplanes.

Es wird darauf hingewiesen, dass der gstlich an das Vorhabensgebiet angrenzende "Weg am Flugplatz"
im Rahmen des Landlichen Neuordnungsverfahrens als landwirtschaftlich zu nutzender Weg mit Asphalt
ausgebaut wurde. Es wird darauf hingewiesen, dass der Weg nur beschrénkt fur den land- und.
forstwirtschaftlichen Verkehr freigegeben ist. Dem Bebauungsplanvorhaben wird zugestimmt.

8. Umweltamt

- Sachgebiet Abfallrecht

Die im Rahmen des Scoping-Verfahrens gegebenen Hinweise und gestellten Forderungen wurden
vollumfanglich beriicksichtigt. Bei Beachtung/Realisierung der festgesetzten Hinweise bestehen unter
boden-, altlasten- und abfallrechtlichen Aspekten keine Bedenken gegen das Bebauungsplanverfahren.

-__Untere Naturschutzbehdrde

Es bestehen keine Einwénde zur vorgelegten Planung; der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff i. S. d.
§ 9 SachsNatSchG ist naturschutzrechtlich zuldssig. Die Planung entspricht dem Ergebnis des
Planfeststellungsverfahrens. Das in diesem Rahmen durchgefiihrte Raumordnungsverfahren wurde mit
einer raumordnerischen Beurteilung des Regierungsprasidiums Leipzig vom 12.12.2001 abgeschlossen.
Danach sollen die ndrdlichen Bereiche der Auskiesungsfelder vorwiegend der Erholungsnutzung (u.a.
Wochenendhausbereich) dienen, der sidliche Bereich soll ausschlielich der Entwicklung des
Naturschutzes und der Landschaft vorbehalten bleiben. Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf steht im
Einklang mit dieser raumordnerischen Zielstellung.

Bereits im Rahmenbetriebsplan zum Kies-Tageabbau wurde die eingriffsrelevante Wirkung des kiinftigen
Wochenend- und Ferienhausgebietes entsprechend berticksichtigt und der "Endzustand” der Flachen fir
die Naherholung (Wochenendhaus-Nutzung) lediglich mit O Wertpunkten (vollstandig versiegelte Flache)
in der Gesamtbilanz zum Ansatz gebracht. Dennoch konnte in der Gesamtbetrachtung eine hinreichende
Kompensation zum Kies-Tagebau und seiner Folgenutzung nachgewiesen werden. Das nunmehr
geplante Vorhaben erfordert daher keine Neubewertung des Eingriffs und der Kompensation, sofern an
Art und Umfang der bereits mit dem Rahmenbetriebsplan benannten KompensationsmafRnahmen
festgehalten wird und diese zeitnah umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan beschrankt die freie Zuganglichkeit der Uferbereiche des Miuhlfelder Sees fir die
Allgemeinheit. Inwieweit damit das Recht auf Erholung in der freien Landschaft betroffen ist
(8 29 SachsNatSchG) bzw. die rechtmafige bauliche Nutzung von Grundstiicken (8§ 29 Abs. 2
SachsNatSchG) diese Beschrankung zuldsst, ist im baurechtlichen Verfahren abzuklaren.

Stellungnahme:

Zul. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde L&bnitz sollte urspringlich 2003/2004 rechtskraftig
werden. Aufgrund des Hochwassers im Jahr 2002, das in der Gemeinde Lobnitz sehr gro3e Schaden
anrichtete, wurde der Gemeinde LoObnitz die spatere Fortfihrung der Flachennutzungsplanung vom
Regierungsprasidium Leipzig und dem Landratsamt Delitzsch empfohlen, bis andere Unterlagen (z. B.
Braunkohlesanierungsplan Goitzsche) verbindlich vorliegen. Letzteres erfolgte erst im Herbst 2008. Damit
konnte die Flachennutzungsplanung erst zum Ende des Jahres 2008 weiter bearbeitet werden. Die
Gemeinde beabsichtigt nun, den Flachennutzungsplan im Jahr 2009 offenzulegen und die dritte
Anhérung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren.

Da die Gemeinde L&bnitz bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes kein zeitliches Verschulden
trifft, hat das Landratsamt Nordsachsen signalisiert, zwei Bebauungsplane (darunter der vorliegende
Bebauungsplan Nr. 7) nach § 8 Abs. 4 BauGB zu genehmigen. Die im Baugesetzbuch genannten
"dringenden Griinde" liegen u. a. in den Vorgaben des Oberbergamtes und dem aus Sicherheitsgriinden
zwingenden Erfordernis, die Boschungen im Rahmen der Folgenutzung herzustellen. Aus den
Erfahrungen der Ortlichkeit am Seelhausener See soll durch die Folgenutzung ein offentlicher
Badebetrieb vermieden werden, zumal die angrenzenden Flachen weiterhin dem Bergrecht unterliegen.
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Der Begrundungstext wurde entsprechend erganzt. Die Hinweise zu den Verfahrensvermerken und zur
Planlegende wurden beriicksichtigt.

Das Einbeziehen der vollstandigen Grundstiicke ist nicht méglich, da dann der gesamte Mihlfeldsee
dargestellt werden misste. Ggf. wird im weiteren Verfahren die Wasserflache im Miunhlfeldsee
katastermafRig geteilt.

Entsprechend der Anregung wird das Planzeichen ,Spielplatz* entsprechend der Planzeichenverordnung
verwendet.

Entsprechend der Anregung wird zusatzlich zu den textlichen Festsetzungen eine Nutzungsschablone in
die Planzeichnung aufgenommen. Die Zahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl werden
aufgrund der geringen stadtebaulichen Aussagekraft nicht festgesetzt.

Besondere Regelungen zu mdéglichen Nebenanlagen sind nicht vorgesehen; es gelten die Regelungen
des § 14 BauNVO. Entsprechend der Anregung, die Uberbaubare Grundflache zu begrenzen, wird in die
Festsetzungen aufgenommen, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Anlagen nach
§ 14 BauNVO nicht Uberschritten werden darf.

Zu2. In der Begrindung des Bebauungsplanes werden die Textpassagen zum
Landesentwicklungsplan und zum Regionalplan entsprechend angepasst.

Zu 3. Hinweise und Auflagen zum Bodendenkmalschutz werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 4. Der Mal3stab 1: 2000 soll zunachst beibehalten werden, da eine Darstellung im Maf3stab 1 : 1000
eine PlangréRe von Uber 2 m erforderlich machen wirde. Auf Wunsch kdénnen die Plane digital zur
Verfigung gestellt werden, so dass eine zweifelsfreie Lesbarkeit gegeben ist.

Die Rechtsgrundlage der 6rtlichen Bauvorschriften wird entsprechend geandert.

Das Mal} der baulichen Nutzung soll mit 90 m? zulassiger Grundflache erhalten bleiben, um eine
zeitgemale Nutzbarkeit der Grundstiicke zu gewahrleisten und der bereits vorhandenen Nachfrage nach
bebaubaren Wochenend- und Ferienhausgrundstiicken gerecht zu werden. Entsprechend der Anregung
werden die Nebenanlagen in das MaR der zulassigen Grundflache mit aufgenommen. Angesichts einer
durchschnittlichen GrundstiicksgréRe von ca. 600 m2 liegt insgesamt eine geringe Uberbauung vor.

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen sind so gewahlt, dass in Kombination mit dem Ausschluss von
Dachaufbauten keine nennenswerten Nutzflachen im Dachraum entstehen.

Die textliche Festsetzung zur Dachgestaltung wird entsprechend Kkorrigiert, bei entsprechender
Dachbegriinung sind ausnahmsweise Flachdacher zulassig. Auf den Déachern sind Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie zulassig.

Die Anregung hinsichtlich der 6ffentlichen StraRenwidmung wird aufgegriffen; die ErschlieRungsstral3en
einschlie3lich Parkplatzen und Randgriin werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Flachen festgesetzt.

Zu5. Die Anbindung des geplanten Geh- und Radweges an die Kreisstralle K 7449 wurde
zwischenzeitlich Gberplant und mit dem StralRenbauamt und der Verkehrsbehérde abgestimmt.

Die verkehrsrechtlichen Malinahmen (Beschilderung) werden zu gegebener Zeit mit der Gemeinde, dem
Strallenverkehrsamt und der Polizei abgestimmit.

Zu 6. Keine Stellungnahme erforderlich
Zu7 Dem Bebauungsplan wird zugestimmt; die genannte, aullerhalb liegende, 6ffentliche
Zufahrtsstraf3e ist ausschlie3lich fir den Verkehr landwirtschaftlicher Nutzfahrzeuge und die Anlieger des

Flugplatzes, der Kieswerke und des angrenzenden Wochenendhausgebietes vorgesehen.

Zu 8.
Zum Sachgebiet Abfallrecht ist keine Stellungnahme erforderlich.
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Zum Sachgebiet untere Naturschutzbehotrde: Die Naturschutzbehorde stimmt der Vorgehensweise und
Argumentation des Bebauungsplanes hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Bewertung ausdriicklich zu.
An den im Rahmenbetriebsplan genannten Kompensationsmafnahmen soll in Art und Umfang sowie
einer zeithnahen Umsetzung festgehalten werden. Hinsichtlich der Zugénglichkeit der Uferbereiche ist
klarzustellen, dass dies keine "freie Landschaft" i. S. eines 6ffentlichen Gewassers darstellt, sondern der
Mihlfeldsee auch in Zukunft als private Wasserflache erhalten bleibt. Die an den Bebauungsplan
angrenzenden Wasserflachen und Uferbereiche unterliegen weiterhin dem Bergrecht. Aus Betriebs- und
Sicherheitsgriinden ist (wie bereits wahrend der gesamten Auskiesung) keine "freie Zuganglichkeit" der
Seenflachen mdglich. Dies wurde bereits unter Punkt 4.1 der Begriindung erlautert.

6.5.3 Landratsamt Nordsachsen, Dez. Ill, Bauordnungs- und Planungsamt, Fachgebiet
Immissionsschutz, Schreiben vom 14.05.2009

Bei der Beurteilung des Bebauungsplangebietes gegeniiber den benachbarten Flachennutzungen sind
die Einwirkungen durch Gewerbe-, StralRenverkehrs- und Fluglarm zu ermitteln und zu bewerten. Dabei
ist die Storanfalligkeit des Wochenendhausgebietes aufgrund seiner Erholungsfunktion mit einem reinen
Wohngebiet gleichzustellen. Entsprechend sind die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Wochenend-
und Ferienhausgebiete einzuhalten.

1. Fluglarm

Auf die Prognose des Ingenieurbiros Miller-BBM GmbH vom 28.08.2008 wird hingewiesen. In der
Prognose wurde die gednderte Lage der Start- und Landebahn bericksichtigt. Es soll geprift werden, ob
die Start- und Landebahn dauerhaft genutzt werden soll und ob aufgrund einer voribergehenden
Verlagerung der Segelflugbetriebsflache (Nord-Sud-Start- und Landebahn) verschiedene Varianten des
Flugbetriebes zu betrachten sind. Weiterhin soll geklart werden, ob die zugrunde liegenden
Flugbewegungen und Flugzeuggruppen dauerhaft den Betrieb des Landeplatzes reprasentieren. Es wird
angeregt, dass LfLUG einzubeziehen.

2. Gewerbelarm

Es wird angeregt, eine Prognose der zu erwartenden Gewerbeldrmimmissionen zu erstellen.
Insbesondere die Immissionen der Schweinezuchtanlage Lo6bnitz einschlie3lich Biogasanlage und
Betrieb des Blockheizkraftwerkes werden fiir den Nachtzeitraum kritisch gesehen. Ebenso wird auf die
durch den Betrieb des Kalk- und Porenbetonsteinwerkes sowie die durch den Kiesabbau verursachten
Larmimmissionen hingewiesen.

Des Weiteren wird auf die Weiterentwicklung vorhandener gewerblicher Nutzungen bzw. die
Nachnutzung des Standortes der ehemaligen Rinderhaltungsanlage verwiesen.

3. StraRenverkehrslarm
Es ist zu priufen, ob durch die Delitzscher StraBe (K 7449) die Orientierungswerte fir
Stral3enverkehrslarm an den geplanten Wochenend- und Ferienhdusern eingehalten werden.

4, Luftreinhaltung (Staub- und Geruchsimmissionen)

Es wird angeregt, die Planunterlagen hinsichtlich mdglicher Immissionen an Luftschadstoffen,
insbesondere Staub- und Geruchsimmissionen, durch Gewerbebetriebe zu ergédnzen. Insbesondere auf
die Dampfkesselanlage und das Kalksandstein- und Porensteinwerk am Standort Industriestrale 1 wird
hingewiesen.

Des Weiteren wird auf mdégliche Staubimmissionen einschlieRlich Feinstaub in Verbindung mit der
Kiessand-Aufbereitung hingewiesen.

5. Geruchsimmissionen durch Tierhaltungsanlagen

Auf die Schweinezuchtanlage L&bnitz einschlieBlich Biogasanlage sowie eine bereits vorliegende
Geruchsimmissionsprognose  23.08.2005 wird hingewiesen. Entsprechend der Sachsischen
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vom 24.10.2008 sind die Immissionswerte fur verschiedene
Nutzungsgebiete festgelegt. Es wird befiirchtet, dass Uberschreitungen des zulassigen Immissionswertes
fur Wohn- und Mischgebiete von 10 % zu erwarten sind. Die Erstellung eines entsprechenden
Gutachtens wird angeregt.
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Stellungnahme:

Zul. Die in der Fluglarmprognose des Ing.-Buros Miller-BBM GmbH zugrunde liegende Start- und
Landebahn (Ost-West-Richtung) wurde bereits genehmigt, realisiert und wird dauerhaft genutzt. Die
Start- und Landebahn in Nord-Sud-Richtung wurde per Planfeststellungsbeschluss aufgehoben. Die im
Planfeststellungsbeschluss vom 10.03.2005 genannte Verlagerung ist aufgehoben. Die urspriinglich
genannten Varianten des Flugbetriebes sind auf der Grundlage der neuen Planfeststellung zum Flugplatz
Uberholt. Die dem Gutachten zugrunde liegenden Flugbewegungszahlen und Flugzeuggruppen sowie die
Mitgliederzahlen wurden Uber einen Zeitraum von ca. 10 Jahren berticksichtigt und sind aufgrund der
eingeschrankten Moglichkeiten der Graslandebahn seit diesem Zeitraum riicklaufig. Insgesamt hat sich
der Flugplatz in den letzten Jahren mehr und mehr zu einem Segelflugplatz entwickelt; insbesondere
gréRere Motormaschinen sind seit Jahren ricklaufig.

Zu 2. Entsprechend der Anregung wurde eine Gerauschimmissionsprognose durchgefiihrt®. Die oben
genannten Gewerbeldrmemittenten wurden gutachterlich untersucht und bewertet (vgl. Kap.4.7.2).
Zusammenfassend wird festgehalten, dass fir den Tageszeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr die
Immissionsrichtwerte fir reine Wohngebiete an allen festgelegten Immissionsorten eingehalten werden.
Fir den Nachtzeitraum von 22.00 bis 6.00 Uhr werden die Immissionsrichtwerte durch Gerausche des
Kieswerkes und des Schwimmbaggers nicht eingehalten. Hier wird vorgeschlagen, auf den Nachtbetrieb
des Schwimmbaggers zu verzichten und im Kieswerk ebenfalls keine Nachtarbeit durchzufiihren.
Alternativ ist beim Kieswerk im Falle einer Nachtarbeit eine (Teil-) Einhausung mit einer Larmminderung
von mindestens 15 dB(A) erforderlich.

Zur offentlich-rechtlichen Sicherung dieser Larmminderungsmafnahmen ist beabsichtigt, die o. g.
Empfehlungen des Gutachtens in den ErschlieRungsvertrag mit der Gemeinde aufzunehmen.

Die Immissionsrichtwerte an Sonn- und Feiertagen werden zur Tages- und Nachtzeit eingehalten.

Zu 3. Die gutachterliche Schallprognose kommt zu dem Ergebnis, dass "die Immissionsgrenzwerte flir
StraRenverkehr im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden". Selbst bei einer Verdoppelung der
Verkehrsstarke wirden die Immissionsgrenzwerte immer noch eingehalten.

Zu 4. Die genannte Dampfkesselanlage der Baustoffwerke wird durch amtliche Messungen regelmafig
Uberprift. Die Messungen werden jahrlich durchgefiihrt, dokumentiert und ergeben keinerlei
Uberschreitung der zulassigen Werte.

Bei den Staubimmissionen sind nach den aktuellen Grenzwerten der TA Luft 100 mg/m3 Staub zul&ssig.
Die letzten 3 amtlichen Messungen haben einen Wert von < 50mg/m? ergeben. Mit diesem Wert werden
die ab dem Jahr 2012 giltigen Grenzwerte der TA Luft bereits heute eingehalten.

Nicht naher definierte und quantifizierbare Geriiche entstehen bei der Kalk- und Porensteinproduktion,
die aber bereits in einem Abstand von ca. 200 m weder spurbar gerochen noch gemessen werden
kénnen. Es handelt sich dabei um Geriiche, die auch auf jeder Baustelle von neu gefertigten Steinen
ausgehen. Da die nachstgelegene Wochenend- bzw. Ferienhausbebauung in einem Abstand von mind.
500 m bis ca. 1300 m von den Baustoffwerken liegt, sind auch diese Gerliche unproblematisch.

Die genannten Staubimmissionen aus der Kiessand-Aufbereitung sind aufgrund der
Gewinnungstechnologie, der Aufbereitung, der Lagerung und Verladung vernachlassigbar. Aufgrund der
Nassgewinnung konnen zundchst keine Staube entstehen. Das Rohmaterial wird grundsatzlich in
nassem Zustand Uber Forderbander zur Aufbereitungsanlage gebracht. In der Aufbereitungsanlage wird
das gesammelte Material vor der Klassifizierung in die einzelnen KorngréBen durch eine (Wasser-)
Gegenstromanlage von allen Feinteilen einschlief3lich Kohleteilchen gereinigt. Die Feinteile werden sofort
wieder in den See zurtick gespllt, so dass von hier keinerlei Staubemissionen zu erwarten sind. Von den
gewonnenen Feinsanden (ca. 50 % des Gesamtvolumens) werden ca. 35 % sofort ber Forderbander in
die benachbarten Baustoffwerke transportiert und verarbeitet. Durch den nassen Zustand féllt auch hier
keinerlei Staubemission an. Die zum Verkauf gelagerten Feinsande werden in Kegelform aufgeschittet
und gelagert. Dabei werden die Verkaufsmengen standig durch neu produzierte feuchte Mengen ersetzt.
Da die Oberflache des Sandkegels lediglich eine Flache von ca. 150 m? betragt, ist selbst bei einer

* Gerauschimmissionsprognose fiir das geplante Wochenendhausgebiet "Miihlfeldsee”, Ing.-Biiro Ulbricht
GmbH, Mittweida, 20.08.2009
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zeitweise abgetrockneten Oberflaiche keine nennenswerte Menge an Flugsand oder Feinstaub zu
erwarten.

Zub5. Entsprechend der Anregung wurde eine Immissionsprognose fir Geruch im geplanten
Wochenend- und Ferienhausgebiet "Miihifeldsee" erstellt®.

Die genannte Schweinezuchtanlage einschlieBlich der Garrestelager, Giillelager, Silo und
Blockheizkraftwerk wurden gutachterlich untersucht. Zusammenfassend wurde festgestellt, dass im
westlichen Teil des Plangebietes die prognostizierte Geruchsimmission bei max. 7 % liegt und damit den
Immissionswert fir Wohngebiete (10 %) nicht erreicht. Die Prognose wurde mit Uberschatzenden
Ansatzen gemacht, so dass sich fir die weitere Entwicklung noch gewisse Reserven ergeben. Dariiber
hinaus ist festzuhalten, dass aufgrund der unmittelbar nérdlich angrenzenden Wohngeb&ude bereits
heute das "Rucksichtnahmegebot" die Entwicklung und die mdglichen Immissionen des Standortes
begrenzt.

6.5.4 Landesdirektion Dresden, Luftfahrtbehtrde, Schreiben vom 09.10.2008

Das Plangebiet liegt teilweise im beschréankten Bauschutzbereich gem. 8§ 17 LuftvG des
Verkehrslandeplatzes Roitzschjora. Innerhalb des beschrankten Bauschutzbereiches ist jegliche
Bebauung einschlief3lich Errichtung anderer Luftfahrthindernisse wie Masten, Zaune, Baume, Gerate o. &.
nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehdrde zuldssig. Sofern die landesrechtlichen Bestimmungen die
Einholung einer Baugenehmigung nicht vorsehen, bedarf die Errichtung eines Bauwerkes oder anderer
Luftfahrthindernisse an diesem Standort einer Genehmigung der Luftfahrtbehdrde.

Stellungnahme:

Der Bauschutzbereich wird in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen; der Hinweis
zur Notwendigkeit der Genehmigung durch die Luftfahrtbehérde wird ebenfalls in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zwischenzeitlich wurden die umliegenden Bestandsgebaude, die ebenfalls im Bauschutzbereich liegen,
in ihrer Hohe erfasst und werden ebenfalls im Bebauungsplan dargestellt. Durch die textlichen
Festsetzungen beziglich der Gebaudehdohen ist sichergestellt, dass die Hohen der kiinftigen Gebaude
zum Teil deutlich unter den Bestandshéhen liegen.

6.5.5 Landesdirektion Dresden, Arbeitsschutz, Aul3enstelle Leipzig, Schreiben vom 13.10.2008
Keine Bedenken;

Hinweise zur Zustandigkeit und zum Verfahren bei der Projektierung, Errichtung und dem Betrieb von
Arbeits- und Verkaufsstéatten.

Hinweis zu den gesetzlichen Bestimmungen bei der Errichtung des Spielplatzes und der
Spielplatzausstattung.

Stellungnahme:
Versorgungseinrichtungen und Verkaufsstatten sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht vorgesehen.

Die genannten gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern
betreffen die Ausfuhrungs- und Folgeplanungen im Anschluss an das Bebauungsplanverfahren.

6.5.6 Sachsisches Oberbergamt, Freiberg, Schreiben vom 09.10.2008

Keine grundséatzlichen Bedenken:

Hinweis zur Giltigkeit der Stellungnahme vom 09.01.2008. Es wird darauf hingewiesen, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb des Bergwerksfeldes 3252 "Résa" und der Inhaber der
Bergbauberechtigung (BVVG GmbH, Schdnhauser Allee 120, 10437) von der Planung informiert werden
sollte.

® Immissionsprognose fiir Geruch, IFU GmbH, Lichtenau, 20.08.2008
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Hinweis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. zur Beendigung der Bergaufsicht.

Hinweis zu Grundwasserveranderungen im Rahmen des Tagebaus Goitzsche-Résa und die Bitte, den
LMBV mbH an der Bauleitplanung hinsichtlich der Grundwasserveranderungen und der Sanierung des
Tagebaus Goitzsche zu beteiligen und das Ergebnis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Stellungnahme:
Die Hinweise zur Stellungnahme vom 09.01.2008 wurden bereits aufgegriffen.
Die Bergbauberechtigung Bergwerksfeld 3252 "Résa" wird durch den Bebauungsplan nicht berihrt.

Der Hinweis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes wird entsprechend der Anregung gestrichen.

Die Untersuchungen zu kinftigen Grundwasserveranderungen sind inhaltlich und verfahrensrechtlich
abgeschlossen. Das wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren "Tagebauterritorium Goitzsche-
sachsischer Teil" ist am 04.07.2007 vom Regierungsprasidium Leipzig rechtskraftig festgestellt worden.
In diesem Verfahren wurde festgestellt, dass der Seelhausener See mit seiner Wasseroberflache standig
auf der NN-H6he 78 m gehalten wird und dass der Zschernegraben dstlich der K 7449 als Vorfluter
erhalten bleibt. Das gleiche gilt flir den Zschernegraben im Landschaftsschutzgebiet. Das restliche
Einzugsgebiet des ehemaligen Zschernegrabens wird neu in den Seelhausener See entwassert. Mit
diesen planfestgestellten wasserrechtlichen Vorgaben sind gleichzeitig die Grundwasserverhaltnisse fur
das gesamte Kiesabbaugelande einschlie3lich Wochenendhausgebiet festgelegt. Negative Auswirkungen
sind nicht zu erwarten, da bereits seit 2002 die genannten Gewasserverhéltnisse bestehen und die
entscheidenden Grundwasserstromungen sich nicht verandert haben, da die Seehdéhe mit 78 m mehrere
Meter unter dem Grundwasserstand vor Beginn des Tagebaus liegt. Dariiber hinaus sind die
Grundwasserverhdltnisse fur das Bebauungsplangebiet im Planfeststellungsbeschluss vom Mérz 2005
dargelegt.

Eine Beteiligung der LMBV mbH ist aus o. g. Grinden nicht notwendig. Der genannte Hinweis in den
textlichen Festsetzungen dient nur der allgemeinen Information, da derzeit nicht abgeschatzt werden
kann, wann der Abschlussbetriebsplan fir den Tagebau Goitzsche vorliegen wird.

6.5.7 Regionaler Planungsverband Westsachsen, Regionale Planungsstelle,
Schreiben vom 24.10.2008

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Hinweis auf die Notwendigkeit, den Begriindungstext bezuglich des seit dem 25.07.2008 verbindlichen
Regionalplans Westsachsen anzupassen. Danach ist Lobnitz beispielsweise kein Kleinzentrum mehr,
aber ein Tourismus-Schwerpunkt (Regionalplan G 8.2.5).

Es wird vorausgesetzt, dass die Nutzung des Bootsunterstandes am Westufer vorwiegend auf3erhalb der
Saison erfolgt. Ein "stéandiger Bootstransport in der Saison Uber die K 7449 zum Seelhausener See" wird
als nicht zweckmaRig erachtet.

Stellungnahme:
Die Textpassagen beziglich des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplans wurden in der
Begrundung aktualisiert.

Der geplante Bootsunterstand dient zur Unterbringung der Boote in den Wintermonaten. Der befiirchtete
"standige Bootstransport in der Saison" ist weder zweckmaRig noch vorgesehen. Auch die derzeitige
Nachfrage betrifft ausschlie3lich eine Unterbringung auf3erhalb der Saison.

6.5.8 Landesamt fur Archéologie, Dresden, Schreiben vom 30.10.2008

Keine Bedenken; vor Beginn der Erschlielungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamt fir
Archéologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal arch&ologische Grabungen durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten zu beteiligen
ist. Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie die Vorgehensweise werden in einer
Vereinbarung zwischen dem Bauherrn und dem Landesamt vertraglich vereinbart. Zum Abschluss einer
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Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen Uber bereits erfolgte Bodeneingriffe von
Vorteil.

Stellungnahme:

Die Auflagen und Hinweise betreffen die ErschlieBungs- und Bauarbeiten in der Folge des
Bebauungsplanes.

Die Hinweise des Landratsamtes, Untere Denkmalschutzbehdrde, wurden diesbeziiglich in den
Bebauungsplan aufgenommen.

6.5.9 envia Verteilnetz GmbH, Netzregion West-Sachsen, Halle, Schreiben vom 30.10.2008

Keine grundsatzlichen Bedenken; im Bebauungsplangebiet werden Verteilungsanlagen des Mittel- und
Niederspannungsnetzes betrieben.

Hinweise zum Antragsverfahren sowie zur Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes und der
notwendigen Trassenbreiten und Schutzstreifen. Um eine weitere Beteiligung im Verfahren wird gebeten.

Stellungnahme:

Anlagen der envia Verteilnetz GmbH befinden sich im &uRRersten ndrdlichen Teilbereich und entlang der
K 7449 (20-kV-Leitungen). Diese bleiben von den Planungen des Bebauungsplanes weitgehend
unberihrt.

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, werden aber im Rahmen der weiteren ErschlieBungs-
und Ausfiuihrungsplanung beriicksichtigt. Die ErschlieBungsplanung wurde zwischenzeitlich mit der envia
Verteilnetz GmbH abgetimmt.

6.5.10 Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Sachsen e. V.,
Schreiben vom 31.10.2008

Dem Bebauungsplan wird in der gegenwartigen Fassung nicht zugestimmt.

1. In der Begrindung des Bebauungsplanes sollen "beschénigende Aussagen” zur Breite und Qualitat
des Grunstreifens, die "geeignet sind, die neutrale Bewertung der T6B zu beeinflussen”, unterlassen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass ein "im Durchschnitt 3 m breiter Grinstreifen als Abgrenzung
zum AuBenbereich" nicht groRziigig, sondern das Gegenteil davon sei. Es wird eine Breite des
Grinstreifens von 10 m bis 15 m empfohlen.

Auf angebliche Widerspriiche zwischen der Begriindung ("dichte Hecken- und Gehdlzstruktur entlang der
Gebietsrander") und den konkreten Festsetzungen wird hingewiesen.

2. Es wird gefordert, dass eine "aktuelle Eingriffs-/Ausgleichsbewertung gem. der hierflr geltenden
Sachsischen Handlungsempfehlung” vorzunehmen ist. Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem
Bebauungsplan ein nach dem bergbaulichen Eingriff erneuter Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt,
dessen Folgen gemafll Sachsischem Naturschutzgesetz zu minimieren, vermeiden und auszugleichen
oder zu ersetzen sind. Es wird gefordert, dass fiir die Uberbauung bzw. die Versiegelung und die Anlage
des Schotterparkplatz angemessene AusgleichsmalRhahmen realisiert werden. Fir den Nachweis des
Ausgleiches ist eine mit den Naturschutzbehérden abgestimmte, nachvollziehbare Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz in die Planunterlagen aufzunehmen.

3. Auf die 88 41 (allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und 42 (Vorschriften fir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sowie auf das neue
Umweltschadensgesetz wird verwiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Ansicht des NABU der
artenschutzrechtliche Teil der Umweltpriifung fehlt und dass eine Erfassung besonders geschutzter Arten
erforderlich ist.

4. Es wird bemangelt, dass in den Rechtsgrundlagen zu den textlichen Festsetzungen das
Bundesnaturschutzgesetz und das Sachsische Naturschutzgesetz nicht genannt sind.

5. Hinweis, dass die Stellungnahme des NABU bei der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nicht
gewdrdigt wurde.
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6. Der NABU fordert zur "Sicherstellung eines angemessenen Ausgleichs gem. § 9 SachsNatSchG" die
Festsetzung von Mindestzahlen der zu pflanzenden Gehodlze und die Festsetzung von
Mindestpflanzqualitaten.

Auf Unterschiede zwischen dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und des Gestaltungsplanes
wird hingewiesen.

7. Hinweis auf die Notwendigkeit eines Fertigstellungstermins oder eines Fertigstellungszeitraumes fir
die Ausgleichsmafl3nahmen.

8. Das Verbot von Dachaufbauten wird abgelehnt, um "Dachsolaranlagen nicht zu verhindern®.

Weitere Hinweise

- zu "fehlerhaften oder missverstandlichen" Formulierungen in der Begriindung hinsichtlich der
aufgefilliten Uferbereiche und der Zugéanglichkeit von Strandabschnitten,

- auf die Festsetzung von "landschafts- und standortgerechten Baumen und Gehdlzen" auf den
privaten, unbebauten Grundstlcksflachen zu verzichten, um einen privaten Gestaltungsspielraum zu
ermoglichen.

Stellungnahme

zul. Der geforderte Grinstreifen ist der genannten Breite von 10 — 15 m aufgrund der tatsachlichen
Grundstlicksverhéltnisse  nicht  mdoglich  (Abstand  zwischen  Kiesabbaugrenze und  der
Grundstiicksgrenze). Mit der Ausnahme von einigen wenigen Stellen ist der Grinstreifen am Rand 5 m
bis 6 m breit, an einigen Stellen bis zu 10 m. Auch dient der Grunstreifen keineswegs zur Abgrenzung
des (unberthrten) AuRenbereichs, sondern grenzt das Gebiet von den angrenzenden, zum Teil bereits
baulich genutzten Flachen ab. Die genannten Textstellen in der Begriindung werden entsprechend
konkretisiert. Nach dem derzeitigen Stand der Planung ist in den genannten Randbereichen ein Wechsel
von dichten Gehdlzgruppen mit vierreihiger Strauchpflanzung, Einzelbdumen und Gruppen von
Einzelbaumen sowie gehdlzfreien Wiesenabschnitten geplant. In die Festsetzungen wird eine
Pflanzanzahl fir StrAucher (40 Staucher pro 100 m?) und fur Baume (insgesamt 70 Baume)
aufgenommen.

zu 2. Die Vorgehensweise des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wird von der Unteren
Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 27.10.2008 ausdrlcklich bestatigt. Es wird festgestellt, dass der
mit dem Vorhaben verbundene Eingriff i. S. des § 9 SachsNatSchG naturschutzrechtlich zulassig ist. In
der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wird ausdriicklich festgestellt, dass das "nunmehr
geplante Vorhaben keine Neubewertung des Eingriffs und der Kompensation erfordert, sondern an Art
und Umfang der bereits im Rahmenbetriebsplan benannten KompensationsmalRnahmen festgehalten
wird und diese zeitnah umgesetzt werden."

Zu3. In den Untersuchungen und Gutachten zum Rahmenbetriebsplan des
Planfeststellungsverfahrens "Kiessand-Tagebau Lébnitz 11" wurden in den Jahren 2001/2002 umfassende
Kartierungen von Biotopen, Flora und Fauna in Absprache mit den Naturschutzbehérden durchgefihrt.
Im Gesamtuntersuchungsgebiet von ca. 783 ha wurden geschutzte, gefahrdete bzw. bestandsricklaufige
Pflanzenarten erfasst. Bei den faunistischen Untersuchungen wurden 13 Saugetierarten, 99 Vogelarten,
deren Schutzstatus und réaumliche Verteilung sowie Lurche und Kriechtiere, Heuschrecken, Libellen,
Tagfalter, Laufkéfer sowie deren Gefdhrdung/Schutzstatus und 6kologische Anspriiche erfasst. In der
zusammenfassenden Bewertung des Rahmenbetriebsplanes wird festgestellt, dass (bezogen auf die
Gesamtmalinahme) "gemal biotischer Kartierung keine geschiitzten Pflanzen- und Tierarten" betroffen
sind. Die durch die Planung betroffenen Bereiche (auch des Bebauungsplanes) sind "dartber hinaus
Okologisch nicht hochwertig”. Jeweils mehrere hundert Meter nérdlich und stdlich der Eingriffsflachen
befinden sich reich strukturierte, biotisch hochwertige Lebensraume mit einer Vielzahl geschitzter Tier-
und Pflanzenarten. Durch den Eingriff werden keine Beeintrachtigungen dieser Bereiche hervorgerufen,
da ihre Grundwasserverhaltnisse nicht negativ beeinflusst werden bzw. Veranderungen im Lebensraum,
Klima, Boden usw. nicht stattfinden.

Aufgrund der umfangreichen Fachuntersuchungen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens, der
Abstimmung mit den betroffenen Behdrden und den umfangreichen AusgleichsmaRnahmen
insbesondere im Suden der GesamtmalRnahme sind keine erneuten Untersuchungen diesbeziglich
erforderlich.
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Zu 4. Grundlagen fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind zunéchst das BauGB i. V. m. der
BauNVO. Die Verknupfung zum Naturschutzrecht ist insbesondere durch die 88 1, 1 a BauGB sowie 2 a
i. V. m. der Anlage 1 zum BauGB sichergestellt, so dass eine eigene Benennung der
naturschutzrechtlichen Vorschriften nicht erforderlich ist.

Zu 5. Die Stellungnahme des NABU vom 04.01.2008 wird nachtraglich aufgenommen und abgewogen.
Ein Grof3teil der darin formulierten Anregungen ist Gegenstand der nun vorliegenden Anregungen vom
30.10.2008.

Zu 6. Ein "Eingriff bzw. Ausgleich" im naturschutzrechtlichen Sinne liegt nicht vor, da der gegenwaértige
Zustand bereits einen Eingriff darstellt und entsprechend bewertet wurde. Der Bebauungsplan als
Folgenutzung des bergbaurechtlichen Eingriffs ist Teil der Ausgleichskonzeption (vgl. Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehdorde). Die Anregung zur Festsetzung einer Mindestanzahl von Anpflanzungen
wird aufgegriffen (vgl. Pkt 1).

Zu 7. Im Bebauungsplan handelt es sich nicht um AusgleichsmaBnahmen i. S. des Naturschutzrechts;
eine zeitliche Bindung der PflanzmalRnahmen ist nicht erforderlich. Es ist jedoch vorgesehen, parallel zu
den ErschlieBungsmaflinahmen, spatestens in der auf die Erschlielung folgenden Vegetationsperiode,
die Pflanz- und BegriinungsmafRnahmen durchzufihren.

Zu 8. Mit dem Verbot von Dachaufbauten soll eine zusatzliche Nutzung des Dachgeschosses
eingeschrankt werden. Solaranlagen sind sowohl auf geneigten als auch flach geneigten Déachern
zuléssig. Ein entsprechender Passus wird in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Zu den Hinweisen:

Die Baugrenzen liegen ausschlie3lich auf gewachsenem Boden entsprechend den Vorgaben aus dem
Bergrecht. Wie bereits bisher sind keine allgemein zuganglichen, o&ffentlichen Strandabschnitte
vorgesehen.

Die genannten Textstellen zu den Uferbereichen und Strandabschnitten werden konkretisiert, bei den
textlichen Festsetzungen wird auf standortgerechte Baume und Gehdélze auf den Privatflachen verzichtet.

6.5.11a Landesdirektion Leipzig, Raumordnungsbehdrde, Schreiben vom 24.11.2008
Erhebliche Bedenken, da der Bebauungsplan nicht den Zielen der Raumordnung entspricht;

1. Hinweis zur Anpassungspflicht der Bauleitplane entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB. Es wird darauf
verwiesen, dass die Nachnutzung von Bergbauflachen fir Erholungszwecke in der Regel erst nach dem
Abschluss der Bergbauarbeiten erfolgt, um den Abbaubetrieb nicht zu gefahrden und die
Erholungsnutzung attraktiv zu gestalten. Die Grinde fir eine "vorzeitige" Erholungsnutzung sind nicht
bekannt und nicht nachvollziehbar.

2. Hinweis auf das Entwicklungsgebot der Bauleitplane aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2
BauGB. Die Gemeinde Lo&bnitz verfugt noch nicht Uber einen genehmigten Flachennutzungsplan. Der
héheren Raumordnungsbehoérde lag im Jahr 2003 der letzte Entwurf des Flachennutzungsplanes zur
Stellungnahme vor. Ein vorzeitiger Bebauungsplan kann nur aufgestellt werden, wenn dringende Griinde
es erfordern.

3. In der Stellungnahme der Raumordnungsbehérde zum genannten Entwurf des FNP wurde auf die
mdglichen Nutzungskonflikte (Larm) zwischen der geplanten Nachnutzung und dem benachbarten
Flugplatz Roitzschjora hingewiesen. Der Flugplatz Roitzschjora ist im Landesentwicklungsplan Sachsen,
im fachlichen Entwicklungsplan Verkehr und im Regionalplan Westsachsen als Bestand dargestellt. Des
Weiteren wurde im Regionalplan Westsachsen das Ziel aufgestellt, den Flugplatz Roitzschjora als
"Verkehrslandeplatz der allgemeinen Luftfahrt mit lokaler Bedeutung" zu sichern. Aus raumordnerischer
Sicht liegen der Betrieb und die Entwicklung des Verkehrslandeplatzes im 6ffentlichen Interesse. Auf die
Genehmigung fir den Verkehrslandeplatz vom 22.08.2008 durch die Luftfahrtbehtérde der
Landesdirektion Dresden wird verwiesen. Ebenfalls wird auf die Bauschutzbeschrankungen hingewiesen.
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4. Hinweis zu den im Norden liegenden gewerblichen Nutzungen und méglichen Immissionskonflikten.

5. Hinweis zu mdoglichen Konflikten beziiglich Staub und La&rm ausgehend von dem Kiessandtagebau
Lobnitz.

6. Hinweis zur Entlassung der Flachen aus dem Bergrecht, dem fehlenden Abschlussbetriebsplan sowie
der Notwendigkeit von Standsicherheitsnachweisen.

7. Allgemeiner Hinweis zur Aufgabe der Gemeinde, mdgliche Nutzungskonflikte durch
Luftverunreinigungen und Larm auszuschlielen bzw. zu mildern.

Stellungnahme (vgl. auch Stellungnahme zum ergédnzenden Anschreiben der Landesdirektion
Leipzig vom 04.03.2009):

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die geplante Nachnutzung mit einer Wochenend- und
Ferienhausbebauung bereits Gegenstand des Raumordnungsverfahrens zum Planfeststellungsverfahren
"Kiessand-Tagebau Lobnitz 11" in den Jahren 2002 bis 2005 war und bei der ersten Offenlage der
Flachennutzungsplanung der Gemeinde L&bnitz in den Jahren 2002/2003 beeinhaltet war und in diversen
Varianten diskutiert wurde. Eine grundsatzliche Ablehnung durch das damalige Regierungsprasidium
Leipzig erfolgte nicht, es wurden lediglich Anregungen und Anderungsvorschlage vorgetragen, die in der
nun vorliegenden Bebauungsplanung bertcksichtigt wurden.

In der nun vorliegenden Stellungnahme der Raumordnungsbehdrde wurden die zwischenzeitlich
vorliegenden Anderungen, die Ergebnisse des Larmgutachtens, die Verlagerung des Flugplatzes, der
Ruckgang der Motorflugbewegungen, die Verkleinerung des Baubereiches "Flugplatz®, der Wegfall des
Wochenendgebietes "Der Sand" im derzeitigen Flachennutzungsplanentwurf sowie die Folgesituation des
Hochwassers aus dem Jahr 2002 nicht bertcksichtigt.

Zul. Im Grundsatz fordert das Bergrecht, die Folgenutzung mdglichst ziigig dem Abbaufortgang
anzupassen. Dies wird allein durch die zwingende Sicherung der durch den Abbau entstandenen
Bdschungen erforderlich. Das Sachsische Oberbergamt hat im Hinblick auf die geplante Nachnutzung ein
entsprechendes Standsicherheitsgutachten angefordert, nach dessen Vorgaben die Boschungen zu
gestalten sind. Die Halfte der Béschungen im Norden und Westen des Muihlfeldsees sind nicht mehr
durch den Abbau betroffen und missen daher zwingend entsprechend den Vorgaben hergerichtet
werden. Diese Arbeiten sind weitgehend abgeschlossen. Die andere Halfte der Béschungen wird im Jahr
2010 voraussichtlich fertiggestellt sein. Die ErschlieRung des Wochenend- und Ferienhausgebietes ist in
drei Abschnitten geplant, wobei lediglich der erste Abschnitt in den Jahren 2009/2010 begonnen werden
soll. Bereits im Jahr 2011 werden die Auskiesungsarbeiten im Mihlfeldsee eingestellt und dann von 2012
bis ca. 2027 im Gewinnungsfeld "Der Sand" fortgesetzt. Bereits heute befindet sich der Bagger mehr als
700 m von den geplanten Hausern des ersten Bauabschnittes entfernt.

Die Gerauschsituation wurde gutachterlich untersucht, lediglich beim Nachtbetrieb kommt es zu
Grenzwertlberschreitungen (vgl. Stellungnahme zu 4).

Zu 2. Vgl Stellungnahme zum LRA Nordsachsen, Pkt. 6.4.2, Nr.1

Zu 3. Der Fluglarm stellt keine unzumutbare Beeintrachtigung fir die kinftige Nutzung des
Plangebietes dar. Ein entsprechendes Larmgutachten® liegt vor.

Das regionalplanerische Ziel, den Flugplatz Roitzschjora als Verkehrslandeplatz mit lokaler Bedeutung zu
sichern, wird durch den Bebauungsplan nicht in Frage gestellt. Trotzdem ist in diesem Zusammenhang
darauf hinzuweisen, dass der Flugplatz in den letzten 5 Jahren ca. ein Drittel der Motorflugbewegungen
verloren hat und sich sukzessive zu einem Segelflugplatz entwickelt. Der 6stliche Teil des Plangebietes
liegt innerhalb des Bauschutzbereiches, so dass Baugenehmigungen dort nur mit Zustimmung der
zustandigen Luftfahrtbehorde erteilt werden kénnen. Durch die Festsetzung der lberbaubaren Flache
und der Gebaudehoéhen, die unterhalb der Hohen der Bestandsgebadude liegen, ist sichergestellt, dass
keine Beeintrachtigungen des Flugbetriebes zu erwarten sind.

6 . .
Ermittlung des Fluglarm-Beurteilungspegels, Muller-BBM GmbH, Dresden, 28.08.2008
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Nr.7 "Wochenend- und Ferienhausgebiet Mihlifeldsee" in Lobnitz 33/44
Begrundung mit Umweltbericht in der Fassung vom 14.09.2009

Zu 4. Mdgliche Nutzungskonflikte zwischen der Wochenend- und Ferienhausbebauung einerseits und
den vorhandenen gewerblichen Nutzungen andererseits wurden gutachterlich untersucht.” Eine
Zusammenfassung der Untersuchungen und deren Ergebnisse sind unter Kap. 4.7 der Begriindung
dargestellt.

e  Geruchsimmissionsprognose:

Beurteilt wurden die Schweinezuchtanlage der Agrarprodukte Lébnitz KG einschlieRlich der Garreste-
und Gillelager sowie des Fahrsilos, das Blockheizkraftwerk im Ortsbereich Lébnitz, sowie ein Reiterhof
westlich  der  Schweinezuchtanlage. Eine  nordwestlich  gelegene  Jungrinderanlage des
Agrarunternehmens eG Starbach-Sachsen ist stillgelegt, ein weiterer Reiterhof im Norden von L6bnitz
wurde aufgrund der Entfernung nicht berticksichtigt.

Die prognostizierte Geruchsimmission stellt fest, dass die maximal auftretende Geruchsbelastigung bei
7 % im Jahr (entsprechend 25 Tagen pro Jahr) und damit unter dem zulassigen Wert von 10 % fir
Wohngebiete liegt. Die geplanten o.g. Gillebehalter- und Garrestelager sind in dieser Prognose
bertcksichtigt. Betroffen sind der westliche und nordwestliche Bereich des Bebauungsplangebietes.

Die gutachterliche Stellungnahme stellt zusammenfassend fest, dass erhebliche Geruchsbelastigungen
im Bereich des Bebauungsplangebietes ausgeschlossen werden kdnnen.

Daruber hinaus haben die vorhandenen Gewerbebetriebe bereits heute das existierende reine
Wohngebiet an der FlughafenstraRe im Sinne des Ricksichtnahmegebotes zu beachten, so dass keine
fur die Ferienhausnutzung unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

e  Gerauschimmissionsprognose - Gewerbe:

Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurden die umliegenden Gewerbebetriebe in die Untersuchung
eingestellt.

Die Schutzwirdigkeit vor Gewerbelarm wurde entsprechend den Anforderungen der "Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm" (TA Larm) fur reine Wohngebiete entsprechend § 3 BauNVO
beurteilt. Der Richtwert liegt am Tag (6.00 — 22.00 Uhr) bei 50 dB(A) und in der Nacht (22.00 — 6.00 Uhr)
bei 35 dB(A):

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass beim Betrieb des Schwimmbaggers und des Kieswerkes in
der Nachtzeit Richtwerttiberschreitungen am Wochenendhausgebiet zu erwarten sind.

Das Gutachten schlagt vor, auf den Nachtbetrieb des Schwimmbaggers und des Kieswerkes zu
verzichten bzw. alternativ die Schallemissionen des Kieswerkes durch MalRnahmen vor Ort (z. B.
Teileinhausung) zu mindern. Durch den Verzicht auf Nachtarbeit (wie bereits in den letzten Jahren
praktiziert) kann der Nachtwert fiir reine Wohngebiete eingehalten werden.

Zur offentlich-rechtlichen Sicherung der Immissionsgrenzwerte sollen die entsprechenden Regelungen in
den Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden.

Zu 5. Zu den vermuteten Konflikten durch den Kiessandtagebau vgl. Stellungnahme zu Punkt 1 und 4
und zur Stellungnahme des Landratsamtes unter 6.3.4

Zu 6. Zur Wirksamkeit des Bebauungsplanes und zur Entlassung aus dem Bergrecht liegt eine
entsprechende Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes Freiberg vor. Das Gelande wird jeweils
nach Abnahme der fertigen Bdschungen aus dem Bergrecht entlassen. Die erforderlichen
Standsicherheitsnachweise liegen abschnittsweise vor. Durch ein entsprechendes Aufmal® der
Boschungsoberkante durch Dipl.-Ing. Meisert und die entsprechende Beriicksichtigung im
Bebauungsplan ist sichergestellt, dass die Gebdude ausschlielllich auf gewachsenem Boden errichtet
werden.

7 . .
Immissionsprognose fiir Geruch, IFU GmbH, Lichtenau, 20.08.2009
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Begrundung mit Umweltbericht in der Fassung vom 14.09.2009

Zu7. Zum allgemeinen Hinweis der Planungspflicht der Gemeinde ist festzuhalten, dass die
Gemeinde Ldbnitz im Regionalplan Westsachsen als touristisches Zentrum ausgewiesen ist.
Entsprechend hat die Gemeinde in ihrer Bauleitplanung das vorliegende Wochenend- und
Ferienhausgebiet geplant.

Der Regionale Planungsverband Westsachsen hat keinerlei Bedenken vorgetragen; ein Hinweis
bezliglich des Bootshauses wurde in der Planung bertcksichtigt.

6.5.11b Landesdirektion Leipzig, Raumordnungsbehérde, erganzendes Schreiben vom 04.03.2009

Nach einem Ortstermin wurden die grundséatzlichen Bedenken, dass der Bebauungsplan nicht den Zielen
der Raumordnung entspricht, zuriickgenommen.

1. Mit Verweis auf die Grundsatze und Ziele der Raumordnung im Landesentwicklungsplan und im
Regionalplan Westsachsen sowie der touristischen Eignung von Loébnitz im Rahmen der Bergbau-
Folgelandschaft wird bestatigt, dass das geplante Wochenend- und Ferienhausgebiet grundsatzlich
maglich ist.

2. Hinweis zur notwendigen Darstellung der "dringenden Grunde fiur einen vorzeitigen
Bebauungsplan vor der Inkraftsetzung des Flachennutzungsplanes".

3. Empfehlung, das Gebiet in Bauabschnitten zu entwickeln sowie die in der ersten Stellungnahme
genannten Nutzungskonflikte zu beriicksichtigen.

4, Hinweis, dass die weitere Planung und deren Realisierung mit den bergrechtlichen Planungen
harmonisiert werden.

Stellungnahme

Zul. Die Hinweise zu den Uberértlichen Planungen wurden beriicksichtigt. Die Darstellungen des
Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes Westsachsen sind in der Begrindung zum
Bebauungsplan bereits beinhaltet.

Zu 2. Die dringenden Grinde zur Aufstellung eines "vorzeitigen Bebauungsplanes" nach § 8 Abs. 4
BauGB wurden unter Kapitel 3.4 der Begrindung erganzt.

Zu 3. Die Anregung zur Aufteilung des Wochenend- und Ferienhausgebietes in Bauabschnitte wird
aufgegriffen; die derzeitigen Planungen gehen von 2 bis 3 Erschlielungs- und Realisierungsabschnitten
aus. Die in der ersten Stellungnahme genannten Nutzungskonflikte beziiglich Gerdusch- und
Geruchsimmissionen wurden zwischenzeitlich gutachterlich untersucht und werden entsprechend
bertcksichtigt (vgl. vorangegangene Stellungnahme).

Zu 4. Sowohl die Bauleitplanung als auch die ErschlieBungsplanung des Wochenend- und
Ferienhausgebietes wurde bzw. wird in enger Abstimmung mit dem Oberbergamt durchgeflhrt.
Zwischenzeitlich liegt der vom Oberbergamt genehmigte Abschlussbetriebsplan "Nordufer Muhlfeldsee"
vor.

6.6 Ubersicht gutachterlicher Stellungnahmen
(ohne die Gutachten im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens bzw. der bergbaurechtlichen
Rahmenbetriebsplanung)

e Ermittlung des Fluglarm-Beurteilungspegels, Miller-BBM GmbH, Dresden, 28.08.2008
e Immissionsprognose fir Geruch, IFU GmbH, Lichtenau, 20.08.2009
e Gerauschimmissionsprognose, Ingenieurbiro Ulbricht GmbH, Mittweida, 20.08.2009
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Nr.7 "Wochenend- und Ferienhausgebiet Muhlfeldsee" in Lobnitz 35/44
Begrundung mit Umweltbericht in der Fassung vom 14.09.2009

Teil B
Umweltbericht

1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung
sind in diesem Umweltbericht festgehalten worden. Die Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der
Anlage zum BauGB (8§ 2a S. 2i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB).

Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt wurden bereits im Rahmen der
raumordnerischen UVS und im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens (Erganzungen zum
obligatorischen Rahmenbetriebsplan vom 12.09.2002 und vom 15.09.2003) ermittelt und bertcksichtigt.
Die fur den Teilbereich des Bebauungsplanes betroffenen Umweltbelange und deren Berlicksichtigung in
der Planung werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt. Dabei ist hervorzuheben, dass die
angestrebte  Nachfolgenutzung "Wochenendhausgebiet" bereits Inhalt der vorangegangenen,
umfassenden Umweltprifungen war und ihren Niederschlag in den geplanten Festsetzungen und
grunordnerischen Maf3nahmen gefunden hat.

11 Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Der urspriingliche und dem Bebauungsplanverfahren zugrundeliegende Eingriff in die ehemals
ackerbaulich  genutzten Flachen durch den Kiessandtagebau ist im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens umfassend gepriift, bewertet und durch entsprechende MaRnahmen
ausgeglichen worden.

Entsprechend den Vorschriften des BBergG ist hier ein "Vollausgleich" erreicht worden; die rechnerische
Bilanz des "Endzustandes" gegeniiber dem "Eingriffszustand Acker" ist Gbererfuillt.

Bei der Bilanzierung der Biotopwertermittlung im obligatorischen Rahmenbetriebsplan vom 19.01.2001
auf der Grundlage der NatSchAVO wurden die betroffenen "Flachen fir Naherholung”
(Wochenendhausnutzung) mit null Wertpunkten, entsprechend einer vollstdndig versiegelten Flache,
angesetzt.

Trotzdem verbleibt in der Gesamtbilanz aufgrund umfassender AusgleichsmaRnahmen (reich
strukturierte ~ Situation mit BoOschungs- und Uferstrukturen, Hecken- und Strauchpflanzungen,
Sukzessions-, Verlandungs- und Wasserflachen) ein rechnerischer Uberschuss von Wertpunkten.

Eine Bewertung des derzeitigen Dbetrieblichen "Zwischenstandes" erfolgt daher im
Bebauungsplanverfahren nicht, da dieser nur eine Momentaufnahme der betrieblichen Nutzung abbildet
und Teilbereiche entsprechend den Auflagen des Rahmenbetriebsplanes zuriickgebaut werden missen
(Sichtschutzwall, derzeitige Béschung, Fahrweg).

Der Bebauungsplan bereitet insofern keinen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 18
BNatSchG vor, sondern vollzieht die Inhalte und Auflagen des vorangegangenen
Planfeststellungsverfahrens.

Durch die konservative Annahme einer vollflachigen Versiegelung und Uberbauung im Rahmen der
vorangegangenen Umweltvertraglichkeitsprifungen, durch den nachgewiesenen und mit der
Naturschutzbehorde abgestimmten "Vollausgleich" sowie durch die planfeststellungsrechtlich gesicherten
Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen ist eine erneute Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht
erforderlich.
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Die Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sichern daher

einen geringen Anteil an Straf3en- und ErschlieBungsflachen,

einen geringen Uberbauungsgrad und die Begrenzung der maximalen HausgroRen,
Vermeidung und Minimierung von Versiegelung ,

Anpflanzungen auf Wochenendhausgrundstticken,

dichte Hecken- und Gehdlzstruktur entlang der Gebietsréander,

Anpflanzungen von Einzelbdumen und Gehdlzgruppen auf den gemeinschaftlichen Grinflachen,
landschaftsgerechte Gebaudehdhen, Dachformen und Einfriedigungen.

Die positive, dem Vorhaben zugrundeliegende Bilanzierung aus dem Planfeststellungsverfahren wird
durch die Konzeption und die Festsetzungen des Bebauungsplanes weiter verbessert.

1.2 Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele (vgl. Teil A, Kap. 2)

Mit diesem Bebauungsplan soll die Folgenutzung des Kiessandtageabbaus Lébnitz, Mihlfeld, gesichert
und die planungsrechtliche Grundlage fur eine Wochenendhausnutzung am Nord- und Westufer des
Muhlfeldsees geschaffen werden. Die Erschlielung erfolgt Uber die FlugplatzstraRe und die Delitzscher
Strale. Es sind ca. 160 -170 Wochenend- und Ferienhauser in eingeschossiger Bauweise geplant. Die
Errichtung ist in verschiedenen Bauabschnitten vorgesehen.

Fachziele des Umweltschutzes und Art der Berlicksichtigung

Die Berticksichtigung der Umweltschutz-Fachziele im Bebauungsplan wurde bereits weitgehend in den
vorangegangenen Planverfahren beriicksichtigt. Falls erforderlich, werden diese im weiteren Verfahren
auf der Grundlage der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung weiter
konkretisiert und ergénzt.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens und Darstellung der Festsetzungen

Es handelt sich um einen Bebauungsplan, der ein Sondergebiet Wochenend- und Ferienhauser
beinhaltet. Neben der Art der Nutzung werden im Wesentlichen festgesetzt:

Uberbaubare Flachen, maximale Gebaudehdhen, zuldssige Grundflachen, Bauweise
ErschlieBungsflachen und Parkplatze

Grinflachen, anzupflanzende Baume und Straucher

Dachgestaltung und Einfriedigungen

Die Inanspruchnahme des Bodens fir die einzelnen Nutzungen stellt sich wie folgt dar:

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 25,2 ha

Flachen mit gewachsenem Boden ohne Auskiesung ca. 11,9 ha (= 100%)
Gebaude- und Garagenflachen (bebaut und versiegelt): €a.18.500 m2 (ca. 16 %)
StraRenflachen (davon etwa 2/3 Asphalt, 1/3 Schotterrasen)  ca.11.500 m2 (ca. 10 %)
Parkplatzflachen (Schotterrasen) ca. 4.500 m2 (ca. 4 %)
Grinflachen mit Anpflanzungen (Spielplatze, Randgriin) ca. 27.000 m2 (ca. 23 %)
Private Garten- und Freiflachen (zuziglich privater

Gartenanteile auf angeschwemmtem Boden) ca. 57.500 m2 (ca. 48%)

Insgesamt werden damit ca. 22 % der Flachen mit gewachsenem Boden bebaut oder versiegelt, ca. 7 %
werden befestigt und bleiben versickerungsfahig und ca. 71 % der Flachen werden als Garten- oder
Vegetationsflachen hergestellt.
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1.4 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und fir den Plan
relevanten Ziele zum Umweltschutz

Innerhalb der Fachgesetze werden fir die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und Luft sowie Landschaft Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert. Diese sollen im Rahmen
der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter berlicksichtigt werden. Nachfolgend sind die fr
die vorliegende Planung relevanten Zielaussagen zusammengestellt:

1.4.1 Umweltschutzziele in Fachgesetzen

Schutz- . )
qut Gesetzliche Grundlage Ziele
Mensch BauGB Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der
Freizeit und Erholung bei der Aufstellung von Bauleitpléanen,
insbesondere die Vermeidung von Emissionen
Bundes-Immissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
und seine Verordnungen des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Immissionen
TA Larm 1998 Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, Vorsorge
DIN 18005 Gesunde Lebensverhéltnisse durch ausreichenden Schallschutz
durch Verringerung am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRBnahmen (Larmvorsorge, -minderung)
Richtlinien zu Freizeitlarm, Schutz der Allgemeinheit vor Freizeitlarm, Geruchsimmissionen
Geruchsimmissionen usw. (v.a. landwirtschaftlicher Art) usw.
Naturschutzgesetze des Bundes Sicherung der Lebensgrundlagen; Erholung in Natur und
und des Landes Landschaft
Tiere und Naturschutzgesetze des Bundes Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
Pflanzen und des Landes als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur

BauGB

NACHTRIEB & WEIGEL / Gemeinde Lobnitz

die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstéatten und Lebensrdume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Daneben sind die Belange des Arten-
und Biotopschutzes zu bericksichtigen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen., insbesondere

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des
Naturhaushaltes in seinenin 8§ 1 Abs. 7 Nr. 7 e
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung)

. die biologische Vielfalt
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Nr.7 "Wochenend- und Ferienhausgebiet Mihlifeldsee" in Lobnitz 38/44

Begrundung mit Umweltbericht in der Fassung vom 14.09.2009

Schutz-
gut

Gesetzliche Grundlage

Ziele

FFH-Richtlinie

Vogelschutz-Richtlinie

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung sadmtlicher wildlebender, heimischer
Vogelarten und ihrer Lebensraume

Boden

Bundesbodenschutzgesetz inkl.
Bundesbodenschutzverordnung

BauGB

Langfristiger Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt

e  Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen

. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

e Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz)

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

. Standorte flir Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen;

Schutz des Bodens vor schadlichen Bodeneinwirkungen;

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveréanderungen;

Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Bbdden. Landwirtschattlich, als Wald oder
fur Wohnnutzungen genutzte Flachen dirfen nur im
notwendigen Ausmalf? fir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. Zusatzliche Anforderungen durch die Pflicht
von erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz /
Wassergesetz

BauGB

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
okologischer Funktionen. Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintréachtigungen, sparsame Verwendung des
Wassers, Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, Berlicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Luft

Bundes-Immissionsschutzgesetz

TA Luft

BauGB

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Immissionen

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus
fur die gesamte Umwelt

Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der

NACHTRIEB & WEIGEL / Gemeinde Lobnitz

1:\L6bnitz\0412_G_Wochenendhausgebiet\Datenausgang\CD_16032010\0412_BG_ satzung_140909.doc

Druckdatum: 16.03.10




Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Nr.7 "Wochenend- und Ferienhausgebiet Mihlifeldsee" in Lobnitz 39/44
Begrundung mit Umweltbericht in der Fassung vom 14.09.2009

Schutz-

qut Gesetzliche Grundlage Ziele

Aufstellung der Bauleitplane

Klima Naturschutzgesetze des Bundes Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
und des Landes, BauGB Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
damit auch der klimatischen Verhaltnisse als Lebensgrundlage
des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung

Landschaft Naturschutzgesetze des Bundes Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung von
und des Landes Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft

BauGB Erhaltung, Entwicklung und Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung,
Berilicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane

Kultur- und BauGB Beriicksichtigung der baukulturellen Belange, des
Sachgiter Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, der geschichtlichen,
kinstlerischen  und stadtebaulichen Bedeutung sowie der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane

1.4.2 Umweltschutzziele in Fachplanen (vgl. Teil A, Kap. 2)

Im Rahmen der Flachennutzungsplanaufstellung und der Planfeststellungsverfahren Lobnitz 1+2
wurden zahlreiche Gutachten erstellt, die auch die Flache des Bebauungsplanverfahrens beinhalten.
Die darin erhaltenen Umweltschutzziele sind nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

Fachplan Umweltschutzziele
Flachennutzungs- Darstellung der Flachen des Bebauungsplanes als "Sonderbauflache,
plan Zweckbestimmung Wochenendhé&user".

Fur die Plangebietsflache keine besondere Darstellung von
Umweltschutzzielen

Landschaftsplan Darstellung der Flachen des Bebauungsplanes als "Gestaltung von
zum FNP Bereichen fiir die naturbezogene, ruhige Erholung sowie Aufbau einer
entsprechenden touristischen Infrastruktur..."

Darstellung von Flachen zur "Anlage von Feldgehdélzen und flachigen
Gehdlzpflanzungen" an den Réndern des kiinftigen
Wochenendhausgebietes.

Rahmenplanung In der Rahmenplanung zum Planfeststellungsverfahren wurden neben
der Wochenendhausnutzung Griin- und Freiflachen sowie
Anpflanzungen dargestellt.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die  Flachen des  Bebauungsplangebietes sind in der "Biotoptypenkarte" des
Planfeststellungsverfahrens Lébnitz 2 als

e "sonstige Sonderflache, sonstiges Betriebsgeldnde der Kiesgrube" (Nr.11540),
e "Intensiv genutzter Acker und kurzfristige Brachestadien” (Nr. 10120) und
e "Ackerbrachen, altere und dauerhafte Ackerbrachen" (Nr. 10130) erfasst.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands ("Ist- Zustand")

Vorbemerkung:

In den Untersuchungen und Gutachten zum Rahmenbetriebsplan des Planfeststellungsverfahrens
"Kiessand-Tagebau Lébnitz 11" wurden in den Jahren 2001/2002 umfassende Kartierungen von Biotopen,
Flora und Fauna in Absprache mit den Naturschutzbehérden  durchgefihrt. Im
Gesamtuntersuchungsgebiet von ca. 783 ha wurden geschitzte, gefahrdete bzw. bestandsriicklaufige
Pflanzenarten erfasst. Bei den faunistischen Untersuchungen wurden 13 Saugetierarten, 99 Vogelarten,
deren Schutzstatus und réumliche Verteilung sowie Lurche und Kriechtiere, Heuschrecken, Libellen,
Tagfalter, Laufkéfer sowie deren Geféhrdung/Schutzstatus und 6kologische Anspriiche erfasst. In der
zusammenfassenden Bewertung des Rahmenbetriebsplanes wird festgestellt, dass (bezogen auf die
Gesamtmalinahme) "gemal biotischer Kartierung keine geschiitzten Pflanzen- und Tierarten" betroffen
sind. Die durch die Planung betroffenen Bereiche (auch des Bebauungsplanes) sind "dartber hinaus
Okologisch nicht hochwertig”. Jeweils mehrere hundert Meter nérdlich und stdlich der Eingriffsflachen
befinden sich reich strukturierte, biotisch hochwertige Lebensraume mit einer Vielzahl geschitzter Tier-
und Pflanzenarten. Durch den Eingriff werden keine Beeintrachtigungen dieser Bereiche hervorgerufen,
da ihre Grundwasserverhéltnisse nicht negativ beeinflusst werden bzw. Veranderungen im Lebensraum,
Klima, Boden usw. nicht stattfinden.

Aufgrund dieser umfangreichen Fachuntersuchungen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens, der
Abstimmung mit den betroffenen Behdrden und den umfangreichen AusgleichsmaRnahmen
insbesondere im Suden der GesamtmalRnahme sind keine erneuten Untersuchungen diesbeziglich
erforderlich.

Das Plangebiet entlang der Uferflache ist Teil des Betriebsgelandes der Kieswerke Lébnitz und durch die
Kiesabbautatigkeit gepragt. Neben weitgehend vegetationsfreien Sandflachen gibt es in Teilbereichen
eine aufkommende Pioniervegetation in unterschiedlichen Stadien sowie die Vegetation im Bereich des
aufgeschutteten Erdwalls mit Oberboden. Der "derzeitige Umweltzustand” im Sinne der Anlage zum
BauGB stellt eine "Augenblickaufnahme” des Betriebszustandes der Auskiesung dar, die durch den
Betriebsablauf und die Betriebstatigkeit mit den entsprechenden Veranderungen der Wasser-, Boden-
und Vegetationsflachen standig im Umbruch begriffen ist.

Abseits des Ufers sind z.T. brachgefallene, z.T. intensiv genutzte Ackerflachen vorhanden.

Betrachtet man die einzelnen Schutzgiter bzw. Umweltbelange, so ist zusammenfassend Folgendes
festzustellen:

Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes

Umweltbelange Beschreibung Bewertung

Schutzguter

Tiere, Pflanzen und ihre | Abseits des Ufers tiberwiegend Bewertung der Lebensgrundlage fur

Lebensrdume Ackerflachen, Flora und Fauna bezieht sich auf die
entlang des Uferbereiches Sand- | Mdglichkeit, dass (seltene) Pflanzen und
und Sukzessionsflachen, Tiere vorhanden sind oder sich ansiedeln
temporare Larm- und kénnen
Sichtschutzwalle mit
Strauchvegetation und
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Umweltbelange Beschreibung Bewertung
Schutzguter
Grasansaat... Mittlere bis hohe Bedeutung
Boden Eingeschrankte Bedeutung fur die | Bewertung des Bodens hinsichtlich der
Wasser Landwirtschaft wegen geringer Bedeutung fir den
Bodenwertzahlen und Gebietswasserhaushalt und fir die
vergleichsweise geringer Landwirtschaft
Flachengrolie,
Grundwasserverhdltnisse sind
sehr stark durch den ehemaligen
Tagebau Rdsa gepragt.
Trinkwasserschutzzonen sind
nicht vorhanden. Geringe Bedeutung
Klima Kaltluftbildung, aber wegen Bewertung hinsichtlich der Bedeutung
Luft geringer FlachengrofRe kaum als Kaltluftentstehungsgebiet und der

Bedeutung fir das Lokalklima

Keine Einschréankung der
Luftqualitat

Gefahr von Luftverunreinigungen

Geringe Bedeutung

Landschaftsbild und
Erholung

Acker- und Brachflachen in
Ortsnéahe, z.T. durch
Betriebstatigkeit gepragt,
Sichtbeziehung zur Landschaft
und zum Kiessee durch
aufgeschutteten Wall
unterbrochen

Bewertung hinsichtlich der Veranderung
des Ort- und Landschaftsbildes und der
Eignung fir die Naherholung

Geringe bis mittlere Bedeutung

Schutzgebiete

Keine Schutzgebiete innerhalb
des Plangebietes oder im
raumlichen Zusammenhang
vorhanden.

Keine Bedeutung

Mensch und Gesundheit

Entzug von Ackerflache,

keine Beeintrachtigung von
Anwohnern;

mdgliche Beeintrachtigung der
kinftigen Wochenendhausnutzer
aus der verbleibenden
Betriebstatigkeit.

Bewertung hinsichtlich méglicher
Gerausch- und Geruchseinwirkungen auf
die kiinftigen Nutzer des Wochenend-
und Ferienhausgebietes

Geringe bis mittlere Bedeutung

Kultur- und Sachguter

Nicht bekannt

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Boden, Wasser und
Klima (Boden als Lebensraum und
Funktionstrager fir den
Wasserkreislauf, Grundwasser als
Lebensgrundlage fiir Menschen,

Bewertung hinsichtlich der gegenseitigen
Beeinflussung und der Auswirkungen flr
die geplante Nutzung
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Umweltbelange Beschreibung Bewertung
Schutzguter

Pflanzen und Tiere, Vegetation als
Einfluss fir die Kaltluftentstehung | Gering bis mittel

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante)

Sofern die Planungsabsichten nicht umgesetzt werden, ist davon auszugehen, dass die heute betrieblich
genutzten Flachen entlang der Uferlinie nach und nach der Sukzession unterliegen. Entsprechend dem
extrem trockenen Standort ist zunachst mit einer Sand- und Magerrasenvegetation, im Ubergangsbereich
zum Wasser mit Verlandungs- und Schilfzonen zu rechnen.

Der angeschuttete Erdwall wirde sich ohne den beabsichtigten Riickbau entsprechend der vorhandenen
Geholzvegetation mit Wildrosen und Schlehen weiterentwickeln. Hier ist allerdings anzumerken, dass es
eine Auflage aus dem Planfeststellungsbeschluss ist, den Erdwall nach Abschluss der Auskiesung
abzutragen.

Die abseits des Ufers liegenden Ackerbauflachen wirden voraussichtlich weiterhin ackerbaulich genutzt
oder aufgrund der auf3erst geringen Ertragsziffern méglicherweise brach fallen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Unter Berucksichtigung der Bestandsermittlungen kann eine Aussage getroffen werden, ob und welche
Schutzgiter bzw. Umweltbelange voraussichtlich erheblich beeinflusst werden. Mit Umweltauswirkungen
ist auf die nachfolgenden Schutzgiter zu rechnen:

e Tiere und Pflanzen

e Boden

e Landschaftsbild und Erholung (positive Auswirkungen)
e Mensch und Gesundheit

Ubersicht:

Umweltbelange erheblich nicht Bemerkungen

Schutzguter erheblich

Tiere, Pflanzen und ihre ja Versiegelung, Verlust der Sandrasen-

Lebensraume und Pioniervegetation.
Hinweis: die Sandrasen- und
Pioniervegetationen sind ein temporarer
Betriebszustand im Rahmen der
Kiesabbautatigkeit und entstehen /
verschwinden entsprechend dem
Fortschritt des Abbaus an anderen
Stellen.

Boden ja nein Erhebliche Auswirkungen im Bereich der

Wasser versiegelten Flachen, jedoch insgesamt
geringer Versiegelungsgrad

Klima nein

Luft
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Umweltbelange erheblich nicht Bemerkungen

Schutzguter erheblich

Landschaftsbild und ja Gestaltung als Wochenendhausgebiet:
Erholung positive Auswirkung auf

"Ortsrandgestaltung” und
"Erholungseignung"

Schutzgebiete nein

Positive Auswirkungen bzgl. der
Mensch und Gesundheit ja Erholungseignung (vgl.
"Landschaftshild™)

Negative Auswirkungen durch
Gerausch- und Geruchsimmissionen auf
das Plangebiet selbst.

Kultur- und Sachguter nein
Natirliche Ressourcen nein
Umweltbezogene nein
Planungen

Wechselwirkungen nein

2.4 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens ,Kiessandtagebau L6bnitz 11* werden insbesondere in den
sudlichen Bereichen umfassende Malinahmen und Flachen fir den Natur- und Landschaftsschutz
(vielféltig strukturierte Tiefen- und Flachwasserbereiche, Sukzessions- und Pflanzflachen) zur Verfiigung
gestellt. Nach einer Gegenuiberstellung der Biotopwerte von ,Ist-Zustand” und ,Endzustand” der
Gesamtmal3nahme wird rechnerisch eine Aufwertung des Bestandes um ca. 30 % und damit ein sicherer

Vollausgleich erreicht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind folgende Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aus planerischer Sicht umzusetzen:

e Vermeidung und Minimierung der Versiegelung durch sparsame ErschlieBungswege im
Mischprofil und durch Festsetzung der zuldssigen Grundflache auf das Hochstmall der
angestrebten Bebauung,

e Festsetzung von max. einem tUberdachten Stellplatz pro Grundsstuck,

Pflanzgebot auf den Grundsticken und Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen als

Vegetationsflachen,

Pflanzgebot entlang der Baugebietsgrenze mit Baumen und Geholzen,

Pflanzgebot mit Einzelbdaumen und Rasenansaat im Bereich der Gemeinschaftsflachen,

Versickerungsfahige Befestigung / Schotterrasen der Gemeinschaftsstellplatze,

Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken bzw. innerhalb des

Geltungsbereiches,

e Einschrankung des Nachtbetriebes von  Schwimmbagger und  Kieswerk  bzw.
Larmminderungsmalnahmen im ErschlieBungsvertrag.
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2.5 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung soll die Folgenutzung des Kiessandtagebaus entsprechend dem bergbaurechtlichen
Planfeststellungsverfahren ermdglicht werden. Alternative Standorte fir die beabsichtigte Nutzung
scheiden aufgrund der besonderen Nutzungsanforderungen aus.

3. Zuséatzliche Angaben
3.1 Methodik

Die Methodik der vorliegend dokumentierten Umweltprifung orientiert sich an der Vorgehensweise
innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Beriicksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB. Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist die Berlcksichtigung der in den
vorangegangenen Planverfahren bereits erfolgten Prufung der Umweltbelange. Die Bewertung des
Bestandes und der Festsetzungen und MalRnahmen in der Bauleitplanung wurde verbal-argumentativ
durchgefuhrt.

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Umweltprifung.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der MaRhahmen wird abschnittsweise erfolgen und im Rahmen der Erschlielung und
des Baugenehmigungsverfahrens tberprift.

Die Umsetzung und Kontrolle wird der Gemeinde nach Abnahme der ErschlieBungsanlagen
dokumentiert.

Da die Gemeinde keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und -beobachtungssysteme betreibt, ist sie
auf entsprechende Informationen der zustédndigen Umweltbehérden angewiesen, die ihr etwaige
Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten
mussen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das geplante Wochenend- und Ferienhausgebiet befindet sich am siid-gstlichen Ortsrand der Gemeinde
Lobnitz. Der Bebauungsplan sieht ein "Sondergebiet” mit Gberbaubaren Flachen, ErschlieRungsflachen,
privaten Griunflachen und Pflanzgeboten vor und ist die planungsrechtliche Grundlage fir die bereits im
Planfeststellungsbeschluss vorgegebene Folgenutzung des Kiessandtagebaus "Muhlfeld".

Als wesentliche zu erwartende Auswirkung ist im Gebiet Versiegelung bzw. Bebauung zu erwarten sowie
der weitgehende Verlust der betriebsbedingt und temporér entstandenen Sand- und Sukzessionsflachen
mit einer entsprechenden Flora und Fauna.

Dem stehen positive Auswirkungen hinsichtlich der geplanten Griin- und Vegetationsflachen sowie der
Ortsrandgestaltung und der Erholungseignung gegentber.

Der vorliegende Bebauungsplan ist Teil der Folgenutzung im Rahmen des Kiessandtagebaus
Lobnitz Il. Im Rahmen dieser Gesamtentwicklung sind umfassende Flachen und MalRBhahmen mit
ausschlie3licher Nachnutzung fur Naturschutz und Landschaftspflege vorgesehen, so dass auch
Uber das Gebiet des Bebauungsplanes hinaus eine deutliche Aufwertung zu erwarten ist.

Speyer, den 14.09.2009
NACHTRIEB & WEIGEL

Stadtebau * Umweltplanung
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