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1 Aufgabenstellung und stadtebauliches Erfordernis

Der Bebauungsplan ,Wohnbebauung Siedlung“ Lobnitz Ortsteil Roitzschjora, wurde am
16.08.1996 mit Verfigung des Regierungsprasidium Leipzig genehmigt. Im Bebauungsplan
vom 16.08.1996 ist ein ,allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Der Uberwiegende Teil des
Gebietes ist noch nicht bebaut.

Der nun aufgestellte Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Wohnbebauung Siedlung*
L6bnitz Ortsteil Roitzschjora soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erméglichen und
den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan an die zeitgemafRen Anforderungen einer
Wohnbebauung anpassen und eine wirtschaftliche ErschlieBung des allgemeinen
Wohngebietes ermdglichen.

Der Geltungsbereich hat eine Grol3e von etwa 9.109 m? und umfasst die Flurstiicke 48/5,
48/18, 48/19, 48/20, 48/21, 51/8, 51/9, 51/10, 51/11 und 51/12 der Flur 1 in der Gemarkung
Roitzschjora.

Das beplante Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, um den Bedarf an
Wohnbauland der Gemeinde Lébnitz zu decken. Der Gemeinde liegt diesbeziiglich das
konkrete Interesse von Familien vor, die entsprechende Baugrundstiicke erwerben mdchten
oder bereits erworben haben. Mit dem Bebauungsplan wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Wohnbebauung Siedlung“ Lobnitz Ortsteil Roitzschjora vom 16.08.1996
vollstandig Uberdeckt.

Im Norden grenzt die Stral3e ,Siedlung“ mit dahinter liegender Wohnbebauung an die sich
aus Einfamilienhausern zusammen setzt. Im dstlichen Bereich des Plangebietes bestehen
bereits zwei Einfamilienhauser. Im Westen wird das Plangebiet durch die StralRe ,Triftweg*
begrenzt und im Suden schlie3t eine Ackerflache an das Plangebiet an.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans vom 16.08.1996 ist ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, dass durch Festsetzungen der o6rtlichen Bauvorschriften die Gestaltung von
Wohngebauden stark einschrankt. Desweiteren ist eine nicht wirtschaftliche ErschlieRung im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt. Im vorliegenden Bebauungsplan wurde ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, sowie auf die Festsetzung der drtlichen Bauvorschriften
und auf die unwirtschaftliche ErschlieBung des Geltungsbereiches verzichtet. Mit diesen
Anderungen sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die
noch nicht bebauten Teilflachen des Plangebietes mit weiteren Wohngebauden zu bebauen.
Aus diesem Grund plant die Gemeinde Lobnitz nun die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 13 a BauGB, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohngebauden mit Wohnnutzung zu schaffen und eine gesicherte wirtschaftliche
ErschlieBung zu gewahrleisten.

2 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB: Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der vorliegende Bebauungsplan soll gemal} § 13 a als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden.

Hintergrund der Anwendung des § 13 a BauGB ist der gesetzgeberische Wille, Planungs-
vorhaben der Innenentwicklung zu erleichtern, um die Inanspruchnahme von Flachen zu
vermindern und Planungsvorhaben insbesondere zur Schaffung von Arbeitsplatzen,
Wohnungen und Infrastruktureinrichtungen zu vereinfachen und zu beschleunigen. Gemaf
§ 13 a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungsplane fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere Maflinahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Der Begriff der Innenentwicklung erfasst dabei, ankniipfend an 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB und
die Bodenschutzklausel des § l1la Abs. 2 Satz 1 BauGB Bebauungsplane, die die
MalRnahmen zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau
vorhandener Ortsteile festsetzten (BAUGB KOMMENTAR, 2009). Die Nachverdichtung des

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 4



Gemeinde L6bnitz Bebauungsplanes der Innenentwicklung

Parkstralle 15 "Wohnbebauung Siedlung” Roitzschjora
04509 Lo6bnitz Begriindung zur Satzung
11/2015

Plangebietes stellt auch unter dem Aspekt der vorhandenen inneren und &uf3eren
ErschlielBung einen klassischen Anwendungsfall des § 13 a Abs. 1 BauGB dar.

Die vorliegende Bebauungsplan Neuaufstellung und damit die Uberdeckung des
Bebauungsplans vom 16.08.1996, ermdglicht somit die Verdichtung einer bisher unbebauten
Flache durch die Errichtung von Wohngeb&uden, womit die Grundvoraussetzungen des § 13
a BauGB gegeben sind.

Die Gemeinde LoObnitz hat vor dem Beschluss zum Bebauungsplan der Innenentwicklung die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a Abs. 2 BauGB, in Abstimmung mit
dem Landkreis Nordsachsen, geprift.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung kann somit das beschleunigte
Verfahren gemaR § 13 a i.V.m. § 13 BauGB angewendet werden. Da es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, kann im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.

3 Bearbeitungsverfahren

3.1 Plangrundlagen

Als planerische Grundlage dienen die ALK-Daten der Gemeinde Lobnitz (Stand 06/2015)
und der Bebauungsplan vom 16.08.1996 ,Wohnbebauung Siedlung® Lo&bnitz Ortsteil

Roitzschjora zur Verfigung gestellt durch die Gemeinde Lobnitz.
Der Bebauungsplan ist im MaR3stab 1:500 dargestellt.

3.2 Planungsverfahren

Tab. 1 — Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) gesetzliche Grundlage

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat § 2 Abs. 1 BauGB

2. ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus- | § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V.m. §
ses 13 a Abs. 3 BauGB

2. Beschluss uber die Billigung und die Offenlegung des Be- | § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m.
bauungsplanentwurfes durch die Gemeinde Lo6bnitz und | § 3 Aps. 2 BauGB
ortsuibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlus-
ses

3. Einholen der Stellungnahmen der Nachbargemeinden, | § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, de- | BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB
ren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden
kann, zum Planentwurf und der Begrindung

4. offentliche Auslegung des Planentwurfes mit der Begriin- | 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m.
dung § 3 Abs. 2 BauGB

5. Behandlung der Anregungen und Bedenken der Burger, | 8 3 Abs. 2 S. 4 iV.m. 8§ 1 Abs. 7
der Stellungnahmen der beteiligten Behoérden, Trager | BauGB
offentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden
im Rahmen einer umfassenden Abwagung
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Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) gesetzliche Grundlage

6. Information der Birger, der Behotrden, Trager offentlicher | § 3 Abs. 2 BauGB
Belange und der benachbarten Gemeinden Uber nicht be-
ricksichtigte Anregungen und Bedenken

7. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

8. Einreichung zur Genehmigung beim LRA Nordsachsen 8§ 10 Abs. 2 BauGB

9. ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses | § 10 Abs. 3 BauGB
und damit Inkrafttreten des Bebauungsplanes

4 Anderungen

Entgegen dem Bebauungsplan vom 16.08.1996 kommt es zu folgenden Anderungen:

Anderung:
Die beiden Baugrenzen aus dem Bebauungsplan vom 16.08.1996 wurden nicht

Ubernommen, stattdessen wurde eine Baugrenze mit einem Abstand von mindestens 3 m
zur Plangebietsgrenze festgesetzt.

Begriindung:

Durch die Anderung der ErschlieRung ist eine Teilung der Baugrenze nicht notwendig. Mit
der Festsetzung kdnnen die bebaubaren Flachen im Bereich des allgemeinen Wohngebiets
besser ausgenutzt werden.

Anderung:
Das Allgemeine Wohngebiet wurde um das Flurstiick 51/11 und 51/9 erweitert.

Begrindung:

Die ErschlieBung der Flurstiicke erfolgt vollstandig tber die Straf3e ,Siedlung®“. Somit ist eine
Festsetzung einer Verkehrsflache zur inneren ErschlieBung des Plangebietes nicht
notwendig. Die Im BP von 16.08.1996 festgesetzte Griunflache mit den 7 anzupflanzenden
Starkbdumen wurde auf die einzelnen Flurstiicke aufgeteilt.

Anderung:
Verwerfen der Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen.

Begrindung:

Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen wurde nicht in den Bebauungsplan
Ubernommen. Somit ist es mdglich, Dachflachen und Fassadenteile so auszurichten, dass
die Solarstrahlung zur Wéarme- und Energieerzeugung genutzt werden kann.

Anderung:
Auf die Festsetzung der Traufhthe von 4 m wurde verzichtet, stattdessen wurde die

Festsetzung zur HoOhe der baulichen Anlage Uber die maximale zulassige Zahl der
Vollgeschosse in Abhéangigkeit zur Dachneigung gewabhilt.

Begrindung:

Im Bebauungsplan vom 16.08.1996 wurde die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse mit
I+DG festgesetzt und eine Traufhbhe mit 4 m festgesetzt, um jedoch auch
Niedrigenergiehauser bzw. Plusenergiehduser im Bereich des Plangebietes zu ermdglichen,
wurde auf die Festsetzung der Traufhdhe verzichtet und eine Regelung der H6he Uber die
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse in Abhangigkeit zur Dachneigung gewahlt.

Anderung
Zur ErschlieBung des Flursticks 51/10 wurde im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr und

Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks 51/10 festgesetzt.
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Begriindung:

Fur die gesicherte ErschlieBung des Flurstiick 51/10 ist die Festsetzung eines Geh-, Fahr
und Leitungsrechtes notwendig.

Anderung:
Die Festsetzungen zu den oOrtlichen Bauvorschriften gemal 8§ 89 S&achsBO (wie

Dachneigung, Dacheindeckung, Fassadengestaltung/-material, zu Wintergéarten, sowie
Sichtschutzvorkehrungen, Material und Hohe der Zaune) wurden nicht in die Neuaufstellung
des Bebauungsplans ibernommen.

Begriindung:

Diese Festsetzungen wurden nicht Ubernommen, um zukinftigen Bauherren den grof3t
madglichen Spielraum bei der Gestaltung zu erméglichen.

Anderung
Auf die Festsetzung von Verkehrsflachen wurde verzichtet.

Begriindung

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Verkehrsflache ,Siedlung” und im Westen an die
Verkehrsflache , Triftweg“, somit kann das Plangebiet ohne eine Festsetzung Uber offentliche
Verkehrsflachen vollstandig erschlossen werden.

5 Lage, Abgrenzung, Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet gehdrt zur Gemeinde Lobnitz im Landkreis Nordsachsen. Es liegt im Osten
der Gemeinde L6bnitz ca. 1.250 m dstlich von Lébnitz und am stdlichen Rand der Ortschaft
Roitzschjora.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans der Innenentwicklung umfasst die Flurstticke:
48/5, 48/18, 48/19, 48/20, 48/21, 51/8, 51/9, 51/10, 51/11 und 51/12 der Flur 1 in der
Gemarkung Roitzschjora.

6 Bestandsaufnahme

6.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet ist derzeit etwa zu 20 % mit Eigenheimen bebaut. Die Ubrigen Flachen sind
ungenutzt und liegen brach. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,91 ha.

Ostlich des Plangebietes befinden sich Ackerflachen, nérdlich die Verkehrsflache |, Siedlung”
mit dahinter liegender Wohnbebauung, westlich befindet sich die Verkehrsflache ,Triftweg"
und sudlich eine Ackerflache.

6.2 geschitzte Gebiete nach Naturschutzrecht und Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich in keinen Schutzgebieten gemafld BNatschG, S&chsNatschG
oder WHG. Im Westen befindet sich hinter der Stral3e ,Triftweg"“ in ca. 20 m Entfernung das
das VSG ,Vereinigte Mulde* sowie das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ,Mulde mit
Muhlengraben in Eilenburg” in ca. 45 m Entfernung. Im Norden befindet sich in ca. 450 m
Entfernung das VSG ,Vereiniget Mulde“, in 290 m Entfernung das LSG ,L6bnitz
Roitzschjora“ sowie das Uberschwemmungsgebiet ,Mulde mit Muhlengraben in Eilenburg*
mit einer Entfernung von 280 m.
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In ostliche Richtung befindet sich in ca. 590 m Entfernung das VSG ,Vereiniget Mulde®, in
575 m Entfernung das LSG ,Lo6bnitz Roitzschjora® sowie in das Uberschwemmungsgebiet
»Mulde mit Mihlengraben in Eilenburg” in 580 m Entfernung.

Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind, aufgrund der ohnehin bereits bestehenden
Nutzung des Plangebietes, sowie die Lage direkt am Siedlungsrand auszuschlief3en.
Desweiteren ist dazu anzumerken, dass sich sowohl in westliche, dstliche und nordliche
Richtung Verkehrs- und Siedlungsflachen zwischen den jeweiligen Schutzgebieten und dem
Plangebiet befinden.

Eine Vorprifung zur Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und Erhaltungszielen
des VSG ,Mittlere Mulde* ist in Kapitel 14 der Begriindung enthalten.

6.3 Flachen und Objekte des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind keine Flachen und Objekte des Denkmalschutzes betroffen. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass das Vorhaben der Genehmigungspflicht entsprechend § 14
SachsDSchG unterliegt. Danach bedarf der Genehmigung durch die zustandige
Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer

Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich
dort Kulturdenkmale befinden. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen
archéologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale) aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach §
2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind [eisenzeitliche Graber und
mittelalterliche Siedlungsspuren]. Das Landratsamt Nordsachsen ist gemalR § 4 Abs. 1
SachsDSchG die fur die Entscheidung (Uber das Vorhaben  zustandige
Denkmalschutzbehtérde. Der Antrag ist schriftich unter Beifligung aussagekraftiger
Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehdrde einzureichen.

Folgende Auflagen missen beriicksichtigt werden:

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muissen durch das Landesamt fir
Archéologie Sachsen im von Bautétigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen
durchgefuhrt werden. Das Landesamt fur Arch&ologie ist frihzeitig vor Baubeginn zu
kontaktieren. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Desweiteren missen folgende Hinweise berlcksichtigt werden.
- Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3
SachsDSchG).

- Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in
einer zwischen Bauherrn und Landesamt fir Archaologie abzuschlieRenden
Vereinbarung verbindlich festgehalten.

- Zum Abschluss der Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsfahiger Unterlagen tber
bereits erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil.
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6.4 Altlasten

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten vor.

7 Uibergeordnete Planungen
7.1 Landesentwicklungsplanung

Fur die Planung ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne von § 3
Raumordnungsgesetz aus:

- LANDESENTWICKLUNGSPLAN SACHSEN 2013 (LEP Sachsen 2013)

- REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008)

Auf die Planungsabsicht bezogenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung:

Gemal dem Grundsatz G 2.2.1.1 des LEP Sachsen 2013, soll die Neuinanspruchnahme von
Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke in allen Teilrdumen Sachsens vermindert
werden. Mit der der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans der Innenentwicklung
wird diesem Grundsatz entsprochen, da mit der Uberplanung des rechtskraftigen
Bebauungsplans vom 16.08.1996 kein neues Baugebiet ausgewiesen wird.

Auch dem Ziel Z 2.2.1.9 des LEP Sachsen 2013, dass eine Zersiedelung der Landschaft zu
vermeiden ist, wird mit der vorliegenden Planung und der Inanspruchnahme einer bereits
beplanten Flache entsprochen.

Desweiteren entspricht die vorliegende Planung auch dem Grundsatz G 2.2.2.2 des LEP
Sachsen 2013 ,Die Entwicklung der Stadte und Doérfer soll so erfolgen, dass [...] -
Brachflachen einer neuen Nutzung zugefiihrt, [...] werden“. Durch die Anderung der
bisherigen Festsetzungen, soll im Bereich des allgemeinen Wohngebietes auch
Wohnbebauung mdglich sein, die den modernen Eigenheimstandards entspricht und somit
zu einer Bebauung der derzeit ungenutzten Bauflachen fihrt.

Das Plangebiet wird gemaR REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008) als landlicher Raum
ausgewiesen.

Mit Ziel 4.4.1 weist der REGIONALPLAN WESTSACHSEN (2008) auf den Bodenschutz hin.
Demnach sollen bodenverbrauchende Nutzungen auf das unabdingbar notwendige Malf3
beschréankt werden. Mit der vorrangigen Nutzung des vorhandenen innerdrtlichen
Bauflachenpotenzials wird dem Bodenschutz Rechnung getragen. Durch die Nutzung des
innerdrtlichen Frei- und Brachflachenpotenzials wird ein nachfrageorientiertes Angebot an
zeitgemalRen Wohnformen (Einfamilienhausbau, altersgerechte Wohnformen) bereitgestellt.
Damit kann entsprechend Ziel Z 5.1.4 das Angebot an Wohnraum vor dem Hintergrund der
demografischen Entwicklung und unter Bericksichtigung der differenzierten Anspriiche
hinsichtlich Wohnformen, Wohngrolien und Ausstattung an kinftige Anforderungen
angepasst werden.

7.2 Flachennutzungsplanung

Fir die Gemeinde LObnitz liegt kein genehmigter wirksamer Flachennutzungsplan vor.
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8 geplante bauliche Nutzung

8.1  Art baulichen Nutzung

Wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan vom 16.09.1996 wird ein allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird an dem Ziel, ein
allgemeines Wohngebiet entlang der sidlichen Seite der Stral3e ,Siedlung” zu etablieren
festgehalten.

8.2 Malf der baulichen Nutzung

Grundflache

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im gesamten Plangebiet mit 0,4 festgesetzt. Als mafl3gebend
fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache, ist die Flache des jeweiligen Baugrundstiicks
gemalR Grundbuch festgesetzt (§ 19 Abs. 3 BauNVO). Die festgesetzte GRZ orientiert sich
am maximal zuldssigen Wert fir allgemeine Wohngebiete.

Im Bebauungsplan vom 16.08.1996 war ebenfalls eine GRZ von 0,4 festgesetzt, somit
entspricht die GRZ der bisher festgesetzten.

Zahl der Vollgeschosse

Im Bebauungsplan wird gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO die maximal zuldssige Zahl der
Vollgeschosse bei einer Dachneigung bis < 20° auf Il Vollgeschosse und bei einer
Dachneigung bis < 45° auf | Vollgeschoss festgesetzt.

Im Bebauungsplan vom 16.08.1996 wurde die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse mit
I+DG und eine Traufhohe mit 4 m festgesetzt, um jedoch auch Niedrigenergiehauser bzw.
Plusenergiehauser im Bereich des Plangebietes zu ermdglichen, wurde auf die Festsetzung
der Traufhdhe verzichtet und eine Regelung der Hohe lber die maximal zuldssige Zahl der
Vollgeschosse in Abhangigkeit zur Dachneigung gewabhilt.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

Es sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhdauser zuldssig. Die Bauweise ist als offene
Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich am rechtskréftigen
Bebauungsplan vom 16.08.1996 und am Bestand der umliegenden Wohngrundstticke. Die
geplanten Gebaude sollen sich in das vorhandene Ortsbild einfligen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze festgesetzt. Die Baugrenze
wurde so festgesetzt, dass sie einen Abstand von 3 m zur Plangebietsgrenze aufweist.

9 Erschlielung
9.1 VerkehrserschlieBung

innere VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch die Verkehrsflachen ,Siedlung“ und
~Triftweg” erschlossen. Durch das direkte Angrenzen der Verkehrsflache an das Plangebiet
kann auf deine Festsetzung zu Verkehrsflachen verzichtet werden, da alle Flurstiicke tUber
die beiden genannten offentlichen Verkehrsflachen erschlossen werden kénnen. Der
Gemeinde ist bewusst, dass fir einen qualifizierten Bebauungsplan eine Festsetzung zu den
Verkehrsflachen notwendig ist, jedoch ist eine Festsetzung nur dann sinnvoll, wenn mit
dieser eine Einschrankung getroffen wird. Dies ist im vorliegenden Fall nicht gegeben und
auch nicht gewiinscht. Aus diesem Grund wird auf die Festsetzung zu Verkehrsflachen
verzichtet und darauf verwiesen das die ErschlielBung durch die beiden direkt angrenzenden
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anliegenden offentlichen Verkehrsflachen die ErschlieBung des B-Plangebietes und der darin
befindlichen Flurstiicke als gesichert betrachtet werden kann.

Die Mdoglichkeit der Erschlieung des Plangebietes lber das nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplan der Innenentwicklung befindlichen Flurstiick 48/8, besteht derzeit
ausschlie3lich als Ideenskizze der Gemeinde fiir eine offentliche Straf3e die im Rahmen oder
als Resultat der Flurneuordnung entstehen konnte.

Das Flurstiick 48/21 wird als Hammergrundstick Uber die Verkehrsflache ,Siedlung*
erschlossen. Am ostlichen Rand des Flurstiicks 48/19 mit einem Abstand von 3 m zur
Flurstiicksgrenze wurde ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks 51/10
festgesetzt. Somit ist auch die ErschlieBung des Flurstiicks 51/10 gesichert. Der Abstand
kommt dadurch zustande da die Flurstiickseigentimer des Flst. 48/18, ein 3 m breiter
Streifen des Flst 48/19 erworben wurde, der im Kataster noch nicht dargestellt ist.

Die Baugrundstiicke muissen in einer angemessenen Breite an einer o6ffentlichen
Verkehrsflache liegen bzw. muss durch eine rechtliche Sicherung gewéhrleistet werden, so
dass die Baugrundstiicke erschlossen werden kénnen.

Eine rechtliche Sicherung kann durch eine Grunddienstbarkeit und eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehtrde im Grundbuch eingetragen
werden oder durch die Ubernahme einer entsprechenden Baulast.

aulRere ErschlielRung
Die auflere ErschlielBung des Plangebietes erfolgt Uber die Verkehrsflachen ,Siedlung” im
Norden und ,Triftweg"“ im Westen des Plangebietes.

9.2 Trink- und L6schwasser

Das Plangebiet ist bereits an das Trinkwasserversorgungsnetz, Uber die in der
Verkehrsflache ,Siedlung” und , Triftweg" befindlichen Leitungen, angeschlossen.

Zur Sicherung der Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser befinden sich nérdlich des
Plangebietes ein Loschwasserteich, hinter der Wohnbebauung der Stral3en ,Siedlung” und
~Triftweg“. Im Plangebiet befinden sich Anlagen der DERAWA.

9.3 Abwasser

Die Abwasserentsorgung ist Uber vollbiologische Kleinklaranlagen fiir jedes Baugrundstiick
zu gewahrleisten. Bei den jetzt schon bebauten Grundstiicken, erfolgt die
Abwasserentsorgung Uber bereits genehmigte vorhandene vollbiologische Kleinklaranlagen.

Um die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet zu gewéhrleisten, wird
festgesetzt, dass Niederschlagswasser von Dach- und Verkehrsflachen Uber ein
oberflachenhaftes Entwéasserungssystem, gekoppelt mit MaRnahmen der Regenriickhaltung,
auf dem jeweiligen baugrundsttick zur Versickerung bzw. Verdunstung zu bringen ist.

9.4 Energie
Die bebauten Grundstiicke sind bereits an das Energieversorgungsnetz angeschlossen. Die

noch unbebauten Grundstiicke kdnnen ebenfalls an das vorhandene Netz angeschlossen
werden.
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Die MITNETZ Strom betreibt im Plangebiet Verteilungsanlagen des Niederspannungsnetzes.
Im angegebenen Bereich befinden sich keine 11 0-kV-Anlagen der envia Mitteldeutsche
Energie AG sowie Anlagen der envia TEL GmbH in Bestand und Planung.

9.5 Telekommunikation

Die bebauten Grundsticke sind bereits an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Die
noch unbebauten Grundstiicke kdnnen ebenfalls an das vorhandene Netz angeschlossen
werden.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Deutschen Telekom.

9.6  Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung ist der Landkreis Nordsachsen zustandig. Durch die bereits
bestehende Bebauung entlang der Stral3e ,Siedlung” kann die Abfallentsorgung als gesichert
betrachtet werden.

Die Baugrundstiicke 48/21 und 51/10 miissen lhre Abfallbehélter an der nachsten fir
Entsorgungsfahrzeuge befahrbaren Stral3e (,Siedlung®) bereitstellen.

10 Immissionsschutz

In ca. 1.200 m stdliche Richtung befindet sich der Verkehrslandeplatz Roitzschjora. Dessen
Rasenlandebahn mit einer Lange von ca. 1.200 m erstreckt sich von West nach Ost. Da es
sich um einen Rasenlandeplatz mit relativ kurzer Landebahn handelt, ist nicht damit zu
rechnen, dass grollere Verkehrs- oder Transportmaschinen landen. Desweiteren ist
anzumerken, dass der Verkehrslandeplatz Roitzschjora vorwiegen von Segelfliegern genutzt
wird, von diesen gehen nur geringe Immissionswerte aus. Somit sind Kkeine
Larmimmissionen durch den Verkehrslandeplatz, auch aufgrund seiner Entfernung zum
allgemeinen Wohngebiet, zu erwarten.

Etwaige Forderungen, zeitliche Einschrankungen oder Abwehranspriche bzgl. der
Immissionsbelastung aufgrund der bestehenden Vorbelastung des Plangebietes, kdnnen im
Nachgang von den Bauherren nicht geltend gemacht werden.

In ca. 1.700 m Entfernung befindet sich das Betriebsgelande des Kiestagebaus Lobnitz.
Zwischen dem Betriebsgelande und dem Plangebiet befindet sich ein ausgewiesenen
Wochenend- und Ferienhausgebiet ,Muhlfeldsee”. Somit ist nicht mit einer
Immissionsbelastung durch den Kiestagebau im Bereich des Plangebiets zu rechnen.

Das Sachgebiet Immissionsschutz weist darauf hin, dass nicht nur durch den
Verkehrslandeplatz Roitzschjora und die sidlich gelegene Kiesgrube Immissionen auf das
Plangebiet einwirken konnen, sondern auch durch die sudwestlich gelegene Nutzung
(Landwirtschaft/Gewerbe) und durch das jahrlich stattfindende Festival ,With Full Force".
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11 Flachenbilanz

Tab. 1: Flachenbilanz nach Festsetzungen im Gesamtgebiet

Nutzungen Flache (m?) Anteil am Gesamtgebiet (%)
allgemeines Wohngebiet, davon: 9.109 100
bebaubare Grundstucksflache 3.643 40

nicht bebaubare Grundstiicksflache 5.466 60

Summe 9.109 100,0
12 Grinordnung

Die griinordnerischen Belange und die Bewertung der Umweltauswirkungen werden im
folgenden Kapitel Grunordnung dargestellt. Als Ergebnis werden grunordnerische Fest-
setzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan erarbeitet.

12.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im 8§ 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches ist bestimmt, dass firr die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Bericksichtigung der Anlage zum
BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan (GOP) wird im vereinfachten Ver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gema® 8 13 a Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 3 BauGB aufgestellt. Demnach kann fur das Vorhaben von einer Umweltpriifung, einem
Umweltbericht gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen werden. Des Weiteren gelten im
beschleunigten Verfahren flr Bebauungsplane der Innenentwicklung gemal § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Rechtlich betrachtet ist somit fur diese Eingriffe kein Ausgleich erforderlich.
Aufgrund dessen erfolgt im Rahmen des folgenden integrierten Grunordnungsplanes
lediglich eine verbal argumentative Beurteilung der Umweltauswirkungen und es wird von
einer quantitativen Bilanzierung abgesehen.

12.1.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Leipziger Auenlandschaft ,Aue der Mittleren Mulde®
(REGIONALPLAN WESTSACHSEN, 2008).

12.1.2 Schutzgut Boden

Der Leitboden wird in der digitalen Bodenkarte 1:50.000, als Lockersyrosem aus gekippten
Kies fuhrendem Sand beschrieben. Es handelt sich dabei um anthropogen entstandene bzw.
veranderte Sedimente des Siedlungsbereiches.

Unter einer ggf. vorhandenen wund in der Regel heterogen zusammengesetzten
anthropogenen Auffillung stehen zunachst etwa 15 m bis 20 m machtige quartéare
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Lockergesteine (i.W. Sande/Kiese) der Niederterrasse an. Diese werden von ungefahr 60 m
bis 70 m machtigen tertiaren Sedimenten (Wechsellagerungen von Tonen/Schluffen mit
Sanden/Kiesen und Braunkohlen) unterlagert. Ab etwa 90 m unter Gelénde folgen klastische
Sedimentite des Buntsandsteins (i.W. Sandsteine und Ton-Schluffsteine).

Die rolligen Lockergesteine des Quartars/Tertidrs stellen potentielle Grundwasserleiter
(Porengrundwasserleiter) dar. Allgemein ist in den quartaren Lockergesteinen eine verstarkte
Grundwasserfiihrung insbesondere wahrend der Tauperiode im Frihjahr oder im Zuge von
niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten. Geringe Grundwasserflurabstande sind zu
erwarten. In den weitgehend unverwitterten/frischen Gesteinen des Buntsandsteins zirkuliert
Grundwasser auf den hydraulisch wirksamen Trennflachen (u.a. offenen Klifte, Stérungen).

In der Auswertkarte zur digitalen Bodenkarte werden die natirlichen Bodenfunktionen im
Plangebiet wie folgt beschrieben.

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit = mittel

Das Wasserspeichervermégen = mittel

Die Filter und Puffereigenschaft fir Schadstoffe = mittel
Erodierbarkeit des Bodens = mittel

Der Boden besitzt somit keine besonderen Bodeneigenschaften, weder besondere Nasse
noch besondere Trockenheit.

Die Durchlassigkeit wird in der HUK als 1 E -5 bis 1 E- 4 angegeben, somit ist prinzipiell eine
Versickerung von Niederschlagswasser moglich. Die Substrate sind stark durchlassig und
sind damit durch eine rasche Versickerung des Niederschlagswassers und durch eine vom
witterungsklimatischen Niederschlagsregime des Jahres abhangige Bodenfeuchte
charakterisiert. Das Schutzpotenzial wird in der HUK 200 als ungiinstig angegeben.

Das gewachsene Gelande liegt bei ca. 87 m . NN. Die Sandstandorte besitzen eine mittlere
landwirtschaftliche Ertragsleistung. Sie sind aufgrund des sandigen Sediments gegeniber
Verdichtung nur gering empfindlich.

Gegenuber dem Bebauungsplan vom 16.08.1996 wurde im vorliegenden Bebauungsplan
keine Offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Desweitere ist die im Bebauungsplan vom
16.08.1996 ausgewiesene offentliche Grunflache mit den drauf festgesetzten 7 Gehélzen auf
das Flurstiick 51/9 entfallen. Es wurde jedoch eine Festsetzung getroffen, welche die 7
Gehdlze anteilig auf die Flursticke aufteilt. Durch die bisher zuladssige Nutzung als
allgemeines Wohngebiet und die zukinftige Nutzung ebenfalls als allgemeines Wohngebiet
und der gleichbleibenden festgesetzten GRZ von 0,4 kommt es zu keiner weiteren
Beeintrachtigung des schutzgutes Boden als die bisher zulassige.

AbschlieBend lasst sich sagen, dass die zukinftige Nutzung der Flache zu keiner
erheblicheren Beeintrachtigung fihrt als zu der bisher zulassigen. Durch die nicht mehr
festgesetzte offentliche Verkehrsflache kommt es sogar zu einer Verbesserung, da eine
geringere Versiegelung im Plangebiet erfolgt.

12.1.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Wasserschutz- bzw. Uberschwem-
mungsgebiet. Gewasser bzw. deren Randstreifen werden durch das Vorhaben nicht berdhrt.

Das Niederschlagswasser soll vorrangig am Ort der Entstehung wieder dem Wasserhaushalt
zugefuhrt werden. Da das Niederschlagswasser somit im Wesentlichen innerhalb des
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Plangebietes versickert wird, ist kein negativer Einfluss auf die Oberflachen- und
Grundwassersituation zu erwarten. Geplante Bepflanzungen sollen dazu beitragen, dass
sich die Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens erhdht und der Schutz des
Grundwassers verbessert wird.

12.1.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Planungsgebiet gehdrt zum Bereich des ostdeutschen Binnenlandklimas, speziell kann
es zum oOstlichen Bereich des Klimabezirkes der Leipziger Bucht gerechnet werden. Der
Klimabezirk wird charakterisiert durch warme Sommer, maRig kalte Winter und maRige
Feuchtigkeit.

Das langjahrige Niederschlagsmittel fir Bad Duiben liegt bei 525 mm, die
Jahresmitteltemperatur betragt 9,1°C°.

Eine Vorbelastung des Kleinklimas ist bereits durch die gegenwartig vorhandene Bebauung
nordlich der Stral3e , Siedlung” und im dstlichen Bereich des Plangebietes gegeben.

Durch die derzeit vorhandenen Grinflachen und die zukinftigen Grinanlagen innerhalb des
Plangebietes, ist nicht von einer Anderung oder Beeintrachtigung der kleinklimatischen
Bedingungen auszugehen.

Zusatzliche erhebliche und nachhaltige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima sind
somit nicht zu erwarten.

12.1.5 Schutzguter Biotope/Flora und Fauna

Biotope und Flora

Auf dem Uberwiegenden Teil des Plangebietes dominiert eine trockene Ruderal- und
Staudenflur, die sich als im Siedlungszusammenhang liegende, weitestgehend ungenutzte
Grunflache darstellt.

Die geplante Nutzung der Flachen sieht eine Wohnbebauung mit zu erwartenden
strukturreichen Hausgarten vor.

Durch die entstehenden Hausgéarten ist eine erhdhte Durchgrinung des Plangebietes und
damit eine Aufwertung des bisherigen Bestandes beziglich der Biotopvielfalt zu erwarten.
Eingriffe der Planung in trockene Ruderal- und Staudenflur kbnnen durch die Anlage von
privater Grunflache kompensiert werden. Zusammenfassend findet aufgrund dessen keine
erhebliche Beeintrachtigung des Biotopbestandes statt.

Fauna

Die Planung verfolgt im Wesentlichen die Fortfihrung der bisher bestehenden und
zulassigen Nutzung. Unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorhandenen
naturrdumlichen Gegebenheiten, den bereits jetzt vorhandenen Storwirkungen und den
daraus fur Siedlungsgebiete regelmaRig abzuleitenden Artenbestand, ist davon auszugehen,
dass das hier betroffene Plangebiet keine beachtliche Funktion als Lebensraum geschutzter
Tierarten besitzt. Konkrete Artnachweise liegen fir das Vorhabengebiet nicht vor. Den
Flachen wird daher eine geringe bis mittlere Wertigkeit zugeordnet.

Nordlich des Plangebietes verlauft die StralRe ,Siedlung” mit angrenzender Wohnbebauung
und westlich, die Stral3e , Triftweg". Das Plangebiet sowie dessen Umfeld unterliegen folglich
bereits jetzt einer regelmafligen Nutzung. Bedingt durch die integrierte Lage und der
gegebenen anthropogenen Verdnderungen sind innerhalb des Plangebietes wertvolle,
ungestorte Strukturen nicht erkennbar. Trotz der Beseitigung von Ruderal- und Staudenflur
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kann entsprechend davon ausgegangen werden, dass sich die Habitatbedingungen fir die
im Plangebiet zu erwartenden stérungsunempfindlichen, weit verbreiteten Arten wie auch
Nahrungsgaste nicht verschlechtern wird.

Bis auf vorriibergehende baubedingte Larmimmissionen, die zeitlich versetzt (Einzelhaus-
bau) wahrend des Baubetriebes auf die ortsansassige Fauna zu erwarten sind, ist mit keinen
nennenswerten negativen Umweltauswirkungen zu rechnen. Durch die Entwicklung des Ein-
familienhausstandortes werden sich die Habitatbedingungen fur die im Plangebiet zu erwar-
tenden stérungsunempfindlichen, weit verbreiteten Arten sowie Nahrungsgaste nicht ver-
schlechtern. Es ist von einer Verbesserung der Struktur- und Biotopvielfalt auszugehen, die
sich durch die Anlage strukturreicher Hausgarten entwickelt. Wahrend des Baubetriebes
stellen die sudlich liegenden Ackerflachen, die nérdlich befindlichen Hausgéarten de
Einfamilienhduser annehmbare Ausweichquartiere dar.

12.1.6 Schutzgut Mensch

Bezlglich der Erholungsfunktion flr den Menschen besitzt das Vorhabengebiet derzeit keine
Bedeutung. Es entstehen somit durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen im Bereich
der Naherholung in der Ortschaft Roitzschjora.

Um eine Verfehlung des Schutzanspruches des geplanten allgemeinen Wohngebietes zu
vermeiden, wurden die relevant einwirkenden Emissionsquellen (Larm) betrachtet.

In ca. 1,2 km sudliche Richtung befindet sich ein Verkehrsflugplatz der eine von West nach
Ost ausgerichtete 1,2 km lange Rasenlandebahn besitzt. Der Flurplatz wird vorwiegend von
Segelfliegern benutzt. Aufgrund der Rasenlandebahn und deren Lange ist nicht mit einem
Linienflugverkehr fir Passagiere oder Transportmaschinen zu rechnen.

Aufgrund der Nutzung und der Entfernung des Verkehrsflugplatzes zum Plangebiet, sind
keine Beeintrachtigungen durch den Verkehrsflugplatz zu erwarten.

In ca. 1.700 m Entfernung befindet sich das Betriebsgelande des Kiestagebaus Lo6bnitz.
Zwischen dem Betriebsgelande und dem Plangebiet befindet sich ein ausgewiesenen
Wochenend- und Ferienhausgebiet ,Mihlfeldsee”. Somit ist nicht mit einer
Immissionsbelastung durch den Kiestagebau im Bereich des Plangebiets zu rechnen.

12.1.7 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbhild wird durch die Inanspruchnahme der Wiesenflachen,
verandert. Stattdessen sieht die Planung eine Wohnbebauung vor, mit der eine Ordnung des
Gebietes einhergeht.

Mit der geplanten ErschlieRung des Gebietes wird die umgebende Struktur, die Uberwiegend
durch Einfamilienhausbebauung gepragt ist, fortgefihrt. Dem sudlich der StralRe ,Siedlung”
liegenden Ortsrand, wird durch eine lockere und durchgriinte Bebauung des Plangebietes
Rechnung getragen. Aus der innerdrtlichen Lage der Flache heraus, ergeben sich somit
keine gravierenden Veradnderungen des Ortshildes. Die geplante Bebauung flgt sich in den
gegebenen Siedlungszusammenhang ein.

12.1.8 zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Unter Berticksichtigung der gegebenen Vorbelastungen, die sich aus der integrierten Lage
des Plangebietes und dessen derzeitiger wie der bisher zuldssigen Nutzung ergeben, sind
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keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter zu erwarten.

Die mit der Planung geplanten Eingriffe werden durch die festgesetzten
KompensationsmalRnahmen vollstandig ausgeglichen.

Mit der vorrangigen Nutzung des vorhandenen innerortlichen Bauflachenpotenzials
(Nachverdichtung; Wiedernutzbarmachung brachliegender Flache) wird der Forderung des
§ 1a BauGB nachgekommen, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

Da mit dem Bebauungsplan eine Fortfihrung der das Plangebiet umgebenden Bebauungs-
und Nutzungsstruktur verfolgt wird, ist unter Berticksichtigung der Festsetzungen zum Malf3
der baulichen Nutzung gewahrleistet, dass sich die geplante Bebauung in das Ortsbild
einfugt.

Wahrend des Baubetriebes stellen die umliegenden Flachen annehmbare Ausweichquartiere
fir die ortsansassige Fauna dar. Eine Verschlechterung der Habitatbedingungen fir im
Plangebiet zu erwartende Arten durch die Realisierung des allgemeinen Wohngebietes wird
nicht gesehen.

Durch das Vorhaben entstehende Umweltauswirkungen werden insgesamt als nicht
erheblich eingestuft. Durch die nicht aus dem Bebauungsplan vom 16.08.1996
ubernommene offentliche Verkehrsflache wird im Geltungsbereich erheblich weniger Flache
versiegelt. Somit kommt es gegenlber dem jetzt zulassigen Eingriff zu einer Verbesserung.

12.2 grinordnerische Gestaltungsmaflinahmen des Bebauungsplans

Zur Gestaltung des Ortsbildes und zur Sicherstellung der Ein- und Durchgriinung der einzel-
nen Baugrundstiicke werden die folgende grinordnerischen Gestaltungs- und Pflegemal3-
nahmen im Bebauungsplan der Innenentwicklung festgesetzt:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen. Diese Flachen sind als
Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon sind Wege,
Stellplatze, Terrassen und Spielflachen (Nebenanlagen nach § 14 BauNVO).

Auf den Flursticken 48/5 und 48/19 sind jeweils zwei einheimische standortgerechte
Starkbdume zu pflanzen. Auf den Flursticken 48/20, 48/21 und 51/10 ist jeweils ein
einheimischer standortgerechter Starkbaume zu pflanzen. Die Starkbaume sind mit einer
Qualitat Sol 3xv mit Ballen, Stammhohe 200-250 cm und einem Stammumfang von min. 10
cm zu pflanzen und die Straucher mit einer Pflanzqualitdt Sol 3xv mit Ballen und einer
Strauchhthe von 100-125 cm. Die Pflanzung ist spatestens eine Pflanzperiode nach dem
jeweiligen Bauvorhaben herzustellen.

MafRnahmen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern im privaten Bereich

In den géartnerisch genutzten Bereichen der jeweiligen Baugrundstiicke ist festgesetzt, dass
mindestens ein einheimischer standortgerechter Strakbaum wund drei einheimische
standortgerechte Straucher anzupflanzen sind. Die Starkbaume sind mit einer Qualitat Sol
3xv mit Ballen, Stammhohe 200-250 cm und einem Stammumfang von min. 10 cm zu
pflanzen und die Straucher mit einer Pflanzqualitat Sol 3xv mit Ballen und einer Strauchhéhe
von 100-125 cm. Die Pflanzung ist spatestens eine Pflanzperiode nach dem jeweiligen
Bauvorhaben herzustellen.

Die Pflanzenauswahl hat sich an der Liste ,Geeignete Gehdlze fir eine Bepflanzung mit
einheimischen standortgerechten Baumen und Strauchern“ des Landratsamtes Landkreis
Nordsachsen zu orientieren.

Die MalRnahmen sichern die Entwicklung struktur- und artenreicher Hausgarten und somit
die Schaffung von Lebensraum fir Flora und Fauna. Die Eingriinung schafft zudem ein
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angenehmes Wohnumfeld, womit sowohl den Bedurfnissen der Wohnbevdlkerung als auch
den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse entsprochen wird.

Die Festsetzung stellt einen direkten Zusammenhang zum baulichen Eingriff dar.

12.3 Maflnhahmen zur Vermeidung und Verringerung

V 1 Bauzeitenregulierung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch L&rm- bzw.
Lichtimmissionen von in der Umgebung befindlichen schutzbediirftigen Wohnungen und
geschutzten, dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten u.a.) auf die
Tageszeit von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu begrenzen.

Der Baubeginn hat aulRerhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 01. Méarz und dem 30.
September zu erfolgen. Sollte ein Baubeginn aulRerhalb der Reproduktionszeit nicht moglich
sein, ist eine artenschutzrechtliche Begehung der Flache vor Beginn der Bauarbeiten
durchzufihren.

Wird ein Nachweis von briitenden Vogelarten erbracht, ist die weitere Verfahrensweise mit
der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, ggf. ist mit dem Baubeginn bis
zum Ende der Reproduktionsphase abzuwarten.

13 spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag
13.1 rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei
Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, flr europaische
Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten®).
Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandein.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote
des 8§ 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, ist
dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu I6sen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewéahrleisten.

GemalR. 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.
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13.2 artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Bertcksichtigt werden alle Wirkfaktoren von potenziellen Bauvorhaben im Plangebiet, die im
Zusammenhang mit dem aufzustellenden B-Plan stehen und eine Verletzung von Verbots-
tatbestdnden des 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG bewirken konnen. Die mdoglichen
Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
unterschieden. Zu bertcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, welche zwar aul3erhalb der
besiedelten Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum
einwirken kénnen.

Verluste von Nahrungs- oder Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt
einen Funktionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht
durch Ausweichen auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kdnnen.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
sind folgende Wirkfaktoren des Vorhabens relevant:

Tab. 3 : artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt potenzielle
Auswirkungen
Lebensraum-
bzw. Habitat-
Flacheninanspruchnahme verlust;
einschlie3lich X X - .
To6tung von

Bodenversiegelungen ) J
9 9 Einzelindividuen

bzw. Entwick-

lungsformen
To6tung von
Einzelindividuen
bzw. Entwick-
Bewegungen durch lungsformen;
. X - X
Maschinen und Fahrzeuge .
Stérung,
Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Habitaten
Larmimmissionen X - X
. Storung,
Lichtimmissionen X - Scheuchwirkung,
Erschiitterungen X - - evtl. Aufgabe von
Habitaten
Bodenverdichtung X - -

13.3 Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Toétungsverbot (8 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Ein Auftreten besonders bzw. streng geschitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und des Anhangs Il der EU-Vogelschutzrichtlinie ist fur das Plangebiet nicht
bekannt.
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Da jedoch einzelne Strukturen im Plangebiet potenziell als Lebensraum fir bestimmte Arten
mit hoher Toleranz gegeniber anthropogenen Stérungen geeignet sind (v.a. Brutvogelarten)
und aktuell keine detaillierten Kenntnisse zu Artvorkommen vorliegen, kdnnen baubedingte
Verletzungen und Tétungen der geschitzten Arten zunachst nicht ausgeschlossen werden.
Dies betrifft im Wesentlichen Arten der Avifauna, da Fortpflanzungsstéatten und dauerhaft
genutzte Habitate fir andere artenschutzrelevante Artengruppen aufgrund der Biotop-
strukturen nicht anzunehmen sind.

Eine Verletzung oder Tétung der Brutvogelarten kann jedoch ausgeschlossen werden, da
durch die Vermeidungsmalnahme V 1 der Baubeginn innerhalb der Reproduktionszeiten
zwischen dem 01. Marz und 30. September ausgeschlossen ist. Sollte ein Baubeginn
auRBerhalb der Reproduktionszeiten nicht moglich sein, ist vor Baubeginn eine
artenschutzrechtliche Begehung der Flache durchzufiihren. Erst nach artenschutzrechtlicher
Freigabe der Flache kann mit dem Bau begonnen werden, sofern keine Artnachweise
gefuhrt werden konnten. Ggf. ist bei Nachweisen artenschutzrechtlich relevanter Arten mit
dem Bau bis zum Abschluss der Reproduktionsphase abzuwarten. Alternativ sind sofern
moglich in Abstimmung mit der uNB anderweitige Mal3nahmen zum Schutz der betroffenen
Arten zu festzulegen und zu durchzuftihren.

Betriebsbedingt kann es potenziell zwar ebenfalls zu Verletzungen bzw. Tétungen von
Brutvogelarten kommen, die Nutzung des Plangebietes wird sich im Vergleich zum Ist-
Zustand jedoch nicht maRgeblich verdndern, weshalb auch das Lebensrisiko der potenziell
vorkommenden Arten nicht maRgeblich erhéht wird.

Stdérungsverbot (8§ 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Durch den Baustellenbetrieb sind zeitlich begrenzte Larmentwicklungen zu erwarten, die
durch einen héheren Anteil an starken, kurzzeitigen Schallereignissen gekennzeichnet sind,
welche wiederum zu einer erhbhten Reizentwicklung auf stérungsempfindliche
Brutvogelarten fuhren konnen. Daruber hinaus treten verstarkt visuelle Stérungen auf.
Dieses Faktorengefiige kann potenziell zu einer erheblichen Stérung der Brutvogel nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG fuihren. Mit Umsetzung der Vermeidungsmalinahme V 1 wird
gewabhrleistet, dass erhebliche Beeintrachtigungen wahrend der Brut- und Aufzuchtszeiten
vermieden werden. Der Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 2 kann damit ausgeschlossen
werden.

Anlagenbedingt wird die Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Habitatstrukturen auch nach Umsetzung der einzelnen Baumal3nahmen weiterhin erfillt, da
die zu durchgriinenden Garten fur die im Plangebiet erwarteten Siedlungs- und Kulturfolger
auch weiterhin als Lebensraum dienen. Die o©kologische Funktionalitdt der betroffenen
Fortpflanzungsstatten bleibt daher im rAumlichen Zusammenhang gewahrt.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen ist nicht zu
erwarten.

Schadigungsverbot (8 44 Abs. 1. Nr. 3 BNatSchG)

Im Hinblick auf das Schadigungsverbot wird auf die vorangestellten Erlauterungen zum
Totungs- und Stérungsverbot verwiesen.

Zu den Farn- und Blatenpflanzen, Flechten und Moosen liegen fiir das Plangebiet keine
artenschutzrelevanten Nachweise vor. Der Verbotstatbestand des &8 44 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG (Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren) ist daher fur das Vorhaben nicht relevant.

AbschlieBend kann somit festgestellt werden, dass bei Umsetzung des Planvorhabens unter
der Voraussetzung der Einhaltung der VermeidungsmalBnahme V 1 keine Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG erflillt werden.

Eine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.
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14 Vorprufung der VSG-Vertraglichkeit gemai § 34 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. 8§ 23
SachsNatSchG

Fur das vorliegende Vorhaben im Landkreis Nordsachsen sind aus naturschutzrechtlicher
Sicht neben der gesetzlich geforderten Abarbeitung der Eingriffsregelung die Vorprifung der
Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen nach Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
92/43/IEWG (,FFH-RL*) und deren Umsetzung in Bundes- und Landesrecht fir das EU-
Vogelschutzgebiet ,Vereinigte Mulde* notwendig. Einer eventuell notwendigen Kernprifung
gemaR § 34 BNatSchG kann eine Vorprifung vorgeschaltet werden. Dabei ist zu prifen, ob
das Vorhaben uberhaupt geeignet ist, erhebliche Beeintrachtigungen von Natura-2000-
Gebieten auf Grund seiner Art und seiner Lage ausldsen zu kdnnen.

14.1 rechtliche Grundlagen

Die Grundlage einer Vertraglichkeitsstudie fur Schutzgebiete des europaischen 6kologischen
Schutzgebietsnetzwerkes  Natura 2000, wu.a. Vogelschutzgebiete (VSG), bildet
§ 34 BNatSchG i.V.m. Art. 6 Abs. 3 der FFH-RL und § 23 SachsNatSchG.

8 34 Abs. 1 BNatSchG fuhrt aus: ,Projekte, die nicht unmittelbar der Verwaltung eines
Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines Europdaischen Vogelschutzgebiets
dienen, sind, soweit sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen geeignet sind, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung oder ein Europaisches
Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf
ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines Europdischen Vogelschutzgebiets zu Uberprifen. Bei Schutzgebieten im
Sinne des § 32 Abs. 1 BNatSchG ergeben sich die Mal3stabe fur die Vertraglichkeit aus dem
Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften.”

Die Konsequenz der Vertraglichkeitsstudie regelt § 34 Abs. 2 BNatSchG: Ergibt die Vor-
prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen eines in
Absatz 1 genannten Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteilen fihren kann, ist es unzulassig.

Ausnahmen von § 34 Abs. 2 BNatSchG sind nach § 34 Abs. 3 BNatSchG nur mdglich,
soweit das Projekt

1) aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliefilich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und
2) wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer

Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

14.2 Beschreibung des potenziell betroffenen Natura 2000-Gebietes und dessen
Erhaltungsziele

Von dem Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Wohnbebauung Siedlung“ in Roitzschjora
sind folgende Natura 2000-Gebiete potenziell betroffen:

- VSG ,Vereinigte Mulde" (DE 4340-451)
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14.2.1 VSG , Vereinigte Mulde* (DE 4340-451)
14.2.1.1 Gebietscharakteristik

Das Vogelschutzgebiet ,Vereinigte Mulde* (DE 4340-451) erstreckt sich entlang der Mulde
zwischen Sermuth tber Wurzen, Eilenburg, Bad Diben bis nach Lébnitz mit einer Grol3e von
10.210 ha in den Landkreisen Leipzig und Nordsachsen. Charakterisiert wird das Vogel-
schutzgebiet durch ein naturnahes Auengebiet, dem Flusslauf der Mulde mit weitgehend
natirlicher FlieRgewéasserdynamik, Steilabbrichen, Kieshegern, zahlreichen Altwassern,
Auwaéldern sowie Laubwaldkomplexen. Es ist ein bedeutendes Brutgebiet von Vogelarten
naturnaher Flussauen und Laubwalder sowie ein bedeutendes Nahrungs- und Rastgebiet fur
durchziehende und Gberwinternde Wasservogelarten.

14.2.1.2 Erhaltungsziele

Die Schutzgebietsverordnung zum VSG ,Vereinigte Mulde* benennt in 8 3 folgende Erhal-
tungsziele (RP-L, 2006):

1. Im Vogelschutzgebiet ,Vereinigte Mulde* kommen folgende Brutvogelarten nach Anhang |
der Europaischen Vogelschutzrichtlinie und der Kategorien 1 und 2 der ,Roten Liste
Wirbeltiere* des Freistaates Sachsen (Stand 1999) vor: Baumfalke (Falco subbuteo),
Blaukehlchen (Luscinia svecica), Brachpieper (Anthus campestris), Eisvogel (Alcedo
atthis), Fischadler (Pandion haliaetus), Flussuferlaufer (Actitis hypoleucos), Grauammer
(Miliaria calandra), Grauspecht (Picus canus), Heidelerche (Lullula arborea), Kiebitz
(Vanellus vanellus), Knékente (Anas querquedula), Loffelente (Anas clypeata),
Mittelspecht (Dendrocopos medius), Neuntdter (Lanius collurio), Ortolan (Emberiza
hortulana), Raubwirger (Lanius excubitor), Rohrweihe (Circus aeruginosus), Rotmilan
(Milvus milvus), Schilfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus), Schwarzmilan (Milvus
migrans), Schwarzspecht (Dryocopus martius), Seeadler (Haliaeetus albicilla),
Sperbergrasmiicke (Sylvia nisoria), Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe), Tupfelralle
(Porzana porzana), Wachtelkénig (Crex crex), Weildstorch (Ciconia ciconia), Wendehals
(Jynx torquilla), Wespenbussard (Pernis apivorus), Zwergschnapper (Ficedula parva).

2. Vorrangig zu beachten sind die folgenden Vogelarten, fur die das Vogelschutzgebiet eines
der bedeutendsten Brutgebiete im Freistaat Sachsen ist: Baumfalke (Falco subbuteo),
Eisvogel (Alcedo atthis), Fischadler (Pandion haliaetus), Flussuferlaufer (Actitis hypo-
leucos), Mittelspecht (Dendrocopos medius), Rohrweihe (Circus aeruginosus), Rotmilan
(Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans),Weil3storch (Ciconia ciconia).

3. Daneben sichert das Gebiet fur die folgenden Brutvogelarten einen reprasentativen
Mindestbestand im Freistaat Sachsen: Grauspecht (Picus canus), Heidelerche (Lullula
arborea), Neuntoter (Lanius collurio), Schwarzspecht (Dryocopus martius), Wachtelkdnig
(Crex crex) und Wespenbussard (Pernis apivorus). Das Vogelschutzgebiet ist fur die
Gewahrleistung rdumlicher Ausgewogenheit der Vorkommen des Seeadlers (Haliaeetus
albicilla) im Freistaat Sachsen wichtig.

4. AulRerdem stellt das Vogelschutzgebiet ein bedeutendes Rast- und Nahrungsgebiet fiir
Saatganse (Anser fabalis) dar und besitzt weitere herausragende Funktionen als
Wasservogellebensraum.

5. Ziel in der durch Halboffenland gepragten, an natirlichen Strukturen reichen
Flussauenlandschaft ist es, einen ginstigen Erhaltungszustand der Vorkommen der
vorstehend aufgeflihrten Vogelarten und damit eine ausreichende Vielfalt, Ausstattung
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und FlachengroRe ihrer Lebensrdume und Lebensstéatten innerhalb des Gebietes zu
erhalten oder diesen wieder herzustellen, wobei bestehende funktionale Zusammenhéange
zu berucksichtigen sind. Lebensraume und Lebensstéatten der genannten Vogelarten im
Gebiet sind insbesondere der naturnahe Fluss mit seinen Abbruchufern, Hegern und
sonstigen Uferbereichen, die zahlreichen Altwasser in unterschiedlicher Ausprégung, die
reich strukturierten bis strukturarmen Agrarflachen, insbesondere das Dauergrinland
feuchter bis trockener, nahrstoffarmer Standorte, die Geholzbestédnde, insbesondere
Weichholz- und Hartholzauenwéalder, Erlen- und Eschenwélder, Eichen-Hainbuchen-
walder, Buchenwalder, hohlenreiche Einzelgehdlze, Baumreihen und Gehdlzgruppen
sowie Auengebiische und Hecken. Bedeutsam sind zudem kleine Flie3gewasser, Teiche,
Rohrichte, Brachen feuchter bis trockener Standorte, natirliche kiesig-sandige,
vegetationsarme Sedimentations- und Erosionsbereiche in den Auen. Die besondere
Lebensraumeignung wird durch den Komplexcharakter genannter Lebensraume und
Lebensstatten bestimmit.

14.2.1.3 Managementplane / Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen

Ein Managementplan fir das VSG ,Vereinigte Mulde* existiert nicht. Auch sind keine ander-
weitigen Pflege- und EntwicklungsmaRhahmen bekannt, die in die Betrachtung mit integriert
werden konnen.

14.2.1.4 Beziehung zu anderen Natura 2000-Gebieten

Das VSG ,Vereinigte Mulde" steht gemafd dem zugehdrigen Standard-Datenbogen (LFUG,
2006) in Beziehung zu folgenden, anderen Natura 2000-Gebieten:

Gebietsart Gebietsname EU-Kennziffer

Européisches Vogelschutzgebiet Taler in Mittelsachsen DE 4842-451

FEH-Gebiet Do6lInitz und Mutzschener DE 4644-302
Wasser

FEH-Gebiet Schwarzbachniederung mit DE 4441-301
Sprottabruch

FFH-Gebiet Vereinigte Mulde und DE 4340-302
Muldeauen

FEH-Gebiet Muldentéler oberhalb des DE 4842-302

Zusammenflusses
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14.2.1.5 raumlicher Bezug des Vorhabens zum Schutzgebiet

Wie in der folgenden Abb. 2 ersichtlich, befindet sich das Plangebiet des BP der
Innenentwicklung ca. 20 m 6stlich des VSG.

- s
s

Abb. 1: Plangeb"iﬁet und Lage zum VSG ,Mittlere Mulde*

Wirkfaktoren und mdogliche Auswirkungen auf das Schutzgebiet

Ursache von erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete konnen bau-,
betriebs- und anlagebedingte Wirkfaktoren sein. Folgende relevante Wirkfaktoren betreffen
den UR:

baubeding | anlagebedin | betriebsbedin | potenzielle

Wirkfaitor t gt gt Auswirkungen
Lebensraum-
bzw. Habitat-

Flacheninanspruchnah verlust;

Totung von

me einschlief3lich X X -

: Einzel-
Bodenversiegelungen

individuen bzw.
Entwick-
lungsformen

T6tung von
Einzel-
individuen bzw.
Bewegungen durch Entwick-
Maschinen und X - X lungsformen;
Fahrzeuge Storung,
Scheuchwirkun
g, evtl. Aufgabe
von Habitaten

LArmimmissionen X - X Storung,

Lichtimmissionen X - X Scheuchwirkun
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Wirkfaktor baubeding | anlagebedin | betriebsbedin poten_2|elle
t gt gt Auswirkungen
Erschiitterungen X - - g, evtl. Aufgabe
Bodenverdichtung X - - von Habitaten

Tab. 1: Wirkfaktoren

14.2.2  Vermeidungs- und Minimierungsmafl3hahmen

V 1 Bauzeitenreqgulierung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw.
Lichtimmissionen von in der Umgebung befindlichen schutzbedirftigen Wohnungen und
geschutzten, dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten u.a.) auf die
Tageszeit von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu begrenzen.Der Baubeginn hat aufRerhalb der
Hauptbrutzeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September zu erfolgen. Sollte ein
Baubeginn  auflerhalb der Reproduktionszeit nicht mdoglich sein, ist eine
artenschutzrechtliche Begehung der Flache vor Beginn der Bauarbeiten durchzufuhren.

Wird ein Nachweis von britenden Vogelarten erbracht, ist die weitere Verfahrensweise mit
der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, ggf. ist mit dem Baubeginn bis
zum Ende der Reproduktionsphase abzuwarten.

14.2.3 mdgliche Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele

Ausgehend von der Lage auRRerhalb des EU-Vogelschutzgebietes sind Flacheninanspruch-
nahmen, die mit einem potenziellen Lebensraumverlust von Arten einhergeht,
auszuschlieen. Durch die zukiinftige Nutzung des allgemeinen Wohngebietes kommt es
potenziell zu Versiegelungen und Biotopverlusten, die jedoch vollstdndig ausgeglichen
werden. Infolge der anthropogenen Vorbelastungen innerhalb und angrenzend an das
Plangebiet werden durch die geplante Nutzung keine spurbar wirksamen zusatzlichen
Einflisse auf das EU-Vogelschutzgebiet erwartet.

Die vorhabensbedingten Wirkungen fallen aufgrund der Vorbelastungen durch die
angrenzenden Straf3en, der Wohnbebauung und ackerbaulichen Nutzungen und der bereits
vorhandenen Stérwirkungen innerhalb der Gebietskulisse des Betrachtungsraumes nicht
zusatzlich ins Gewicht.

Die geplanten Nutzung beziehen sich vorwiegend auf die Flacheninanspruchnahme von
Biotopen von geringerer Wertigkeit. Betriebsbedingte Stérwirkungen sind schon jetzt
zugegen. Sie werden sich infolge der Nutzung innerhalb des Plangebietes in geringem
Umfang erhdhen. Verstarkte Schadstofftransporte und Larmeinwirkungen kénnen aufgrund
der nur geringfligigen Steigerung der betriebsbedingten Stérwirkungen, unter
Bertcksichtigung der bereits vorhandenen Stdrwirkungen von den angrenzenden
Nutzungen, ausgeschlossen werden. Bei den angrenzenden Nutzungen handelt es sich um
die im Westen verlaufende Straf3e ,Triftweg”, den im Siden vorhandenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen und die im Norden und Osten vorhandenen Wohnbebauung.

Die grofdte Storwirkung geht vom Larm- und der Schadstoffbelastungen vor allem am Tag,
aber auch nachts vom Verkehr der Stral3e ,Triftweg"“ aus. Die landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen im Siden des Plangebietes fuhrt nicht taglich zu Storungen. Durch die
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Bewirtschaftung der Felder kommt es jedoch zeitweilig zu Larm-, Schadstoff- und
Staubbelastungen.

Bertcksichtigt man diese Vorbelastungen, die bereits jetzt am Tag und teilweise in der Nacht
in das Plangebiet und auch die Flachen des VSG wirken, so wird sich die bestehende
Storkulisse durch die Umsetzung der Planung nicht erheblich ver&ndert.

Bei stringenter Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sowie der
KompensationsmafRhahmen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
Die baubedingten Wirkungen sind nur von geringer Dauer, zumal die mit dem Bau
einhergehenden Stérungen durch Uberlagerung der Storwirkungen ausgehend von der
Stral3e, der Ortslage und den landwirtschaftlichen Nutzungen nicht von wesentlicher
Bedeutung sind.

Da davon ausgegangen wird, dass sich die mit der zuklnftigen Nutzung verbundene,
geringflgige Steigerung von Larm, Schadstoffemissionen bzw. optischen Reizen in die
bereits vorhandene Storkulisse einordnen werden und innerhalb der bestehenden
Storkulisse nicht weiter ins Gewicht fallen werden, kann geschlussfolgert werden, dass die
Erheblichkeitsschwelle unterschritten wird.

15 Hinweise

Archéologie/Bodenfunde

Das Vorhaben unterliegt der Genehmigungspflicht entsprechend § 14 SachsDSchG. Danach
bedarf der Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc.
an einer

Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich
dort Kulturdenkmale befinden. Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen
archéologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale) aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach §
2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind [eisenzeitliche Gréber und
mittelalterliche Siedlungsspuren]. Das Landratsamt Nordsachsen ist geméaf3 8 4 Abs. 1
SadchsDSchG die fur die Entscheidung Uber das Vorhaben  zustandige
Denkmalschutzbehérde. Der Antrag ist schriftlich unter Beifligung aussagekraftiger
Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehérde einzureichen. Im Einvernehmen mit dem
Landesamt fiir Archaologie werden nachfolgend aufgefiihrte Auflagen und Hinweise
Bestandteil der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung sein.

Baugrunduntersuchungen

Sofern im Plangebiet BaumalRnahmen vorgesehen sind, und keine standortkonkreten
Angaben zu den geologischen Standortverhéltnissen (u.a. Schichtenaufbau, Ermittlung
gesteinsphysikalischer Kennwerte, Grundwasserverhaltnisse) vorliegen, empfehlen wir, eine
der Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN
1997-2 durchzufuhren. Ggf. zu bericksichtigende hydrogeologische Sachverhalte, wie z.B.
die Klarung der Versickerungseigenschaften des Untergrundes, sollten in die
Baugrunduntersuchung integriert werden.

Bohranzeigepflicht

Wenn Bohrungen fur eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abteilung 10 (Geologie) des
LfULG. Es ist zu beachten, dass Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z.B.
Baugrundgutachten), welche z.B. von der Gemeinde Lobnitz oder einer juristischen Person
des offentlichen Rechts (z.B. Abwasserzweckverband) in Auftrag gegeben werden, gemal §
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11 SachsABG (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) an der Abteilung 10 (Geologie) des
LfULG zu Ubergeben sind.

Geodaten

In Auswertung des Geodatenarchivs liegen aus dem Plangebiet vereinzelt geologische
Informationen vor, wie z. B. Schichtenverzeichnisse von Bodenaufschliissen. Diese kdnnen
bei Interesse von der Gemeinde Lo6bnitz oder einem Ingenieurblro unter dem Link
(Geologische Aufschliisse in Sachsen)
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geologie/16833.htm  recherchiert, und  sofern
geeignet, in die oben empfohlene Baugrunduntersuchung integriert werden. Zur Ubergabe
der Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Anfrage an
bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de. Weitere Geodaten, wie z.B. geologische oder
hydrogeologische Karten, finden sich unter www.geologie.sachsen.de.

elektrische Energie

Werden durch lhre Baumalinahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die
Kosten dafir vom Veranlasser zu Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen
Anwendung finden. Ein entsprechender Antrag ist frihestmdglich zu stellen. Dies betrifft
auch erforderliche Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel.

Es ist zu beachten, dass im angegebenen Bereich eine Kabellegung fir die Elt-ErschlieBung
notwendig ist. Sie sollte im o6ffentlichen Bereich (FuBweg) erfolgen. Der Aufbau des inneren
Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf der Grundlage der
Bedarfsanmeldungen der Kunden. Zur Einleitung von Malinahmen hinsichtlich Planung und
Errichtung des Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag auf Versorgung vorliegen muss, der
bewirkt, dass es zu einem Angebot der vom Antragsteller zu (ibernehmenden Kosten kommt.
Die geplanten Trassen sind im offentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten
Flachen (Ful3- und Radwege oder Grunstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998
"Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen" zu beachten. Die envia
Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Die geplanten
Trassen und Standorte mit den dazugehorigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan
aufzunehmen und auszuweisen. Dabei sind fur Kabeltrassen 2,0 m,
Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen
in Ansatz zu bringen.

Bei der Anpflanzung von Grof3griuin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5
m einzuhalten und im Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale
Wuchshthe von 4 m erreichen. Generell bitten wir Sie, lhre Planung an die vorhandenen
Anlagen der enviaM-Gruppe so anzupassen, dass Umverlegungsarbeiten entfallen. Der
Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu prifen. Sollten Umverlegungen von Anlagen dennoch
unumganglich sein, sind Abstimmungen zur Erarbeitung einer technischen Lésung in der
Planungsphase mit uns zu fuhren. Anschliel3end ist die bestétigte Ausfilhrungsplanung zur
Vorbereitung und Durchfiihrung der abgestimmten Baumafinahme an die vorgenannten
Ansprechpartner zu tbergeben.

naturliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
wahrscheinlich erhthte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. In
Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen
Grenzwert zu Radon in Gebauden. Aus Grinden der Vorsorge werden dementsprechend
Empfehlungen fir Schutzmalnahmen ausgesprochen. Die Richtlinie der EU nennt als
maximalen Referenzwert 300 Bg/m3, oberhalb dem Radonkonzentrationen in Innenr&umen
als unangemessen betrachtet werden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
AufenthaltsrAume empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem
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Grundstick und den Bedarf an Schutzmalinahmen abkléren zu lassen. Bei geplanten
Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden empfehlen wir, die Radonsituation durch
einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmalRnahmen bei den
Bauvorhaben vorzusehen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und
Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen.

Telekommunikation

Die Deckung der TK-Anlagen betragen in der Regel 0,4 m bis 0,6 m im Gehwegbereich und
0,8 m bis 1,0 m im Fahrbahnbereich. Es gibt keine Einwéande gegen die Planungsabsichten,
wenn fur die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen an
ihrem Telekommunikationsnetz jederzeit mdglich sind.

Falls die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
Baumal3nahmen berihrt werden, missen diese infolgedessen gesichert, verandert oder
verlegt werden.

Zur Versorgung eines Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des
Plangebiets erforderlich. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche
eigenen oder lhnen bekannten MalRnahmen Dritter im Bereich der Bebauung stattfinden
werden.

Es ist daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Verkehrswege
mdglich ist,

- entsprechend 8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen festgesetzt werden, die mit
einem Leitungsrecht (beschrénkte personliche Dienstbarkeit) zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet werden: PrivatstralRen

- der Erschlieungstrager verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten der
Grundstucke zur Herstellung der Hauszufuhrungen einen  Grundsticks-
Nutzungsvertrag gemaR § 45 a Telekommunikationsgesetz (TKG) einzuholen und
der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH auszuh&andigen,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung
der Gebéaude zu liefern.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fur Strallenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Sollte die Deutsche Telekom Technik GmbH mit der telekommunikationsseitigen
ErschlieBung beauftragt werden, gehen wir davon aus, dass uns der Graben im Zuge der
ErschlieBung kostenfrei zur Verflgung gestellt wird. Im Gegenzug entstehen dem
ErschlieBungstrager keine weiteren Kosten.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden
mussen. Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die
Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit
Universaldienstleistungen nach 8§ 78 TKG wird sichergestellt. Flr den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und den
Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
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ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Trink — und Ldschwasser

Neu- oder Umverlegungen von Trinkwasserleitungen sind von Seiten DERAWA nicht
vorgesehen. Wenn im Rahmen dieser vorgesehenen ErschlielBung Neuverlegungen
notwendig werden, so bitten wir um rechtzeitige Informationen, da die Planung und
Verlegung neuer Trinkwasseranlagen nur durch DERAWA realisiert wird.

Es ist zwischen dem Vorhabenstrager und DERAWA ein ErschlieBungsvertrag zur
Gewahrleistung der Wasserversorgung abzuschlieBen. Die ErschlieBungskosten werden im
vorgenannten Vertrag geregelt. Entsprechend AVBWasserV hat der Vorhabenstrager 70%
der Herstellkosten fur die Versorgungsleitungen(Baukostenzuschuss-BKZ) zu tragen. Die
Kosten fur die Hausanschlussleitungen werden dem Bauherren/Bautrdger der betreffenden
Grundstticke in Rechnung gestellt. Eine Vorverlegung von Grundstlicksanschliissen sollte
aus technischen- und hygienischen Griinden vermieden werden.

Bei der Betrachtung der Ldschwasserversorgung mdchten wir erwahnen, dass DERAWA
Trinkwasser fiur Loschzwecke als Grundschutz entsprechend seiner Mdéglichkeiten zur
Verfugung stellt. Der Grundschutz wird nur Uber Hydranten in den offentlichen
Verkehrsflachen bereitgestellt.

Die Trinkwasserleitungen genie3en grundsétzlich Bestandsschutz. Sollten auf Grund der
beabsichtigten Wohnbebauung Veradnderungen an den Trinkwasseranlagen erforderlich
werden oder andere Aufwendungen entstehen, sind samtliche Kosten durch den
Verursacher zu tragen. Bei einer moéglichen ErschlieBung dieses Wohngebietes gehen wir
davon aus, dass sich die Leitungstrassen der Hauptversorgungsleitungen im offentlichen
Bereich befinden.

Buro Knoblich Zschepplin, den 30.11.2015
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