Rechtsgrundlagen dieses B-Planes sind:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (zuletzt geandert durch ErbschaftssteuerreformG v. 24.12.2008
(BGBI. | S. 3018)

= die Baunutzungsverordnung (BauNVQ}) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | 5.466)

* die Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 28.Mai 2004 (SachsGVBI. 5.200)

= Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG 2010}
in der Fassung vom 01.Marz 2010,

* die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

= Landesplanungsgesetz vemn 14. Dezember 2001, rechtsbereinigt mit Stand vom 1.8.2008

In Ergdnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs.1 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung im B-Plangebiet ist festgesetzt mit den Flachen:
« WA = Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVvO
+ MI-Mischgebiet nach §6 BauNVO.

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Vergnigungsstatten, Tankstellen sowie
Ausnahmen nach §4 und §6 BauNVQ sind gemaf} §1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVQ nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

2 MaB der baulichen Nutzung {(§9 Abs.1 Nr.1) u. Abs.2 BauGB, §§16-21a BauNVQO

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung
In denen als "Allgemeines Wohngehiet" ausgewiesenen Flachen betrégt die zulassige
Grundflachenzahl 40 von 100 (GRZ 0,4). Eine Uberschreitung der GRZ ist nicht zuléssig.

Im "Allgemeinen Wohngebiet 1 " {WA 1) sind maximal zwei Vollgeschosse mit folgenden
Einschrankungen zulassig:

« eingeschossig mit einem als Vollgschoss ausgebautem Dachgeschoss,

« zweigeschossig ohne Dachgeschoss.

Im "Allgemeinen Wohngebiet 2" (WA 2} sind maximal 2 Vollgeschosse mit ausgebautem
Dachgeschoss zuldssig.

Im Mischgebiet {MI} ist die Grundfldchenzahl mit 0,6 festgesetzt. Es ist nur ein Vollgeschoss
mit ausgebautem Dachgeschoss zulassig.

Bauweise (§) Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Entsprechend §22 Abs.2 BauNVO dirfen nur
Einzelhduser und Doppelhduser errichtet werden.

Stellung der baulichen Anlagen und Firstrichtung (§3 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch die Firstrichtung vorgegeben. Die Haupffirstrichtung und
damit die Langsseite des Gebaudes ist parallel zu den Richtungspfeilen festgelegt.

Im Plangebiet ist O-W- oder N-S-Stellung moglich. Ausnahmen kénnen bei Gebaudeteilen,

die den Hauptgebauden untergeordnet sind, zugelassen werden. Nebenanlagen sind von der
Festsetzung nicht betroffen.

Garagen, Carports, iliberdachte Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Garagen /Carports sind auf den Grundstiicksflachen zulassig. Zwischen Garage/Carport

die Tiefe der rickwértigen Abgrenzung des Baufensters.

Vor der Garage/Carport kann ein nicht (berdachter Stellplatz in direktem Anschluss an die
offentlichen Verkehrsflachen angeordnet werden. Zu beachten ist, dass im &ffentlichen Straenraum
nur wenige Parkplatze geplant sind. Der iberwiegende ruhende Verkehr ist auf den privaten
Grundsticken unterzubringen.

Jedes Grundstiick ist durch den Eigentumer Uber notwendige Zufahrten an die éffentliche
Verkehrsflache (Fahrbahn) anzuschlieRen. Die Zufahrt wird mit einer Breite je
Garage/Carport/Stellplatz von 2,5m hergestellt, max. 5m Breite der Zufahrt je Grundstick sind
zulassig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dies die besondere 6rtliche Situation
erfordert.

und offentlicher Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 6,00 m einzuhalten, die Tiefe betragt max.

3 Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Fl&chen sind mittels Baugrenzen nach §23 Abs.1 BauNVO im Plan festgesetzt.
Aufkerhalb der (berbaubaren Flachen sind je Wohngebaude folgende bauliche
Anlagen zulassig:
= Wintergarten, (berdachte Sitzpldtze und Terrassen sowie vergleichbare Anbauten
bis max. 10% der (berbaubaren Flache.
= Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,6m
= Stellplatze mit einer Grundflache bis zu 25m?
= Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO sind geman
§23 Abs.5 BauNVO zugelassen.
Die Ahstandsflachen nach §6 SichsBauO sind sinzuhalten.

4 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Abs.1 20 BauGB)

Versickerungsanlagen

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser (Dachwasser, Qberflachenwasser, von
befestigten Flachen) ist auf den Grundstiicken zu versickern bzw. in unterirdischen Zistemen zur
Wiederverwendung zu sammeln.

Der Abstand von Versickerungsanlagen zur Grundstiicksgrenze muss mindestens 2m betragen.
Gemeinschaftsanlagen fir nebeneinander liegende Grundstlicke kénnen zugelassen werden. Ein
Dauerstau ist zu vermeiden.

Belédge von Stellpldtzen, landwirtschaftlicher Weg

Private und 6ffentliche Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigen Beligen {z B. Rasenfugenpflaster,
Drainpflaster, Kies) herzustellen.

Der landwirtschaftliche Weg zur Sicherung der Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen ist nicht zu
versiegeln. Zulassig sind wassergebundene Befestigungen, ,Griinwege” oder Okopflaster.

Griingestaltung

Auf den Grundstlcken ist mindestens je 1 Obstbaum als Dreiviertel- cder Hochstamm oder ein
einheimischer Grofistrauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Das Strallenbegleitgriin ist als Schotterrasen mit Landschafisrasen bzw. als Wiese anzulegen.

5 Ausgleichsflachen und -mafnahmen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB};
Festsetzungen der Zuordnung (§9 Abs.1a BauGB)

Die gemal §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB festgesetzten Maltinahmen und Flachen dienen dem Ausgleich
der mit der Entwicklung der Wohnbauflachen und Stralienflachen verbundenen Eingriffe. Sie werden
gemal} §9 Abs. 1a im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf bereitgestellten Flachen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie in den Stralenrdumen umgesetzt.

MaRnahme E1 - Pflanzgebot -Einzelbaume

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Standorten im geplanten Strallenraum sind 25 heimische
Laubbaume (Spitzahorn, Winterlinde als Hochstamm, mindestens d=16-18 cm) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abweichungen parallel zur Stralke um bis zu 2m vom festgesetzten Standort
sind zuldssig. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen vom Eigentiimer zu
ersetzen.

MaBnahme E 2 Pflanzgebot - Strauchhecke

Auf der im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind 790m? Heckenpflanzungen mit einheimischen
Arten (entsprechend Pflanzliste 1) anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige
Gehdlze sind in gleicher Anzahl vom Eigentimer zu ersetzen.

MaRnahme E 3 Pflanzgebot - Baum-/Strauchhecke

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind 694m? Heckenpflanzung mit Baumen und
Strauchern einheimischer Arten (entsprechend Pflanzliste 1) anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Abgangige Gehdlze sind in gleicher Anzahl vom Eigentiimer zu ersetzen.

Malnahme E 4 Pflanzgebot - Strauchhecke

Auf der im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind 80m? Heckenpflanzungen mit einheimischen
Arten (entsprechend Pflanzliste 1) anzulegen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige
Gehdlze sind in gleicher Anzahl vom Eigentimer zu ersetzen.

Pflanzbindung
Die vorhandenen Baume mit Pflanzbindung sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige
Gehdlze sind durch gleichwertige Nachpflanzungen vom Eigentlimer zu ersetzen.

6 Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verlauft entsprechend Plan.

Vorzeitiger Bebauungsplan Nr.8 “Zsch

ernweg Lobnitz"

1. Ortliche Bauvorschriften (§89 SdchsBO)

Anlagen der AuBenwerbung.
Werbeanlage sind nur zulassig an der Statte der Leistung.

Einfriedungen

Es sind nur offene {(keine Mauern u.4.) und lebende Einfriedungen zulassig, Zaune héchstens 1,6m tber
Gelande. Soweit die Grundstlicke an den Straenraum angrenzen, sind lebende Einfriedungen (Hecken
u.a.) mind. ¢,5m hinter die Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen, um genigend Wachstumsraum zu
schaffen. Diese Freihaltezone ist vom privaten Grundstiickseigentimer zu pflegen. Maschen- oder
Spanndrahte sind nur zugelassen, wenn sie von einer Hecke eingewachsen werden.

AuBenanlagen

Die Garten sind -soweit sie nicht als Stell- und Verkehrsflache genutzt werden, gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Sie diirfen nicht als Lagerflachen benutzt werden.

Zufahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind so herzustellen, dass Oberflachenwasser
unmittelbar versickern kann.

IV. Avflagen und Hinweise

Auflagen:

Denkmalschutz

Vor Beginn der Erschliellungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamt fir Archaologie Dresden
im vom Baufeld betroffenen Areal archaclogische Grabungen durchgefihrt werden. Auftretende Befunde
und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Das Landesamt fiir Arch&ologig ist rechtzeitig zu kontaktieren {mind. 8 Wochen vor Beginn, Landesamt
fir Archaologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Herr Dr. Brestrich, Tel.: 0351/8926611) In
der Bauanzeige werden die ausfiihrenden Firmen, der verantwortliche Bauleiter und die jeweiligen
Telefonnummern genannt.

Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt. Der zeitliche und finanzielle
Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen wird in einer zwischen Bauherrn und Landesamt
abzuschlieenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Hinweise:

Bodenschutz
Es besteht die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
{(BBodSchG).

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausflihrung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder/und Altlasten i. S. des §9 Abs.11. V. m. § 2 Abs.3 bis 5 BBodSchG (z.B.
altlastenrelevante Sachverhalte oder organcleptische Auffalligkeiten, Abfall) besteht fiir den
Grundstiickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt nach § 10 Abs. 25achsABG die Pflicht,
diese unverziglich dem Landratsamt Nordsachsen, Umweltamt, mitzuteilen.

Fir Bohrungen besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht.

Versickerung
Zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sind hydrogeologische Untersuchungen
unter Beachtung AB DWA-A 138 durchzufiihren.

Kampfmittel

Bei Erdarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen beim Fund von Waffen, Waffenteilen, Munition
und Sprengkdrpern zu beachten.

mKampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft sind unverziiglich der nachsten
Polizeidienststelle anzuzeigen.

Pflanzungen/Einfriedungen
Das Nachbarrecht ist zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses (Nr. 19/2010) des Gemeinderates Lobnitz vom 22.02.2010. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.02.2010 entsprechend der Bekanntmachungssatzung ortsiiblich bekannt gemacht..

Lobnitz, den ovviviviien

$BIegRl)
Birgermeister

2. Die Behdrden und sanstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, wurden geméfs §4 Abs. 1

BauGB mit Schreiben vom 22.01.2010 frithzeitig von der Absicht zur Aufstellung des Bebauungsplanes unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Lébnitz, den .o,

(SIBOEl) tviviiieie
Blrgermeister

3. Der Gemeinderat hat am 26.04.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung / Umweltbericht (Stand 20.04.2010 /Entwurf) gebilligt und
zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 28/2010). Die von der Planung berlhrten Behorden, Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden
von der Auslegung des Bebauungsplanes informiert und geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.05.10 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefardert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Kartenteil (Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen), dem Textteil (Begrindung mit
Umweltbericht) sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange haben fiir die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 10.05.2010 bis einschliefllich 14.06.2010 in der Gemeindeverwaltung Lobnitz wahrend der Dienststunden offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung am 28.04.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Lobnitz, den .oovvvieiiiis

$SBIngel) L
Birgermeister

4. Der Gemeinderat hat die fristgemal} vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der nach § 4 (2) BauGB
beteiligten Trager Gffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 28.06.2010 gepriift. Das Ergebnis der Abwagung wurde
mitgeteilt. Es wurde ein Abwagungsbeschluss mit der Beschlss-Nr. 40/2010 gefasst.

Lobnitz, den ...
(SIBOET) +ovveireeencnieiernene e eeirene
Blrgermeister
5. Der katastermaflige Bestand (Stand vom ........cccev i, ) wird als richtig bezeichnet.
Torgau, den ..................
Landratsamt Landkreis Nordsachsen, Vermessungsamt
8. Der Gemeinderat in seiner Sitzung vom ............cccceeevivieneiens den Bebauungsplan, bestehend aus dem Textteil (Teil I. Begriindung, Teil Il
Umweltbericht) und Kartentgil {Planzeichnung) als Satzung {(Beschluss-Nr. .............ccc.e... ) beschlossen,
Lébnitz, den ...

(Siegel) v
Blrgermeister

7. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung. bestehend aus dem Textteil (Teil I Begrindung, Teil Il: Umweltbericht) und Planteil
(Planzeichnung) wurde vem Landratsamt Nordsachsen am ..., unter der N o, erteilt.

Torgau, den ...................

8. Die Enteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann und
(ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch Verdffentlichung am ..........c.c.cooeiiiein e ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung ven Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ......c.cccceeinnien, in Kraft getreten.
Lobnitz, den vvviviiieen

(BRG]
Birgermeister
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l. Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB)

]
I' ‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B mm el  Mit integriertem Griinordnungsplan

Baugrenzen, Bauweisen -
MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1)

== 1
| | Baugrenze
L —1
WA Allgemeines Wohngebiet
Ml Mischgebiet
+ Stellung der Gebaude/Firstrichtung
0 offene Bauweise
Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache, Mischflache

Parkflachen

Landwirtschaftlicher Weg

Verkehrsbegleitgriin / 6ffentliche Granflache

Stralienbegrenzungslinie

Flachen mit Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grunordnung und AusgleichsmaRnahmen
(89 Abs. 1 Nr. 25/ Abs.1a BauGB

Pflanzbindung Baum {(§9 Abs.1 Nr. 25b)

E1 Pflanzgebot Baum {§9 Abs.1 Nr. 25a)
Ap Acer platanoides "Emerald Queen" (Spitzahorn)
Tc Tilia cordata "Typ Lorberg" (Winterlinde)

E2 - E4 Pflanzgebot fir flachenhafte Bepflanzung/Hecke
{§9 Abs.1 Nr. 25a)

Nachrichtliche Darstellung
(ohne Festsetzungscharakter)

O—0—0

20 kV Kabelleitung

Darstellungen als Hinweis
(ohne Festsetzungscharakter)

129 Flurstiicksnummer / Flurstiicksgrenzen

geplante Baugrundstiicksgrenzen

Bestand Gebdaude im Plangebiet

Bestand Gebaude aulterhalb Plangebiet (nicht vollstandig)

Bemafiung

Die Ubereinstimmung der vorliegenden Planungsunterlagen mit
der Ortlichkeit wird bestatigt:

KR
XRRLRXN
ST
SEEE
KR IREEX XX
RIS
s

Pflanzliste 1
Baume, einheimisch, standortgerecht  Striucher, einheimisch, standortgerecht

Schlehe
Faulbaum

Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Feldahom Acer campestre
Apfel Malus domestica

Berberis vulgaris
Cornus mas

Prunus spinosa
Rhamnus frangula

Sik-Kirsche Prunus avium Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Sauer-Kirsche  Prunus cerasus Haselnuss Corylus avellana Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Stieleiche Quercus robur Eingriffeliger Weidomn Crataegus monogyna  Blut-Johannisbeere Ribes sanguineum
Eberescha Sorbus aucuparia Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus  Hundsrose Rosa canina
Weide Salix spec. Liguster Ligustrum vulgare Weinrose Rosa eglanteria
Winterlinde Tilia cordata Deutscher Ginster Genista germanica Kratzbeere Rubus ceasius
Sommerlinde Tilia platyphyllos Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Feldulme
Traubeneiche

Ulmus carpinifolia
Quercus petraea
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