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BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "WOCHENEND- UND FERIENHAUSGEBIET MUHLFELDSEE"

250

Lagerhalle Hoffmann (landwirtschaftlich) (G)

Stand vom
Torgau, den

Die Ubereinstimmung der bestehenden Grundstiicke
und Gebaude mit dem Vermessungswerk,
wird bestatigt.

Landratsamt Nordsachsen - Vermessungsamt

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestimmung: Spielplatz

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

L

o

Bauweise (o = offene Bauweise)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften in diesem Geltungsbereich auRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.06.2009 (BGBI. S.2585)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Sachsische Bauordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2004 (Sachs. GVBI. S. 200), zuletzt geandert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 29.01.2008 (Sachs. GVBI. S.102,112)

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird Folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet das der Erholung dient (SO "Wochenend- und Ferienhauser") (§ 10 Abs. 3
BauNVO)

Zulassig sind Wochenend- und Ferienhauser einschlieRlich Stellplatzen, Gemeinschaftsanlagen
wie Kinderspielplatze, Liegewiesen, Besucherstellplatze sowie Gebaude fur den Gemeinschafts-
bedarf (z. B. Verwaltungsstelle, Kiosk, Gaststatte, Vereinsheim, Gebdude zum Unterstellen von
Booten und Freizeitgeraten) sowie der erforderlichen ErschlieBungsflachen.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundfliche GR (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache (GR) der Wochenend- und Ferienhausgebaude mit Ausnahme bauli-
cher Anlagen fur die gemeinschaftliche Nutzung Gemeinschaftsbedarf betrdgt max. 90 m2. Die
zulassige Grundflache darf durch Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

nicht Gberschritten werden.

Fur die gemeinschaftliche Nutzung sind max. 4 bauliche Anlagen (z.B. Kiosk, Pfértnerhaus, Ver-
einsheim, Boots- und Geratehalle) mit einer Grundflache von insgesamt max. 500 m? zulassig.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die Traufhéhe (TH) betragt max. 3,50 m
Die Firsthéhen (FH) betragt max. 6,00 m

Bei den baulichen Anlagen fir den Gemeinschaftsbedarf
betrégt die Traufhéhe (TH) max. 4,5 m,
die Firsthéhe (FH) max. 7,0 m

Bei der Errichtung von einseitig geneigten Pultdachern (zur Dachneigung vgl. Ortliche Bauvor-
schriften)

betréagt eine Traufhdhe
die zweite Traufhdhe

(TH 1) max. 3,50 m.
(TH 2) max. 4,50 m.

Hoéhenbezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache.
Als Traufhohe ist die Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut definiert.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bei Grundsticken mit Seeanschluss sind die Gebaude ausschlielich als Einzelhauser in of-
fener Bauweise zulassig.
Bei den dbrigen Grundsticken sind die Gebaude auch als Doppelhduser und Hausgruppen
bis zu einer Lange von max. 30 m zul&ssig

4. _Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festge-
setzt.

5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Pro Grundstiick ist max. ein Uberdachter Stellplatz ("Carport") oder eine Garage zulassig.
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten
Flachen und innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind von der StraBenbegrenzungslinie mind. 6,0 m abzu-
ricken.

Nicht tiberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

6. Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) vgl. D.1, Pflanzliste

Anzupflanzende Baume und Straucher
Pro Wochenendhaus ist mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

An der seeabgewandten Seite ist entlang der Geltungsbereichsgrenze mit Ausnahme der Ge-
bietszufahrten ein 3,0 m — 6,0 m breiter Vegetationsstreifen entsprechend Planeintrag mit
landschafts- und standortgerechten Baumen und Gehélzen herzustellen und dauerhaft zu er-
halten.

Pro 100 m? Vegetationsflache sind 40 Straucher, auf den gesamten Vegetationsflachen insge-
samt 70 Baume zu pflanzen. Unterbrechungen in den Bereichen der Gebietszufahrten und in
den mit "P" gekennzeichneten Stellplatzbereichen sind zulassig.

PflanzmaflRnahmen sind spatestens in der auf die der Erschlieungsmaflinahme folgenden Ve-
getationsperiode vorzunehmen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 89 S&chsBO)

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs.1 Nr. 1 SachsBO)

Dachgestaltung

Die Dacher der Gebdude sind als geneigte Dacher bis max. 35° Dachneigung auszufiihren.
Bei Dachbegriinung sind Flachdacher ausnahmsweise zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchhauser und/oder Zwerchgiebel sind unzulassig.

Solaranlagen sind zulassig.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen (§ 89 Abs.1 Nr. 4 SachsBO)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind soweit wie méglich unbefestigt zu belassen und als
Vegetationsflachen gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen zu Verkehrsflachen sind mind. 1,0 m von der Grenze abzuriicken und in einer
Hohe von 1,80 bis max. 2,20 m als Maschendraht- oder Metallgitterzaun zu errichten.

Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind in einer H6he von max. 1,0 m als Maschendraht,
Metallgitter, Holzlattenzaum oder als Hecke zulassig.

Die Flachen zwischen den Einfriedungen und den Verkehrsflaichen sind mit Ausnahme der
Grundstiickszufahrt und maximal einem Stellplatz (insgesamt max. 6,0 m) als Vegetationsflachen
mit landschafts- und standortgerechten Bdumen und Gehdlzen (entsprechend der beigefiigten
Pflanzliste) gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Archéaologischer Denkmalschutz

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb einer archdologisch relevanten Altsiedellandschaft.
Bodeneingriffe (Erd- und Bauarbeiten) in den durch den Bergbau nicht aufgeschitteten Berei-
chen bedirfen gemal § 14 Abs.1 SachsDSchG der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
Das Landesamt fur Archdologie ist vom Baubeginn rechtzeitig vorher zu informieren. Die Melde-
pflicht von Funden gemaR § 20 Abs. 1 und 2 SachsDSchG ist zu gewahrleisten. Funde sind un-
verziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes Nordsachsen oder dem Lan-
desamt fiir Archaologie anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu sichern.

2. Beschrankter Bauschutzbereich nach Luftverkehrsgesetz

Das Plangebiet liegt teilweise im beschrankten Bauschutzbereich gem. § 17 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) des Verkehrslandeplatzes Roitzschjora. Innerhalb des beschrankten Bauschutzberei-
ches ist jegliche Bebauung einschlieBlich der Errichtung anderer Luftfahrthindernisse wie Masten,
Zaune, Baume, Geréte o0.4. nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehoérde zuldssig. Sofern die landes-
rechtlichen Bestimmungen die Einholung einer Baugenehmigung nicht vorsehen, bedarf die Er-
richtung eines Bauwerkes oder anderen Luftfahrthindernisses an diesem Standort einer Geneh-
migung der Luftfahrtbehdrde. Diese Zustimmung im Baugenehmigungsverfahren bzw. eine Ge-
nehmigung wird gem. § 31 Abs. 3 LuftVG aufgrund einer durch die Luftfahrtbehérde bei der fir
die Flugsicherung zustdndigen Stelle einzuholenden gutachterlichen Stellungnahme erteilt.

D. HINWEISE

1.  Anzupflanzende Bdaume und Straucher

Die Anpflanzungen sind vorzugsweise entsprechend der nachfolgenden Liste vorzunehmen:
Obstbaume, Stieleiche, Hainbuche, Eberesche, Winterlinde, Sommerlinde, Sand-Birke, Trauben-
kirsche, Schlehe, Heckenrose, Holunder, Brombeere, Eingriffliger Weidorn, Zweigriffliger Weil3-
dorn, Gewdhnlicher Hartriegel, Roter Hartriegel, Ohr-Weide, Salweide, Sanddorn, Purpurweide,
Rote Heckenkirsche, Faulbaum, Haselnuss

2. Hinweis zu angrenzendem, ehemaligen Deponiestandort:

1. Hausmilldhnliche Abfélle bzw. Abfalle zur Beseitigung sind zu separieren und ordnungsgemar
zu entsorgen. Laut § 13 (1) Satz 2 in Verbindung mit § 27 (1) KrW-/AbfG besteht fur nichtver-
wertbare Baumaterialien bzw. Abfille zur Beseitigung eine Uberlassungspflicht gegeniiber dem
Offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager. Vorgenanntes gilt entsprechend fir Gemischte Bau-
und Abbruchabfélle (ASN 170904).

2. Belastetes Aushubmaterial (vorgefundenes Deponat) ist von unbelastetem Material zu separieren
und nachweislich einer den abfallrechtlichen Bestimmungen folgender Behandlung, Verwertung
oder Entsorgung zuzufiihren.

3. Der Auffindungsort ist in einem Lageplan zu kennzeichnen und fotografisch zu dokumentieren.

4. Die nach Punkt 3. erstelite Dokumentation sowie die Entsorgungsnachweise sind der unteren
Abfall- und Bodenschutzbehtérde des Landkreises Nordsachsen in 2-facher Ausfertigung zu
Uibergeben.

5. Die Entsorgungskosten sind hierbei durch den Bautrdger oder den Auftragnehmer zu tragen
(Tiefbauarbeiten: Position im Leistungsverzeichnis bzw. Bestandteil des VOB-Vertrages).

6. Zur Deponie gehérende Erkundungs-/ Uberwachungseinrichtungen (hier: Grundwassermessstel-
len) sind vor Zerstérung zu schiitzen und bei Beschadigung zu ersetzen.

3.

Da die Deponie Feldscheune den Regelungen des § 36 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setzes (KrW-/AbfG) unterliegt und die Entlassung des Deponiestandortes aus der Nachsorge
durch das zustédndige Landesdirektion Leipzig bisher nicht erfolgt ist, sind die weiterfilhrenden
Planungen mit dem Landratsamt Nordsachsen, Umweltamt im Vorfeld abzustimmen.

Grundwasserveranderungen

Der Bebauungsplan befindet sich im Geltungsbereich des Betriebsplans "Folgen Grundwasserwieder-
anstieg Tagebaue Goitsche-Rosa".

4.

Schutzstreifen Elektrizitét

Im Plangebiet befinden sich Stromleitungen der "envia Netz"; auf die Beachtung der DIN 1998 und die
beanspruchte Trassenbreite von 0,80 m wird hingewiesen. Bei der Pflanzung von Grof3griin ist ein
Abstand von den Kabeltrassen einzuhalten und die maximale Wuchshdhe im Schutzstreifen der Frei-
leitungen zu beachten.

5. Verkehrslandeplatz

In unmittelbarer Nahe des Wochenendhausgebietes Muhlfeldsee befindet sich der der Verkehrslan-
deplatz Roitzschjora. Damit verbundene Larmbelastungen durch den Flugbetrieb und GroRveranstal-
tungen mit Publikumsverkehr, evtl. auch bis in die Nachtstunden, kénnen nicht ausgeschlossen wer-

den.

Hohen und Hohenlagen von Bestandsgebauden
innerhalb des Bauschutzbereiches nach § 17 LuftvVG

Nummer Hoéhe First Hbéhe Gelande Héhe First Hoéhe Schornstein
First HN HN Uber Geléande HN
in m
1) 96.2 86.9 9,3
2) 96.1 86.9 9,2
3) 97,7 88,0 9,7
4) 94,2 88,1 6,1 94,8
5) 94.3 88,1 6,2
@ 95,4 88,3 71 96,6
@ 94.6 88,1 6,5 95,0
98,7 88,1 10,6
@ 98,7 88,1 10,6 99,2
10 93,7 88,2 55
11 94,5 87,9 6,6 97.1 (OK Windmesser)|
@ 95,7 87,5 8,2
13 94,1 87,2 6,9
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs.1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Behoérden und Trager
offentlicher Belange § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplanvorentwurf mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften sowie Begriindung mit
Umweltbericht vom 04.10.2007

Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses §
3 Abs. 2 S. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplanentwurf mit zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften sowie Begriindung mit
Umweltbericht vom 11.07.2008

Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,
ortlichen Bauvorschriften sowie Begriindung mit Umweltbericht
vom 14.09.2009

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Verfahrens nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) wird bestétigt. Der
textliche und zeichnerische Inhalt dieser Ausfertigung stimmt mit
der Satzung Uberein.

Lébnitz, den 29.09.2009
Birgermeister Axel Wohlschlager

Genehmigung des Bebauungsplans

Az. vom

11.06.2007

20.07.2007

20.06. - 22.06.2008
24.06.2008

07.12.2007

28.07.2008

19.09.2008

29.09.2008 - 03.11.2008

28.09.2009

des Landratsamts Nordsachsen

Bekanntmachung der Genehmigung § 10 Abs. 3 BauGB
Datum des Inkrafttreten

Lébnitz, den
Blrgermeister

Dienstsiegel/Unterschrift

Dienstsiegel/Unterschrift

“*"Google’

Kieswerk Lobnitz

08 14.09.2009 K.S. Verfahrensvermerken und Textl. Festsetzungen aktualisiert

07 05.03.2009 K.S. "Beschrénkter Bautenschutzbereich”, Verfahrensvermerke, Nutzungsschablone

06 17.02.2009 K.S. Gebaude + Héhentabelle von Bliro Meisert (v. 12.02.2009) ergénzt

05 16.09.2008 T.B. Sstl. Bereich Grundstiick Kiosk

04 08.09.2008 T.B. Frei- und Kabelleitung (envia Netzservice GmbH, 08.01.2008) (ibertragen

03 23.07.2008 K.S. Anschluss Reilitzer Strale

02 11.07.2008 S.T. Textliche Festsetzungen

01 28.01.2008 T.B. Transformatorenstationen eingezeichnet
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Fassung zum Satzungsbeschluss

Datengrundlage: Vermessungsbiiro Meisert, 13.01.2004
und nicht referenzierte Erganzung des Gebaudebestandes

1,35x0,90 =121 m?
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