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1 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Lobnitz beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Woh-
nen am Zschernegraben® auf einer derzeit brachliegenden Flache am Scholitzer Weg ein
allgemeines Wohngebiet festzulegen. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Wohnbebauung mit den dafir notwendigen Nebenanlagen, Stellplatzen und Er-
schlieBungsflachen geschaffen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 2.600 m2. Es befindet sich im Sidosten des
Ortsteils Lobnitz der Gemeinde Ldbnitz. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 63/3 der
Gemarkung Lobnitz Flur 3. Diese Flache bildet derzeit ein privates Wiesengrundstick das
von nahezu allen Seiten von Zaunen und Gehdlzen umfriedet ist. Im Norden grenzt die Stra-
Re ,Scholitzer Weg" direkt an das Plangebiet an. Nérdlich, westlich und dstlich schliel3en
sich Wohngrundstiicke an das Plangebiet an. Westlich des Plangebiets befindet sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 ,Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg*.

Mit dem Bebauungsplan wird die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung von Wohnbauflachen, die stadtebauliche Nachverdichtung und Abrundung im
Siudosten der Ortslage Lobnitz sowie die Ausnutzung der bereits anliegenden Erschlielungs-
anlagen verfolgt. Vorgesehen ist die Schaffung neuer Bauflachen fir bis zu zwei Mehr-
familienhauser. Somit soll auch die stadtebauliche Licke zwischen dem Bebauungs-
plangebiet ,Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg“ und den Grundstlicken Nr. 6 bis 10
am sudlichen Ende des Scholitzer Weges geschlossen werden.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und 8 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umwelt-
schutzes in einer Umweltprifung untersucht und im nachfolgenden Umweltbericht darge-
stellt. Der Umweltbericht bildet die Grundlage fir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sach-
gerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Kommune.

Die Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft werden in § 1 Abs. 1 BNatSchG aufgeftihrt: ,Na-
tur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach MaRRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft auf Dauer gesichert sind.

Grundsatzliche Umweltziele sind im Rahmen der Aufstellung eines B-Plans ein mdglichst
geringer Bodenverbrauch und der Schutz vorhandener naturschutzfachlich bedeutsamer
Vegetationsstrukturen (v.a. Geholze). Der Schutz der Vegetationsstrukturen umfasst dabei
den Schutz von dort vorkommenden Tierarten.

1.3 Vorgehensweise zur Umweltprifung

Der erste Schritt der Umweltpriifung besteht in der Bestandserfassung und -bewertung des
Ist-Zustands.

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 4
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Im zweiten Schritt werden die Wirkfaktoren des Vorhabens erlautert, die zu einer Beein-
trachtigung der Schutzgiter im Plangebiet fihren kénnen.

Darauf folgt im dritten Schritt die Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei der
Durchfiihrung der Planung sowie im Falle der Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante).
Im Fall der Durchfihrung der Planung werden alle mdglichen Beeintrachtigungen schutzgut-
bezogen analysiert und ihre Erheblichkeit gegenliber dem jeweiligen Schutzgut ermittelt.

Nachfolgend werden MalRBhahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Umweltauswir-
kungen erarbeitet und unvermeidbare Konflikte des Vorhabens ermittelt. Im nachsten Schritt
werden geeignete naturschutzfachliche KompensationsmalBnahmen herausgearbeitet, die
den verbleibenden Konflikten entgegenwirken und die Beeintrachtigungen ausgleichen bzw.
die beeintrachtigten Elemente und Funktionen in geeigneter Art und Weise ersetzen und
wiederherstellen.

Als methodische Grundlage fiir die Durchfiihrung der Eingriffsregelung wurde die Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(SMUL 2009) verwendet. Es erfolgt eine vollstandige biotopbezogene Bilanzierung der Ein-
griffe, denen die Kompensationsmaf3hahmen gegentbergestellt werden.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im speziellen artenschutzrechtlichen Beitrag
behandelt (siehe Kap. 6).

2 Relevante Wirkfaktoren des Vorhabens auf die Umweltschutzgiter

Bertcksichtigt werden alle potentiellen Wirkfaktoren, die vom Bauvorhaben im Plangebiet im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans stehen. Es wird dabei grundsétz-
lich in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterschieden. Baubedingte Wirkfak-
toren sind nur von temporérer Dauer und auf die Bauzeit begrenzt, wahrend anlagebedingte
Wirkfaktoren durch die Anlage des Baugebietes an sich wirken. Die betriebsbedingten Wirk-
faktoren beziehen sich auf die finale Nutzung der Flache als Wohnraum. Es ergeben sich die
in Tab. 1 genannten Wirkungen durch das Vorhaben auf die Umweltschutzgter.

Tab. 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

Wirkfaktor baubedingt anlagebedingt betriebsbedingt
Flachen-/Biotopinanspruchnahme ein-

L : X X -
schliel3lich Bodenversiegelungen
Rodung / Fallung von Geholzen - - -
Optische Reize

Bewegungen durch Maschinen und

X - X

Fahrzeuge

Lichtemissionen
Schallemissionen X - -
Luftschadstoffemissionen X - -
Erschitterungen X - -

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 5
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3 Beschreibung des Bestandes der Umweltschutzglter
3.1 Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Lobnitz befindet sich im Landkreis Nordsachsen an der Grenze zu Sachsen-
Anhalt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt sudlich der Ortslage Lébnitz der
Gemeinde Lobnitz am Scholitzer Weg (s. Abb. 1)

Das Plangebiet umfasst auf einer Flache von etwa 2.600 m2 das Flurstiick 63/3, Gemarkung
L6bnitz Flur 3 der Gemeinde Lébnitz.

Der Geltungsbereich begrenzt sich folgendermaf3en:

- im Norden: durch das Flurstiick 61, Gemarkung Ldbnitz (Scholitzer Weg)

- im Osten: durch das Flurstiick 63/4, Gemarkung Lobnitz (Wohnbebauung und Pri-
vatgarten)

- im Suden: durch das Flurstiick 56/96, Gemarkung Lobnitz (Griinland-Splitterflache,

Gemeinde Lo6bnitz)

- im Westen: durch das Flurstiick 64, Gemarkung Lobnitz (mit Gehdlzen bestandener
Grlnstreifen, Gemeinde L6bnitz)
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Lage des Plangebiets (Kartenauszug aus RAPIS vom 12.05.2020)

Abb. 1:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Grinland, das bis auf die Grenze zum Scholitzer
Weg, nahezu vollstandig von Zaunen und Geholzen (Koniferen) umfriedet ist.

Die westliche Einfriedung liegt auf dem benachbarten schmalen Flurstiick 64, das nicht vom
westlich daran angrenzenden Bebauungsplan ,Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg*
erfasst ist. Das nachstgelegene Wohngrundstiick ist bereits mit einem Einfamilienhaus be-
baut. Im angrenzenden Gewerbegebiet befinden sich Verkehrs- und Lagerflachen eines
Handwerksbetriebes, der sich auf die Produktion von Fenstern spezialisiert hat. Eine Erwei-
terung der Gewerbeflachen auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen ist bisher
nicht erfolgt.
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Entlang des Scholitzer Weges befinden sich ndrdlich und dstlich an das Plangebiet anschlie-
Rend, sowie ostlich des Plangebietes im Ubergang zum Wochenend- und Ferienhausgebiet
Muhlfeldsee beidseitig des Weges Einfamilienhauser.

3.2 Schutzgut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Bdden ist zu vermeiden. Bodenversieglungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mald
begrenzt werden. Ziel ist es die Flacheninanspruchnahme zu begrenzen und die unbebaute,
unzersiedelte und unzerschnittene Freifliche im Au3enbereich zu schitzen.

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Rand der Gemeinde L&bnitz und ist umgeben von
Gewerbe- und Wohngebieten (B-Plan Nr. 14 ,Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg")
sowie den Flachen des geplanten B-Plan Nr.7 fir ein ,Wochenend- und Ferienhausgebiet
Muhlfeldsee®. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist nicht gegeben und das Gebiet ist auch
nicht in ein Biotopnetz eingebunden.

Eine Flacheninanspruchnahme von nicht besiedelbaren Bereichen wie Flussauen, Natur-
schutzgebieten und Gebieten raumordnerischer Festlegungen beschranken das Angebot der
Innenentwicklung zunehmend. Mit dem Bebauungsplan wird die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von Wohnbauflachen, die stadtebauliche
Nachverdichtung und Abrundung im Sudosten der Ortslage Ldbnitz sowie die Ausnutzung
der bereits anliegenden ErschlieBungsanlagen verfolgt. Mit der Nachverdichtung im Innenbe-
reich liegt eine Zersiedelung der Landschaft an dieser Stelle nicht vor (Fachbeitrag zum
Landschaftsrahmenplan Region Westsachsen September 2007 ,Zerschneidungsgrad®).

3.3 Boden

Der Begriff ,Boden“ wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der
Boden die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager natlrlicher Funktionen, der Funkti-
on ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte® und von Nutzungsfunktionen ist. Diese Funktio-
nen sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG aufgefiihrt.

Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind die drei Funktionen

- Lebensraumfunktion (Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen unter Einschluss der Bodenorganismen),

- Regelungsfunktion (Filter- und Speichermedium fur den Wasser- und Stoffhaushalt, Re-
aktionskorper fur den Ab- und Umbau von Stoffen) sowie

- Archivfunktion

von herausragender Bedeutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt
und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen.
Die Vorsorgeanforderungen muissen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Berticksichtigung der
Grundstucksnutzung verhaltnismafig sein.

Bodentypen

Entsprechend der DIGITALEN BODENKARTE 1:50.000 (BK 50) ist die Bodenform im Plangebiet
mit der Leitbodenform Lockersyrosem aus gekipptem Kies fihrendem Sand (Lockermaterial)
in Kombination mit der Substrateinheit Boden aus anthropogenen Sedimenten dargestellt.
Die 6kologische Feuchte-Stufe liegt bei frisch bis méaRig frisch (5-6).

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 7
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Lockersyrosem aus gekipptem Kies fuehrendem Sand -
Boden aus anthropogenen Sedimenten -

in Siedlungs-, Industrie und Bergbaugebieten

OLn

Abb. 2:  Bodentyp mit Leitbodenform; rote Umrandung entspricht Plangebiet (LFULG 2020)

Gemald der Datenabfrage beim sachsischen Landesamt fir Umwelt wird die Bodenfrucht-
barkeit innerhalb des Plangebietes als sehr gering eingestuft.

Vorbelastungen

Vorbelastungen schranken die natlrlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und re-
sultieren aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen Ver-
héltnisse und Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen.

Versiegelung
Bisher gibt es im Plangebiet keine Versiegelung.

Veranderung der bodenphysikalischen Verhéltnisse

Bodenverdichtung ist eine Gefligeveranderung, die sich in einer funktionalen Anderung des
Poren- oder Hohlraumsystems auRRert. Die landwirtschaftlich genutzten Bdden (Grinland) im
Plangebiet sind durch technogene Uberlastung / Uberbeanspruchung des Porensystems
(z.B. infolge des Einsatzes schwerer Landmaschinen) schadverdichtet. Boden mit natirlich
gewachsenem Bodenprofil und weitgehend natirlichem Stoffhaushalt sind aufgrund dessen
im Plangebiet nicht mehr vorhanden, unbeeinflusste Béden fehlen entsprechend ganzlich.

Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen

Anthropogene Schadstoffeintrage in unversiegelte Boden spielen vor allem in der Peripherie
der Verkehrs- und Siedlungsflachen eine Rolle. Aufgrund der ehemaligen Nutzung der be-
nachbarten Flache als landwirtschaftlicher Betriebsstandort, ist zumindest indirekt mit Nahr-
stoffbelastungen zu rechnen.

Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten im Plangebiet.
Bewertung

Zur Bewertung des Bodens wird das Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2014)
herangezogen, um festzustellen, ob Béden mit besonderen Werten und Funktionen vom

BURO KNOBLICH, ZSCHEPPLIN Seite 8
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Vorhaben betroffen sein kénnen und in diesem Fall entsprechend SMUL (2009) eine funkti-
onsbezogene Bilanzierung des Eingriffs dafir erfolgen muss. Nach zusatzlicher Auswertung
der digitalen Auswertekarten zum Bodenschutz des LFULG (2020) ergeben sich folgende

Eigenschaften fur den Boden im Plangebiet (vgl. Tab. 2):

Tab. 2: Einzelbewertung der Bodenfunktionen, Empfindlichkeit und Vorbelastung
Bewertungsergebnis Szunsdimé?ne:gﬁ;_
Bewertungsparameter | Bewertungsgrundlage (nach Karten des 2una ie Parame-
LFULG 2020) e
lt;l:rtlgéliltChe Bodenfrucht- sehr gering (Stufe 1)
Lebensraum- - .
funktion Besondere Standortei- gering
genschaft (Nasse, Tro- keine
ckenheit, Nahrstoffarmut)
c . .
o Regelungsfunktion | Filter- und Puffervermo- ering (Stufe 1)
S | (Filter- und Puffer- | gen fiir Schadstoffe? gering erin
X | funktion & Re- . . gering
S tentionsfunktion) Wasserspeichervermoégen | sehr gering (Stufe I)
b=
S o
g Landschaftsgeschichtliche nicht bekannt
8 Bedeutung
Seltenheit (Anteil im UR <
Archivfunktion 1%o unter Berlcksichti- keine naturliche Aus- gering
gung des regionalen Vor- | préagung
kommens)
Naturnéhe nicht naturnah
Erosionsgefahrdung .
durch Wasser gering (Stufe I1)
Empfindlichkeit gegen-
Empfindlichkeit tiber Anderung der Was- keine mittel
serverhéltnisse
Empfindlichkeit gegen-
Uber Stoffeintragen hoch (Stufe V)
Versiegelung keine
Veranderung bodenphy- durch landwirtschaftli-
sikalischer Verhéaltnisse che Nutzung
Vorbelastung (siehe . ) Stoffeintrage durch _
auch vorangegangene Einwirkung von N&hr- und mittel

Erlauterungen)

landwirtschaftliche

Schadstoffen

Nutzung

nicht vorhanden, aber
Altlasten in direkter Nachbar-

schaft

Bewertung anhand Bodenbewertungsinstrument Sachsen (LFULG 2014, S. 16 f.)

Die Gesamtbewertung des Bodens erfolgt auf Grundlage der Bewertungsergebnisse der
Bodenfunktionen unter Einbezug der Empfindlichkeit und der Vorbelastung. Daraus wird ein-
geschatzt, dass der Boden im Plangebiet lediglich eine geringe Wertigkeit aufweist und fir
eine bauliche Nutzung grundsatzlich geeignet ist (s. Tab. 3).
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Tab. 3: Gesamtbewertung des Bodens im Plangebiet

- Boden im
Gesamtbewertung Abwagungsempfehlung Plangebiet
Boden hoher Wertig- mindestens eine Funkti- | Boden ist vor baulicher Nutzung i
keit onsauspragung ist hoch | zu schitzen
Boden flr bauliche Nutzung bei
: weder besonders hohe Uberwiegenden privaten oder
Boden mittlerer Wer- ; N . ,
tigkeit noch pesonders geringe | offtl. Belangen geelgnet.oder fur -
Funktionsauspragungen | bodenbezogene Ausgleichs- u.
Ersatzmaflnahmen nutzbar
sehr geringe Funktions-
auspragungen und/oder
] eingeschrankte Funkti- ) ] ]
Boden geringer Wer- | gnsauspragung auf- Boden ist bei Bedarf vorrangig X
tigkeit grund (starker) Vorbe- baulich zu nutzen
lastung (unabhangig
von initialer Funktions-
auspragung)
34 Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst neben den Oberflachengewéssern, wie Flissen und Seen,
auch den Grundwasserkorper. Die européaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bildet die
Rechtsgrundlage fur die Belange dieses Schutzgutes.

Oberflachengewasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten tkologischen und chemischen Zustands flr
natirliche Oberflachenwasserkorper (OWK) bzw. Potentials fir kiinstliche und erheblich ver-
anderte OWK bis 2015. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind Fristverlangerungen bis
2027 moglich.

Das Plangebiet gehért zum Gewassereinzugsgebiet ,Vereinigte Mulde®. Innerhalb des Plan-
gebietes befinden sich keine Oberflachengewdasser. Anforderungen resultierend aus beste-
henden Wasserschutzgebieten bestehen am Standort nicht.

Im Osten verlauft der Zschernegraben in ca. 20 m Entfernung am Plangebiet vorbei. Hierbei
handelt es sich um ein Gewasser 2. Ordnung. Zudem befindet sich im Norden, innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ein Altarm der Mulde ,Das gelbe Wasser*.

Sudlich vom Plangebiet befinden sich zwei Tagebauseen ,Muhlfeldsee” in suddstliche Rich-
tung mit rund 330 m Entfernung und ,Seelhausener See* im Stidwesten mit rund 900 m Ent-
fernung zum Plangebiet.

Beide Seen sind im Zuge der Bergbausanierung ehemaliger Braunkohletagebaue entstan-
den.

Grundwasser

Ziel der WRRL ist die Erreichung eines guten mengenmaRigen und chemischen Zustands fur
alle Grundwasserkdrper (GWK) bis 2015. Bei entsprechenden Voraussetzungen sind Frist-
verlangerungen bis 2027 moglich.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des GWK ,Lober-Leine” (ID DE_GB_DESN_VM 1-
1) innerhalb der Flussgebietseinheit Elbe im Koordinierungsraum Mulde-Elbe-Schwarze Els-
ter.
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Sein chemischer Zustand wird als ,schlecht® und der mengenmaRige Zustand als ,gut be-
wertet (BFG, 2016). Durch den erheblichen anthropogenen Einfluss aufgrund des ehemaligen
Tagebaubetriebs, werden fir diesen GWK jedoch weniger strenge Umweltziele festgelegt,
sodass die Zielerreichung eines guten chemischen und mengenmafigen Zustands bis 2027
nicht erforderlich und technisch zudem nicht méglich ist (BFG, 2016).

Da sich das Plangebiet im Bereich der bergbaulich beeinflussten Grundwasserabsenkung
des Tagebaugebietes Goitzsche-Rdsa befindet, unterliegt es im Zusammenhang mit der Au-
Rerbetriebnahme der bergbaulichen Entwésserungsmal3nahmen sowie der Flutung der Rest-
l[6cher dem Grundwasserwiederanstieg. Im Bereich des Bebauungsplanes wird sich fur den
mittleren stationaren Stromungszustand ein flurnaher Grundwasserstand von < = 2 m unter
Gelandeoberkante einstellen. Meteorologisch bedingte Schwankungen sind jedoch zu be-
rucksichtigen. Entsprechend Monitoring der Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV mbH) wurden im oberen Grundwasserleiter um den
Seelhausener See erhodhte Sulfatkonzentrationen (unter 600 mg/l) gemessen. Daher ist im
Plangebiet mit saurem und/oder sulfathaltigem Grundwasser zu rechnen. Das anstehende
Grundwasser ist nach DIN 4030 betonangreifend und weist den Angriffsgrad XA2 (mafig
angreifend) auf. Erst nach Abschluss des Grundwasserwiederanstiegs kann damit gerechnet
werden, dass wieder ein weitgehend sich selbst regulierender Gebietswasserhaushalt ent-
steht (BURO KNOBLICH, 2016)

35 Klima und Luft

Die Gemeinde L&bnitz ist dem subkontinentalen Binnentieflandklima des Leipziger Landes
zuzuordnen. Das langjahrige Mittel der Temperatur betragt 8,6 bis 9,5°C. Die jahrlichen Nie-
derschlage liegen bei 500 bis 580 mm. Das Gebiet zeichnet sich durch eine deutliche Tro-
ckenheit des Winterhalbjahres (September bis April 50-70 Prozent trockene Monate) und
meist Uber 70 Prozent normale und feuchte Monate von Mai bis August aus (FACHBEITRAG
ZUM LANDSCHAFTSRAHMENPLAN REGION WESTSACHSEN, 2007).

Kleinklimatisch ist durch den Bestand von Griinland eine Frisch- und Kaltluftproduktion im
Plangebiet zu erwarten. Diese hat jedoch keine ausgleichende Funktion fur potentielle Belas-
tungsraume, da das Gebiet vollstandig von der Umgebung abgeschirmt wird. Die einfassen-
den Grinstrukturen und die Bebauung im Osten stellen in diesem Zusammenhang eine Ab-
flussbarriere dar. Zudem verfiigt das Gebiet Uber wenig Reliefenergie, wodurch ein Kaltluft-
abfluss ebenfalls nicht beglinstigt wird. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion des Gebietes
ist demnach als gering einzustufen.

3.6 Biotope und Flora

Fur die Ermittlung und Abgrenzung der Biotoptypen wurden die Daten der Luftbildaufnahmen
der Landesdirektion Sachsen (RAPIS, 2020), Biotoptypen Nutzungskartierung (BTLNK,
2009) sowie eine Vor-Ort-Begehung im Plangebiet im Mai 2020 herangezogen. Die Bestim-
mung der Biotoptypen basiert auf der vorlaufigen Biotoptypenliste Al der Handlungsempfeh-
lung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL, 2009)

Das Plangebiet wird gepragt von einem mesophilen Grunland frischer Standorte. Die umlie-
genden Gehdlzreihen, fassen das Gelande von Westen und Suden ein, liegen jedoch aul3er-
halb des geplanten Geltungsbereiches und werden von der Planung nicht berihrt.
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Abb. 3: Biotopbestand des Flurstiicks 63/3, Luftbildaufnahme vo
tungsbereich in Rot

Abb. 4: mesophiles Grinland im Plngeiet mit Eingrinung rechts im Bild und im Hintergrund Blick—
richtung Stdwesten( (BURO KNOBLICH, 2020)
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Abb. 5:  Blickrichtung Westen (mesohiles Grunland und Nadelgehélze (Kiefern) im Hintergrund
(BURO KNOBLICH, 2020)

Gemald der Biotoptypen-Nutzungskartierung (BTLNK) (LFULG, 2009) handelt es sich im
Plangebiet um Wirtschaftsgriinland. Der Biotopbestand stellt sich demnach wie in Tab. 6
aufgelistet dar.

Tab. 4:  Ubersicht tiber die Biotoptypen im Plangebiet

Code (LFULG
2004 bzw. Beschreibung Schutzstatus
LFULG 2010)

06.03.000 mesophiles Griunland frischer Standorte -

3.7 Fauna

Konkrete Artnachweise liegen fur das Vorhabengebiet nicht vor. Der Artbestand wird anhand
von vorhandenen Biotopkomplexen und FunktionsrGumen Uber einen worst-case-Ansatz
ermittelt.

Insgesamt weist das Plangebiet keine besonders wertvollen Habitate fur eine vielféltige fau-
nistische Artenausstattung auf. Benachbarte Gewerbebetriebe, Wohnbebauung sowie Ver-
kehrsflachen stellen eine Vorbelastung dar, die die Ansiedlung stérungsempfindlicher Tiere
verhindert.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortsgebiets von Lébnitz und ist fast vollstandig
von Siedlungs-, Verkehrs- und Gewerbeflachen umgeben. Eine Ausnahme bildet die stdlich
angrenzende Flache, die intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Die Planflache selbst stellt
sich als Grunland dar und wird von dichten Nadelgehdlzen eingefasst.

Es herrscht demnach eine Armut an wertvollen Biotopen und es liegt eine nur sehr einge-
schrankte Biotopvielfalt vor. Das Plangebiet hat als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten
aufgrund der anthropogenen Uberpragung und Nachbarschaft und den damit verbundenen
Storungen durch Larm, Bewegung und Licht nur eine geringe Bedeutung.
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Lediglich im sudéstlichen Bereich, nahe des Zschernegrabens, sind vor allem fir typische
Vertreter stadtischer Geholze Ruckzugsmoglichkeiten, Unterschlupf und Nahrungshabitate
zu erwarten.

Bei den Vorortbegehungen im Mai 2020 konnten keine Sichtnachweise von geschuitzten Ar-
ten oder potentielle Lebens- und Ruhestétten dieser erbracht werden.

Hinweise fur ein regelméaliges (Brut-)Vorkommen von Vdgeln sowie besonders geschitzten
Saugetieren, Amphibien, Reptilien und Insekten im direkten Plangebiet liegen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht vor.

Eine ausfihrliche Betrachtung der im Gebiet potentiell auftretenden besonders geschitzten
Arten erfolgt in Kap. 6 (Artenschutzfachbeitrag) des vorliegenden Umweltberichts.

3.8 biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt (Biodiversitéat) umfasst die folgenden drei Ebenen:

- Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Land-
schaften,

- Artenvielfalt und
- genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.

Die Vielfalt an Okosystemen ist im Plangebiet gering ausgepragt, da es sich zum GroRteil
um Intensivgrinland handelt, welches zwar von Nadelbdumen eingefasst wird, diese jedoch
von Brutvogeln weniger haufig zum Nisten aufgesucht werden, als Laubgeholze.

Entsprechend wenig divers stellt sich damit auch die mogliche (genetische) Artenvielfalt dar,
die zusatzlich durch den stadtischen Charakter der Umgebung vorwiegend auf Kulturfolger
beschrankt ist. Aufgrund der Stérungswirkungen die durch den angrenzenden Gewerbebe-
trieb sowie die Nutzung des Plangebietes selbst auf Arten und Biotope wirken, ist das Plan-
gebiet als stark anthropogen Uberpragt einzustufen. Die Uberwiegend brachliegenden Fla-
chen bieten daher nur wenig Diversitat an Lebensraumen bzw. sind h&ufig gestort und fih-
ren folglich zu einer geringen Artenvielfalt. In der Summe ist das Plangebiet daher als arten-
arm anzusprechen und weist in Bezug auf die biologische Vielfalt eine nachrangige Funktion
auf.

3.9 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet ist im derzeitigen Zustand als eher liickig und
unstrukturiert zu bezeichnen. Die benachbarten Flachen befinden sich in einem Brache- bzw.
Umwandlungsstadium. Das Gebiet wird nach und nach fir Wohnen und Gewerbeflachen
entwickelt. Der Charakter des Gebietes wird sich demnach zu einem Siedlungsrandbereich
mit Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Flachen entwickeln. Einzig der Verlauf des
Zschernegrabens bildet mit seinen Gewdasserrandbereichen eine flr das Landschaftsbild
positive naturnahe Struktur.

Insgesamt kann das Plangebiet als anthropogen vorbelastet eingestuft werden.

3.10 Mensch und menschliche Gesundheit

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, vor-
wiegend LArm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie Erholungs-,
Freizeitfunktionen und Wohnqualitéat von Bedeutung.

Im Umfeld des Plangebietes besteht bereits Wohn- sowie Gewerbenutzung. Das Plangebiet
selbst erfullt keine Funktionen bezogen auf eine Uberértliche landschaftsbezogene Erholung.
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Ebenso verhélt es sich mit der erholungsspezifischen Funktion des Plangebietes fur das
Wohnumfeld.

Bezlglich der Larmsituation stellt sich das Plangebiet bereits durch die umliegenden gewerb-
lichen Nutzungen und das gegebene Verkehrsaufkommen als vorbelastet dar.

3.11 Kultur- und Sachguter

Auf dem Flurstiick 63/3 sind keine baulichen Kulturdenkmale bekannt. Das Plangebiet befin-
det sich jedoch in einem arch&dologischen Relevanzgebiet mittelalterlicher Siedlungen und
Graber. Gem. Auskunft des Bauordnungs- und Planungsamts untere Denkmalschutzbehdrde
besteht eine hohe Wahrscheinlichkeit, dass sich auf dem Flurstiick archéologische Kultur-
denkmale (Bodendenkmale) befinden, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denk-
malschutzes sind.

3.12 Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet i.S.d. 88 22 bis 29 BNatSchG (Natur-
schutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, ge-
schitzte Landschaftsbestandteile). Ebenso sind keine Gebiete des europaischen o6kologi-
schen Netzes ,Natura 2000“ (FFH-Gebiete, SPA) vom Vorhaben betroffen. Anforderungen
aus diesen Instrumenten des Naturschutzrechtes bestehen nicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist keine besondere Bedeutung als Lebens-
raum fir die heimische Flora und Fauna auf. Auch befinden sich innerhalb des Plangebietes
keine nach § 21 SachsNatSchG i.V.m 8§ 30 BNatSchG geschutzten Biotope.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem festgesetzten Was-
serschutz- bzw. Uberschwemmungsgebiet.

In etwa 60 m Entfernung 6stlich des Plangebietes entlang der FlughafenstralRe verlaufen die
Grenzen des Vogelschutzgebietes ,Vereinigte Mulde“ und des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes ,Mulde mit Mihlengraben in Eilenburg®. Nordlich des Ortskerns von Lébnitz
liegt das Landschaftsschutzgebiet ,L&bnitz Roitzschjora® in einer Entfernung zum Plangebiet
von etwa 500 m. Westlich des Plangebietes befindet sich in etwa 250 m Entfernung das
Landschaftsschutzgebiet ,Goitzsche®.

Die Reichweite der Wirkungen des Vorhabens wird jedoch lediglich innerhalb des Plangebie-
tes erwartet, wodurch Schutzgebiete bzw. Objekte mit rechtlichem Schutzstatus somit von
der Planung nicht betroffen sind.

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Plandurchfiihrung

4.1 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache steht in engen Wechselbeziehungen zu allen Ubrigen Schutzgutern
(Boden, Wasser, Klima/Luft u.a.), welche im Umweltbericht separat betrachtet werden. Des-
halb werden fir das Schutzgut Flache lediglich Flachennutzungskonflikte sowie die potentiel-
le Eignung des Vorhabens Landschaften zu zerschneiden oder zu zersiedeln, betrachtet.

Das Plangebiet stellt sich aktuell als Bauliicke zwischen den sich entwickelnden Wohn- und
Gewerbeflachen dar. Aufgrund der Form des Flurstiickes und der Tatsache, dass die Flache
als Grinland genutzt wird und es keine Wegefuhrung gibt, ist eine Erholungsfunktion fur An-
wohner nicht anzunehmen. Die Ertragsfunktion des Bodens im Plangebiet ist als gering be-
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wertet wodurch sich auch kein Nutzungskonflikt hinsichtlich der landwirtschaftlichen Belange
ergibt.

Die Bebauung des Flurstiickes zwischen der bestehenden Bebauung und der sich im Bau
befindlichen Wohnbebauung erweist sich als harmonische Abrundung des slddstlichen
Siedlungsrandes. Die Entwicklung des Plangebietes weist keine Zersiedelung oder Zer-
schneidung des Landschaftsraumes auf und wird demnach, am gewahlten Standort als ge-
eignet eingestuft.

4.2 Boden

Baubedingte Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und Verdichtungen, Uberlagerungen
des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken nur zeitweise. Beein-
trachtigungen sind mit Beendigung der Baumafinahmen zu beseitigen. Durch das Einhalten
der Regeln der Technik und der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Schutzmalnahmen
(vgl. Kap. 5) kbnnen baubedingte Beeintrachtigungen weitgehend ausgeschlossen werden.
Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens durch Ol- und Kraftstoffverluste knnen durch
die Vermeidungsmal3nahme Vg2 (Schutz des Grundwassers) auf ein unerhebliches Maf3
reduziert werden.

Fur die Bewertung des Eingriffs durch Versiegelung sind die festgesetzten Grundflachenzah-
len zur Berechnung der Gberbaubaren Flache gem. Baunutzungsverordnung heranzuziehen.
Dabei ist fur die Wohngebietsflache (WA) eine Grundflachenzahl von 0,4 ohne Uberschrei-
tung zulassig. Dieser Eingriff ist jedoch vor dem Hintergrund zu bewerten, dass die lber das
Mafld der baulichen Nutzung festgesetzte zuldssige Uberbaubare Grundstiicksflache i.d.R.
nicht auf jedem Grundstiick vollstandig in Anspruch genommen wird. Bei einer Gesamtflache
des Wohngebiets von 2.600 m2 dirfen max. 1.040 m2 versiegelt werden. Diese sind vorran-
gig durch EntsiegelungsmalRnahmen zu kompensieren. Da nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Entsiegelungsflachen zur Verfigung stehen, ist der Eingriff gem. Handlungsempfeh-
lung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SmuL 2009) Uber
den Biotopausgleich zu kompensieren (vgl. Kap. 5.5).

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Bodens sind nicht zu erwarten.

Von der Planung ist Boden mit einer insgesamt geringen Wertigkeit (vgl. Kap. 4) betroffen,
weshalb ein Funktionsausgleich fiir Béden mit besonderer Wertigkeit entfallt.

4.3 Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden und damit keine erheblichen Be-
eintrachtigungen vom Vorhaben darauf zu prognostizieren.

Grundsatzlich besteht eine Gefahr der Verschmutzung des Grundwassers wahrend des
Baus. Unter Einhaltung entsprechender Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind
diese baubedingten Beeintrachtigungen jedoch zu vermeiden (vgl. Kapitel 4.1).

Das Niederschlagswasser soll vorrangig am Ort der Entstehung wieder dem Wasserhaushalt
zugefuhrt werden. Da das Niederschlagswasser somit im Wesentlichen innerhalb des Plan-
gebietes versickert wird, ist kein negativer Einfluss auf die Oberflachen- und Grundwassersi-
tuation zu erwarten. Geplante Bepflanzungen sollen dazu beitragen, dass sich die Speicher-
und Regulationsfunktion des Bodens erhodht und der Schutz des Grundwassers verbessert
wird.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind nicht zu er-
warten.

Schutzgebiete hach Wasserschutzrecht
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Die Flachen des Geltungsbereichs liegen auRerhalb von Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten, sodass sich aus der Bebauungsplanung keine Auswirkungen auf
solche ergeben.

4.4 Klima/ Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft durch Baufahrzeuge sind
nur temporar und keineswegs als erheblich einzuschéatzen.

Geringfuigige anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ergeben sich durch die
Wohnnutzung des Gebietes und dem damit einhergehenden Fahrzeugverkehr. Da es sich
jedoch nur um langsamen Autoverkehr in entsprechend begrenzter Anzahl handelt, werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft als unerheblich eingeschétzt.

Da es sich bei dem Plangebiet nicht um ein regional bedeutsames Frisch- oder Kaltluftent-
stehungsgebiet handelt, sind mit dem Vorhaben auch diesbezuglich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu befirchten.

4.5 Biotope, Flora

Baubedingt kénnen sich im Zusammenhang mit BaumalRnahmen Eingriffe in Biotope erge-
ben, die zu einer temporaren Beeintrachtigung der Flora fihren. Zur Vermeidung gemar
§ la Abs. 3 BauGB werden in Kap. 5 geeighete MalBhahmen zum Schutz der baubedingten
Beeintrachtigungen festgelegt. Bei Beachtung dieser Mallhahmen kénnen erhebliche Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden.

Durch die Bebauungsplanung kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen durch
Wohngebaude und Verkehrsflachen. Insgesamt kdnnen bei einer GRZ von 0,4 damit maxi-
mal 1.040 m? Biotopflache durch Versiegelung beeintrachtigt werden. Dabei kommt es zu
einem anlagebedingten Verlust von 1.040 m2 Intensivgriinland. Dieser Verlust stellt einen
Eingriff in das Schutzgut Biotope dar, welcher entsprechend SMUL (2009) mit Hilfe der Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu bericksichtigen und auszugleichen ist (vgl. Anlage 1).

4.6 Fauna

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die anthropogen beeinflusste Fauna, die aus stérun-
empfindlichen, kulturfolgenden Arten besteht, sind als unerheblich einzustufen. Mit der
Diversifizierung der Biotopstrukturen durch die Umgestaltung der landwirtschaftlich genutz-
ten Flache in private Grunflachen, welche von Gehdlzstrukturen aufgelockert werden, ist da-
von auszugehen, dass sich damit eine artenreichere, siedlungsgebundene Fauna entwickelt,
als das bisher der Fall ist.

Mdgliche Auswirkungen der Planung auf geschiitzte Arten entsprechend des Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie europaische Vogelarten wurden im Artenschutzfachbeitrag (vgl. Kap. 6)
betrachtet. Eine mégliche Beeintrachtigung besonders oder streng geschiitzter Arten ist nicht
abzusehen.

4.7 biologische Vielfalt

In der Summe ist das Plangebiet als struktur- und eher artenarm anzusprechen und weist in
Bezug auf die biologische Vielfalt eine nachrangige Funktion auf. Demgegeniber steht die
Entwicklung der nicht bebaubaren Flachen zu einer Streuobstwiese und Gartenland. Mit der
geplanten Bepflanzung geht eine Steigerung der biologischen Vielfalt einher, die Lebens-
raumdiversitat nimmt zu.
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4.8 Landschaftsbild / Ortsbild

Die absehbare Verdichtung des Siedlungsraums in dieser bisher bestehenden baulichen
Licke innerhalb des Ortsgebietes von Lébnitz entspricht den Zielen der Regionalplanung,
eine den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte anzustreben
(RPV WESTSACHSEN 2017).

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die kinftige Bebauung verédndert. Anstelle der
brachliegenden landwirtschaftlichen Restflache ist eine Bebauung durch zwei Mehrfamilien-
hauser vorgesehen.

Die vorliegende Bebauungsplanung passt sich den ortlich umgebenden Strukturen stadti-
scher Bebauung an, sodass sich die entstehenden Mehrfamilienhéuser optisch in das bereits
vorhandene, stadtisch gepragte Orts- und Landschaftsbild eingliedern. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung dieses Schutzgutes durch das Vorhaben wird demnach ausgeschlossen.

4.9 Mensch und menschliche Gesundheit

Wahrend der Bauphase kann es kurzzeitig zu einer Zunahme des Baufahrzeugverkehrs und
damit verbundenen erhdhten Larmbelastungen kommen. Es handelt sich dabei jedoch um
kurzzeitige, baubedingte Belastungen, die nach Abschluss des Bauvorhabens nicht mehr
wirksam sind.

Aufgrund der Lage des Plangebietes neben dem geplanten Gewerbegebiet Bebauungsplan
~Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg“ besteht bereits eine zulassige Vorbelastung
durch Larmimmissionen. Im Rahmen des Zulassungsverfahrens fur den benachbarten B-
Plan ,Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg“ sind Emissionskontingente Lgk festgesetzt
worden. Diese Emissionskontingente wurden so dimensioniert, dass an den mal3gebenden
Einwirkungsbereichen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete
durch die Summe der Larmeinwirkungen aller Gberplanten Gewerbeflachen eingehalten wer-
den.

Ferner wird das Plangebiet durch den festgesetzten Grinstreifen (vgl. B-Plan ,Wohn- und
Gewerbegebiet Scholitzer Weg“) vom Gewerbegebiet abgeschirmt, wodurch eine Beein-
trachtigung durch den benachbarten Gewerbebetrieb ausgeschlossen werden kann.

Erhebliche Larmemissionen, die von der geplanten Nutzung des B-Plans 19 ausgehen, sind
nicht zu erwarten. Es ist lediglich mit einer leichten Zunahme des PKW-Verkehrs durch die
Anwohner zu rechnen. Im derzeitigen Planstand ist die Erstellung eines Larmgutachtens
nicht vorgesehen.

Eine gesteigerte Geruchsbelastung ergibt sich bei Umsetzung des Vorhabens nicht. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Plangebietes durch Geruchsimmissionen kann im Vorhinein
bereits ausgeschlossen werden. Hier liegen der Gemeinde L&bnitz Ergebnisse von Ge-
ruchsimmissionsprognosen vor, die im Zuge der Planung des Wochenend- und Ferienhaus-
gebietes Miuhlfeldsee und der Biogasanlage Lobnitz erstellt wurden. Prognostizierte Ge-
ruchsimmissionen ausgehend von der Schweinezucht- und -mastanlage Lo6bnitz und dem
Betrieb der Biogasanlage liegen hier unter den zulassigen Werten fir Wohngebiete. Auf-
grund der Entfernung des Plangebietes von 100 m zum Wochenend- und Ferienhausgebiet
Muhlfeldsee kann die ermittelte Geruchsstundenh&ufigkeit auch fir die vorliegende Planung
herangezogen werden, womit erhebliche Geruchsbelastigungen im Bereich des geplanten
Wohngebietes ausgeschlossen werden kénnen.

4.10 Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes ist mit einem Vorkommen von archéologischen Kulturdenkmalen
zu rechnen.
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Sollten bei BaumaRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese entsprechend 8§ 20 S&chsDSchG durch den Finder,
Verfigungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten unverzuglich gegentber der zustan-
digen Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

4.11 Schutzgebiete und -objekte

Das Plangebiet bertihrt keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete (Natura 2000). Strukturen der Schutzgebiete werden durch die Planung
nicht in Anspruch genommen und Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele sind
aufgrund der eingebundenen Lage des Plangebietes in die vorhandene Ortslage nicht zu
erwarten.

Strukturen der Schutzgebiete werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen und
Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele sind aufgrund der eingebundenen Lage
des Plangebietes in die vorhandene Ortslage nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem festgesetzten Was-
serschutz- bzw. Uberschwemmungsgebiet.

Schutzgebiete bzw. Objekte mit rechtlichem Schutzstatus sind somit von der Planung nicht
betroffen.

412 Beschreibung moglicher Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen im stéandigen Austausch untereinander und beeinflussen sich gegen-
seitig. Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen Uber die isolierte Be-
trachtung der einzelnen Schutzguter hinaus vorzunehmen.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unterschiedlich ausge-
pragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der ein-
zelnen Schutzguter und von der Intensitat sowie der Empfindlichkeit der Wechsel-
beziehungen ab.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Schutzgiter durch die landwirtschaftliche Nutzung
und die umgebene Siedlungsstruktur bereits vorbelastet. Durch diese Vorbelastung sind die
Empfindlichkeiten und die Wertigkeiten der Schutzgiiter gemindert. Dies betrifft im Plange-
biet vor allem Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Biotope, Fauna, Boden, Was-
ser, Mensch und Ortsbild, die hier nur eingeschrankt ausgepragt sind.

Daruiber hinaus gehende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern sind nicht zu erwar-
ten.

4.13 Prognose der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Landwirtschaftsflache bestehen bleiben. Es
wirden sich damit weder verbessernde (Diversifizierung der Habitatstrukturen und damit
potentiell Steigerung der urbanen Artenvielfalt, Verbesserung des Wohnangebotes) noch
verschlechternde Auswirkungen (Versiegelung von Boden, Entfall von Griunland) auf die
Umweltschutzgiter im Plangebiet ergeben.
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4.14 Alternativen

Gem. Anlage 1 zu 8 2 Absatz 4 BauGB wurden in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten gepruft.

Das Plangebiet befindet sich inmitten eines sich entwickelnden Mischgebietes der Gemeinde
Lobnitz. Da die Bodenverhéaltnisse im Plangebiet eine geringe Ertragsfunktion aufweisen und
auch sonst keine besonderen Bodenfunktionen festgestellt wurden, ist aus naturschutzfachli-
cher Sicht der Standort fir die Wohnungsentwicklung geeignet. Die Versiegelung ist den-
noch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu reduzieren. Verkehrsflachen sind wenn mdglich
mit wasserdurchlassigen Materialien auszustatten und der Vegetationsanteil im Plangebiet in
allen nicht versiegelbaren Bereichen zu erhalten oder weiter aufzuwerten (Pflanzung von
Gehdélzen und Stauden). Von vegetationsfreien Stein-, Kies-, oder Schotterbeeten ist abzu-
sehen. Unter Beriicksichtigung der VermeidungsmafRhahmen stellt sich der Standort fur die
Entwicklung einer Wohnbebauung als geeignet dar.

5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung
der Umsetzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind Mal3nahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsétzen orientie-
ren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeidbarer Beein-
trachtigungen von Boden, Natur und Landschaft (Vermeidungs-
/Verminderungsmafnahmen),

- Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmalf3-
nahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild (Ortsbild) wie-
derhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG),

- falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle Malinahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzufiihren,
die geeignet sind, die durch den Eingriff gestorten Funktionen der Landschaft an an-
derer Stelle zu gewahrleisten (Ersatzmal3inahmen),

- dabei prioritare Prifung der Mdglichkeit von Entsiegelungsmaf3nahmen.

Die folgenden MalRnahmen beziehen sich auf potentielle zukinftige Bauvorhaben im Plan-
gebiet. Ob und in welchem Ausmal} diese tatsachlich stattfinden ist zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht abzusehen. Deshalb handelt es sich im Folgenden um Mafinahmen, die im Falle
zukunftig geplanter Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes angewendet werden sollen.

5.1 Vermeidungsmalinahmen

Vysl — Vermeidung von Schallemissionen

Im Fall von Baumalinahmen im Plangebiet, z.B. der Errichtung von Geb&uden, ist aufgrund
der angrenzenden Wohnnutzung auf eine mdglichst lArmemissionsarme Bauweise zu ach-
ten. Zudem ist wahrend der Bauarbeiten die Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bau-
larm — Gerauschimmissionen zu beachten (Vorgabe der zulassigen Larmimmissionswerte
entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzung, Festlegung des Nachtzeitraumes von
20.00 Uhr bis 7.00 Uhr).
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Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV entsprechen (Gerate-
und Maschinenlarmschutzverordnung). Dabei sind insbesondere die Einsatzzeiten der Gera-
te und Maschinen des Anhangs der Verordnung zu beachten.

Vus2 — Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrdchtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushalts
herbeifiihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, sind sachge-
malf zu verwenden und zu lagern.

Vus3 — Schutz des Bodens
Die zu erwartende Flachenneuversiegelung ist generell auf ein Minimum zu reduzieren.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeits-
maschinen sind Mallnhahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist
der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten
abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden vor Verdichtung zu schitzen.
Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grundstick zu belassen und mdglichst wieder zu ver-
werten. Sollte eine Verwendung nicht mdglich sein, so ist der Boden gemaf3 den Grundpflich-
ten nach Kreislaufwirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufihren.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimie-
ren. Die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18915 ,Bodenarbeiten” sind einzu-
halten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebs-
stoffen sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit
Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal3 zu be-
schranken und nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten.

Vs 4 — Vermeidung von unndtiger Versiegelung

Zum Schutz der Bodenfunktionen sind unnotige Versiegelungen zu vermeiden. Zur Oberfla-
chenbefestigung von Straen-, Wegen und Stellplatzen sind versickerungsfahige Bela-
ge/Materialien zu verwenden.

Vusb — Schutz vorhandener Vegetationsbestande

Wahrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Vegetationsbestdnde so zu schiitzen, dass
eine Beschadigung ausgeschlossen werden kann. Eine mdgliche Gefahrdung der Vegetation
muss durch entsprechende SchutzmafBhahmen auf ein Mindestmald herabgesetzt werden.
Hierzu ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen®“ unbedingt zu beachten.

Vue6 — Schutz von Kultur- und Sachgdtern

Sollten bei BaumaRnahmen Funde zu Tage treten, von denen anzunehmen ist, dass es sich
um Kulturdenkmale handelt, sind diese gemaR § 20 SachsDSchG unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehtrde des Landratsamtes Leipzig oder dem séchsischen Landesamt fur
Arch&ologie anzuzeigen und die Bauarbeiten bis zur Freigabe durch die zustédndige Behorde
einzustellen.

Vus7 — Bauzeitenregelung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch L&rm- bzw. Lichtimmissio-
nen von sich in der Umgebung befindenden schutzbedirftigen Wohnungen und geschitzten,
dammerungs- und nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten u.a.) auf die Tageszeit von
07:00 Uhr bis 20:00 Uhr zu begrenzen.
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5.2 Verbleibende Konflikte

Die durch das Vorhaben hervorgerufenen und nach den Vermeidungs- und Verminderungs-
mafinahmen verbliebenen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter stellen Konflikte
dar, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu ldsen sind.

Demnach verbleiben folgende Konflikte, die mit der potentiellen maximalen Neuversiegelung
von 1.040 mz2 einhergehen:

Kgio: Verlust des Biotoptypen ,mesophiles Grinland frischer Standorte®

5.3 KompensationsmalRnahmen

Gemald § la Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft nachzuweisen. Das kann durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan
geschehen, wie nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder MaRhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach 8§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a) BauGB als Anpflanzung von Baumen und Strauchern (a) und/oder als Bindung und
Erhaltung von Baumen und Strauchern (b). Die Festsetzungen kénnen auch an anderer Stel-
le als am Ort des Eingriffs vorgenommen werden. Au3erdem kdnnen auch vertragliche Ver-
einbarungen gemanR § 11 BauGB oder sonstige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Die MaRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu erwar-
tenden Baumafinahmen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie die Lebensraume von
Flora und Fauna so gering wie moglich zu halten. Sie werden durch den Umweltbericht vor-
geschlagen und durch Ubernahme als Festsetzung im Bebauungsplan rechtswirksam.

Fur den Kompensationsbedarf durch Versiegelung wurden vorrangig Entsiegelungsmal3-
nahmen geprift, welche jedoch von der Gemeinde derzeit nicht zur Verfligung gestellt wer-
den koénnen. Es sind demnach zunachst Kompensationsmafinahmen aufgeftihrt, die inner-
halb des Plangebietes umgesetzt werden kdnnen. Im Zuge der Erstellung des Entwurfes
zum B-Plan werden noch weitere Mal3hahmen erarbeitet um die Eingriffe vollstandig zu
kompensieren.

Innerhalb des B-Plan-Gebietes werden vorlaufig folgende Kompensationsmalinahmen um-
gesetzt.

Myusl Streuobstwiese

Anlage einer Streuobstwiese aus mind. 10 einheimischen Obstgehélzen entsprechend den
Empfehlungen aus LBV (2020) und NABU (2017) mit einem Anteil von 60-80 Prozent Apfel,
erganzt um wahlweise Birnen-, Pflaumen-, Kirsch- und Wildobstsorten (vgl. Tab. 8).

Die Baume sind mit einer Qualitat als Hochstamm 3xv, mDb, StU 14-16 cm* sowie mit einem
Pflanzabstand von etwa 15 m auf der Flache verteilt anzulegen. Pro Baum wird fir die ersten
funf Jahre mindestens ein Anbindepfahl bendtigt, dessen Lange sich nach der Hohe der
Baume richtet. Der Pfahl sollte knapp unterhalb des Kronenansatzes enden und auf der Sei-
te der vorherrschenden Windrichtung (hier West) eingesetzt werden. Die Grubenabmessung
sollte doppelt so grof3 sein wie der Wurzelballen. Die Veredlungsstelle sollte etwa 10 cm
Uber dem Boden liegen. Die Gehdlze sind ggf. mit einem Wildverbissschutz zu sichern. Zum
Schutz vor Wihiméausen kann auch ein Wiihimauskorb angebracht werden.

! Abkirzungen:
3xv = 3 mal verpflanzt

mDb = mit Drahtballen
StU = Stammumfang
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Zwischen den gepflanzten Baumen soll eine Begrinung mit Grasern als artenreiche Blih-
wiese erfolgen. Zu empfehlen ist eine 50/50 Bluhmischung aus Grasern und Blumen (z.B.
https://www.rieger-hofmann.de/sortiment/mischungen/wiesen-und-saeume-fuer-die-freie-
landschaft/01-blumenwiese.html). Die Wiese sollte zweimal jahrlich (2. Junihalfte, Ende Au-
gust) geméht werden. Das Mahdgut ist direkt zu berdumen.

Es ist eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine zweijahrige Entwicklungspflege fur die
Streuobstwiese vorzusehen.

Tab. 5: Geholzauswahl fiir Streuobstwiese

Obst Sorte

Apfel (alte Sorte) Pfaffenhofener Schmelzling
Apfel Klarapfel

Apfel (lokale Sorte) Regine

Apfel Roter Boskoop
Apfel Blenheim

Birne Pastorenbirne
Birne Fruhe von Trevoux
Kirsche Grol3e Prinzessin
Kirsche Hedelfinger
Pflaume Ontariopflaume
Pflaume Althans Reneklode
Wildobst Elsbeere

Mus2 Entwicklung einer Baumreihe im Plangebiet

Innerhalb des Plangebietes ist entlang der westlichen Plangebietsgrenze eine Baumreihe mit
mindestens 25 Gehdlzen zu pflanzen. Dabei sind kleinkronige, hochstammige Laubbdume
mit StU 14-16 cm zu wahlen. Geeignete Arten sind Tab. 6 zu entnehmen.

Es ist eine einjahrige Fertigstellungspflege und eine zweijahrige Entwicklungspflege vorzu-
sehen.

Tab. 6: Geholzauswahl fiir Grundstiicks- und Stralenbaume

deutscher Name botanischer Name

Kegelférmiger Spitzahorn Acer platanoides Cleveland
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus Fastigiata
Eberesche Sorbus aucuparia

Echter Rotdorn Crataegus laevigata "Pauls’s Scarlet’
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
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Muys3 Gestaltung von Abstandsflachen und Privatgarten

Alle Ubrigen nicht bebaubaren Flachen sind durch Rasen, Staudenbeete oder Bodendecken-
de Stauden zu begrinen. Auf flachige vegetationslose Stein,- Schotter- und Kiesbeete ist zu
verzichten.

5.4 Uberwachung

Bauzeitliche Uberwachung

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 20 SachsDSchG Funde, bei denen anzunehmen
ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, unverziglich der unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landratsamtes Leipzig oder dem Landesamt fir Arch&ologie anzuzeigen sind. Die
Funde sind inzwischen vor weiteren Zerstorungen zu sichern. Dafir sind der Fund und die
Fundstelle bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu
erhalten und zu sichern, sofern nicht die zusténdige Landesbehdrde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentimer und der Be-
sitzer des Grundstiicks sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Ar-
beiten befreit. Die Melde- und Sicherungspflicht von Funden ist in die Planungsunterlagen
und Ausfuhrungsdokumente zu Ubernehmen; die bauausfiihrenden Firmen sind darauf hin-
zuweisen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass bei mdglichen Kampfmittelfunden wahrend der
Bauausfuhrung die zustandige Ortspolizeibehérde zu verstandigen ist.

Die erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen haben bis eine Vegetationsperiode nach dem
Eingriff zu erfolgen.

Wahrend der Bauphase ist die Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik
sicherzustellen.

Anlagebedingte Uberwachung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
erheblichen anlagebedingten Umweltauswirkungen zu erwarten, sodass keine Uberwachung
gemal § 4c BauGB erforderlich ist.

Sollte im Verfahren nach § 4 Abs. 3 BauGB durch die Behorden auf erhebliche, insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt im Zusammenhang mit
der Durchflihrung des Bebauungsplanes hingewiesen werden, werden entsprechende, noch
mit den Behdrden abzustimmende MaRnahmen zur Uberwachung festgelegt.

5.5 Okologische Bilanz

Der Kompensationsbedarf ist auf Grundlage der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) pauschal fiir die vorhande-
nen Biotoptypen sowie unter Beriicksichtigung der im Plangebiet laut B-Plan maximal zulas-
sigen Versiegelung ermittelbar.

Die Bilanzierung in Anlage 1 ermittelt den Ausgleichsbedarf sowie den durch die vorgeschla-
genen Kompensationsmalinahmen innerhalb des Plangebietes moéglichen Ausgleich. Aus
der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich ein verbleibender auszuglei-
chender, Kompensationsbedarf von 19.240 Werteinheiten, welcher nicht Gber Maf3nah-
men innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Um dieses Defizit auszugleichen, werden im Zuge der Erstellung des Entwurfes weitere
MaRnahmen ermittelt. Kbnnen keine weiteren ErsatzmalRnahmen ermittelt werden, wird vom
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Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement Sachsen (ZFM) eine OkokontomaRnahme vom
Vorhabentrager entsprechend der bendtigten Werteinheiten finanziert. Der Vorhabentrager
wird dazu vertraglich vom ZFM gebunden.

6 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (AFB) wird gepruft, inwieweit die nach
aktuellem europaischem und deutschem Artenschutzrecht geschitzten Arten durch das Vor-
haben beeintrachtigt werden kénnen.

6.1 Methodisches Vorgehen

Die methodische Vorgehensweise des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erfolgt in Anlehnung an das Ablaufschema zur Prifung des Artenschutzes (SMUL 0.J.) an-
hand der folgenden 4 Hauptschritte:

1) Relevanzpriufung: Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums

Durch eine Abschichtung des zu prifenden Artenspektrums brauchen die Arten einer spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Priifung nicht unterzogen werden, fir die eine verbotstatbe-
standliche Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den kann (Relevanzschwelle).

Dazu kénnen die Arten ,abgeschichtet® werden, die aufgrund vorliegender Daten (Bestand-
serfassung, Lebensraum-Grobfilter, Wirkungsempfindlichkeit) als zunachst nicht relevant fiir
die weiteren Prifschritte identifiziert werden kénnen.

Dies sind Arten:

- die in Sachsen gemal der Roten Liste ausgestorben oder verschollen sind,
- die nachgewiesenermal3en im Untersuchungsraum nicht vorkommen,

- deren erforderlicher Lebensraum/Standort im Wirkraum des Vorhabens nicht vor-
kommt

- und deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenspezifisch so gering ist, dass mit hinrei-
chender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestan-
de ausgeldst werden kdénnen.

Die Grundgesamtheit der zu prifenden Artenkulisse des AFB setzt sich demnach zusammen
aus:

- Arten des Anhangs IV der FFH-RL
- européaischen Vogelarten nach Art. 1 der EU-VSRL.

2) Bestandsaufnahme: Bestandssituation der relevanten Arten im Bezugsraum

Im zweiten Schritt ist fir die relevanten Arten durch Bestandsaufnahmen die einzelartenbe-
zogene Bestandssituation im Vorhabengebiet darzustellen. Aufgrund der Biotopausstattung
und Vorbelastungen im ndheren Umfeld des Plangebietes wurde auf eine Kartierung der
relevanten Artengruppen verzichtet. Fir die Betrachtung der relevanten Arten wird demnach
eine faunistische Potentialanalyse mit Worst-Case-Ansatz verfolgt.

3) Betroffenheitsabschatzung

Im Rahmen der Betroffenheitsanalyse werden alle artenschutzrelevanten Arten, deren Vor-
kommen durch die Datenrecherche und Potentialabschatzung zunachst nicht ausgeschlos-
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sen werden kann, unter dem Aspekt geprift, ob diese vom Vorhaben tatséchlich betroffen
sind oder sein kdonnen. Diese moglicherweise betroffenen Arten unterliegen einer weiterfih-
renden Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prufung (Konfliktanalyse).

Im Zuge der Malinahmenplanung ist ein Konzept aus Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen sowie CEF-MalRnahmen zu erstellen, welche als Ziel die Konfliktvermeidung sowie
das Abwenden einschléagiger Verbotstatbestande haben. Die Mal3nahmenplanung kann in
der artenschutzrechtlichen Betroffenheitsanalyse berlcksichtigt werden.

4) Priufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme

Die zuvor herausgestellten moglicherweise betroffenen Arten unterliegen der weiterfihren-
den Betrachtung in der artenschutzrechtlichen Prifung. Hier wird, unter Beriicksichtigung der
Mafnahmenplanung zur Vermeidung und Kompensation von Konflikten gepruft, ob die Ver-
botstatbesténde des § 44 Abs.1 Nr.1-3 BNatSchG erfillt werden.

Wenn unter Berucksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen und vorgezogenen funktionser-
haltenden MalRnahmen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt
sind, ist abschlieBend zu prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine
Ausnahme von den Verboten gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

6.2 Ermittlung der Wirkfaktoren

Da es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungsplans handelt, entsprechen die in Kap. 2
definierten Wirkfaktoren auch den fur den AFB zu berlcksichtigenden Wirkfaktoren. Die
Wirkfaktoren des Vorhabens fur den AFB im Hinblick auf die Verletzung von Verbotstatbe-
stédnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind daher auch Tab. 1 zu entnehmen.

6.3 Abgrenzung des Untersuchungsraumes und Vorbelastungen

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes (UR) erfolgt generell einzelfallbezogen und ist
abhangig von der Art und Intensitat der Vorhabenwirkungen sowie von der naturraumlichen
Ausstattung des umliegenden Gebietes. Es sind dabei die artspezifischen Wirkrdume der zu
erwartenden Vorhabenwirkungen zu beriicksichtigen. Diese Wirkrdume orientieren sich an
der Vorhabenwirkung mit der gré3ten Reichweite (optische und akustische Reize).

Im vorliegenden Fall ist zusatzlich die Vorbelastung des Plangebietes und seiner direkten
Umgebung fir die Abgrenzung des UR heranzuziehen, da diese bereits mafRgebliche Aus-
wirkungen auf die potentielle Fauna im Plangebiet hat. Es bestehen flr das Plangebiet zahl-
reiche Vorbelastungen mit diversen Immissionen von Schall, Licht, Bewegungen und Er-
schitterungen. Diese resultieren v.a. aus

- landwirtschaftlicher Nutzung,
- dem PKW-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege,
- weiterer Gewerbe in der naheren Umgebung.

Es besteht aus den genannten Griinden eine Einwirkung von Storfaktoren. Von der Entwick-
lung einer vollig ungestorten Fauna ist demnach nicht auszugehen, weshalb sich der festge-
legte UR lediglich auf das Plangebiet selbst beschrankt.

6.4 Relevanzprifung: Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums
Im Folgenden wird das prifrelevante Artenspektrum, entsprechend des Prifschemas Arten-

schutz (LFULG 2020) bestehend aus den Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie eu-
ropdischen Vogelarten, ermittelt. Die Datenabfrage beim sachsischen Landesamt fur Um-
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welt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) hat im Bereich des Messtischblattes das Vor-
kommen von streng geschutzten Amphibien, Reptilien und Saugetiere ergeben. Hinweise fur
ein regelmaRiges Vorkommen von besonders geschiitzten und damit prifrelevanten Arten
und deren Lebensstatten sind fur das Plangebiet nicht bekannt. Es wird daher im Folgenden
von einer Potentialabschatzung des prufrelevanten Artenspektrums anhand der vorhande-
nen Biotopausstattung des Untersuchungsraums ausgegangen.

Die im Plangebiet und der direkt angrenzenden Umgebung vorkommenden Biotoptypen
wurden auf Grundlage der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (LFULG 2005), mittels
Vor-Ort-Begehungen am 15. Mai 2020 sowie der Auswertung von Luftbildern des Plangebie-
tes erhoben und bereits im Kap. 3.8 aufgefuhrt. Es handelt sich beim Plangebiet dabei zum
groRten Teil um Grinland, das einer Mahd unterliegt. Das Griinland wird von Geholzen ein-
gefasst, die einen Gberwiegenden Anteil von Nadelgehdlzen darstellen. Aul3erhalb des Plan-
gebietes befinden sich Acker- und Siedlungsflachen, sowie ein kiinstlich angelegter Graben,
der temporar wasserfihrend ist.

Arten, deren erforderlicher Lebensraum auf3erhalb der vom Vorhaben betroffenen Habitat-
komplexe

- Acker/Grinland
- Baume
- Hecken

und damit auRerhalb des Wirkraumes liegt, werden abgeschichtet, da davon ausgegangen
wird, dass diese Arten den UR aufgrund ihrer spezifischen Habitatbindungen allenfalls zeit-
weise, z.B. wahrend der Nahrungssuche, aufsuchen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotoptypen kénnen ohne vertiefende Darstellungen bereits
zahlreiche Arten, die im Wirkungsbereich des Vorhabens keine Vorkommen besitzen bzw.
deren Auftreten im UR keine Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG ausldsen, ausgeschlossen werden.

Eine Ubersicht zu Artengruppen, deren Vorkommen auszuschlieRen bzw. deren Betroffen-
heit innerhalb des UR zu priifen ist, sowie die Vorkommens- und Betroffenheitseinschatzung,
sind der nachfolgenden Tab. 7 zu entnehmen.

Tab. 7:  Ermittlung der prifrelevanten Artengruppen

erf. Be-
kein Vor- standsauf-
Arten- kommen/ nahme/ggf. Beariindun
gruppe nicht praf-  Prufung 9 9
relevant Betroffen-
heit

Aufgrund der Biotopausstattung, der angrenzenden Wohn-
und Gewerbebebauung sowie der Verkehrswege im UR
ist ein Vorkommen streng geschitzter (semiaquatischer)

st'irSS(-ar X - GrofRsauger nicht anzunehmen. Es lagen zum Zeitpunkt
der Begehungen keine Anhaltspunkte fir eine Nutzung
des UR durch diese Artengruppe vor. Beobachtungen
erfolgten nicht.
Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen, der an-
grenzenden Wohn- und Gewerbebebauung sowie Ver-
. kehrswege im UR ist ein Vorkommen streng geschitzter
Klein- L .
sauger X - Kleinsduger (Feldhamster, Haselmaus) nicht anzuneh-

men. Es lagen zum Zeitpunkt der Begehungen keine An-
haltspunkte fiir eine Nutzung des UR durch diese Arten-
gruppe vor. Beobachtungen erfolgten nicht.
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Arten-
gruppe

kein Vor-
kommen /
nicht praf-
relevant

erf. Be-
standsauf-
nahme / ggf.
Prifung
Betroffen-
heit

Begriindung

Fleder-
mause

Die Artdaten verweisen innerhalb des Messtischblattes
lediglich auf das Vorkommen der Breitfliigelfledermaus,
welche ein Vertreter der geb&dudebewohnenden Arten
darstellt. Da im Plangebiet jedoch keine geeigneten Habi-
tatstrukturen (leerstehende Gebaude oder entsprechende
Hohlungen und Nischen) vorkommen, wird das Vorkom-
men dieser Art ausgeschlossen.

Die Nutzung des UR als Nahrungshabitat beim Uberflug
erfolgt potentiell nur temporar in Zeiten hohen Insekten-
vorkommens. Als Nahrungshabitat spielt der UR daher
sowie aufgrund der fehlenden Ruhe- und Fortpflanzungs-
stétten innerhalb des UR und in der Umgebung allenfalls
eine untergeordnete Rolle. Beobachtungen erfolgten wéah-
rend der Begehungen nicht.

Amphi-
bien

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Gewasser. Das
Umfeld weist jedoch einen Graben und weitere Standge-
wasser auf. Die Datenabfrage beim LfULG hat das Vor-
kommen von Knoblauchkréte, Laubfrisch, Wechselkréte
und Kreuzkrote ergeben.

Aufgrund der Lage, Habitatausstattung und Nutzung des
Plangebietes kann das Vorkommen von Amphibien inner-
halb des Plangebietes jedoch ausgeschlossen werden. Es
lagen zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhaltspunkte
auf eine Nutzung des UR als Ruhe- und Lebensstatte oder
geeignete Biotopstrukturen fir diese Artengruppe vor.
Beobachtungen erfolgten nicht. Ein Vorkommen prifrele-
vanter Amphibien im UR wird daher ausgeschlossen.

Repti-
lien

Ein Vorkommen streng geschitzter Reptilien (Zau-
neidechse) ist durch die starken Vorbelastungen des
Plangebietes wie die angrenzende Wohn- und Gewerbe-
bebauung sowie Verkehrswege und fehlende geeignete
Habitatstrukturen nicht anzunehmen. Es lagen zum Zeit-
punkt der Begehungen keine Anhaltspunkte fur eine Nut-
zung des UR durch diese Artengruppe vor. Beobachtun-
gen erfolgten nicht.

Schmet-
terlinge

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen und
Wirtspflanzen, der angrenzenden Wohn- und Gewerbebe-
bauung sowie Verkehrswege als auch der genannten Vor-
belastungen im UR ist ein Vorkommen streng geschutzter
Schmetterlingsarten nicht anzunehmen.

Libellen

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (keine
Gewasser im oder direkt am UR), der angrenzenden
Wohn- und Gewerbebebauung sowie Verkehrswege als
auch der genannten Vorbelastungen im UR ist ein Vor-
kommen streng geschutzter Libellen nicht anzunehmen.

Heu-
schre-
cken

Ein Vorkommen streng geschutzter Heuschreckenarten im
UR wird ausgeschlossen, da in Sachsen entsprechend
des LFULG (2017) keine streng geschitzten Heuschre-
ckenarten auftreten.
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erf. Be-
kein Vor- standsauf-
Arten- kommen/ nahme/ ggf. Beariindun
gruppe nicht prif-  Prifung 9 9
relevant Betroffen-
heit

Das Auftreten streng geschiitzter xylobionter Kéafer kann
aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (keine

Kafer X i relevanten Altbdume) und der anthropogenen Uberpra-
gung und Vorbelastung des UR ausgeschlossen werden.
Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen kann ein

Fische X - Vorkommen streng geschiitzter Fischarten ausgeschlos-
sen werden.

. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen kann ein

Weich- N N

tiere X - Vorkommen streng geschiitzter Weichtiere ausgeschlos-
sen werden.
Ein Vorkommen boden- und freibritender Brutvogelarten
innerhalb des UR kann aufgrund der Biotopausstattung

Vogel - X (Grunland, Geholze) nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den, weshalb eine Bestandsaufnahme dieser Artengruppe
erfolgt.

Farn- Aufgrund der anthropogenen Uberpragung und Vorbelas-

und tung des UR sind Vorkommen streng geschiitzter Farn-

X - und Blitenpflanzen im UR nicht zu erwarten. Weiterhin

B#:sgén lagen zum Zeitpunkt der Begehungen keine Anhaltspunkte
P fur ein Vorkommen dieser Artengruppe vor.
6.5 Bestandsaufnahme: Brutvogel

Die Bestandserfassung erfolgt fur die Artengruppen, fur die in Tab. 7 eine Bestandsaufnah-
me als erforderlich erachtet wurde. Das betrifft im vorliegenden Fall lediglich die Brutvdgel.

Habitatpotential innerhalb des UR besteht dabei fir bodenbriitende Arten wie bspw. die
Grauammer oder Feldlerche. Ein Vorkommen nischen- und hohlenbritender Vogelarten
kann ausgeschlossen werden, da der Baumbestand im UR zu jung ist und keine fur die Re-
produktion dieser Vogelgruppe geeigneten Habitatstrukturen (z.B. Hohlungen) aufweist.
Auch als Rast- und Nahrungsflache hat das Plangebiet keine Bedeutung. Ein regelmafiges
Vorkommen von rastenden Zugvdgeln oder Nahrungsgasten beim Durchzug ist fuir den UR
nicht bekannt.

Grundsatzlich ist aufgrund der Lage des Plangebiets am Siedlungsrand von Lobnitz und den
damit verbundenen anthropogenen Vorbelastungen, insbesondere durch den Stral3enver-
kehr, die angrenzende Gewerbe- und Wohnbebauung mit den jeweils entsprechenden Wirk-
faktoren (Schallemissionen, optische Reize), mit haufig vorkommenden, aul3erst stérunemp-
findlichen boden- und freibritenden Brutvoégeln im UR zu rechnen.

Wahrend der Vor-Ort-Begehungen Mitte Mai 2020 (Brutzeitbeginn i.d.R. bereits Anfang
Méarz) konnten keine Nachweise von Individuen oder (Alt-)Nestern bodenbritender Vogelar-
ten erfolgen. Das Griunland war zu dem Zeitpunkt bereits abgeméht worden. Die landwirt-
schaftliche Nutzung erschwert eine Brut auf der Flache. Die das Plangebiet einfassenden
Gehdlze stellen potentielle Sitzwarten fur Greifvogel dar, die eine Gefahr fir Offenlandbriter
darstellen. Das regelméaRige Vorkommen bodenbritender Vogelarten wird demnach im UR
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen.
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Der umgebene Baumbestand, der Gberwiegend aus Kiefern und wenigen jungen Laubgehdél-
zen (Ahorn, Essigbaum) besteht, wies ebenfalls keine Neststandorte auf. Das Vorkommen
von Freibritern kann jedoch nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Es folgt eine Betroffenheitsabschatzung dieser Artengruppe fiir das Vorhaben (vgl. Kap. 6.6).

6.6 Prifung der Betroffenheit

Im Rahmen der Betroffenheitsabschatzung werden auf Grundlage der bereits vorliegenden
Daten und der Bestandserfassung (vgl. Kap. 6.55) sowie der erwarteten Wirkungen des Vor-
habens (vgl. Tab. 1 in Kap. 2) zum einen die artenschutzrelevanten Arten ausgeschlossen,
die im UR zwar (potentiell) vorkommen, fiir die aber keine Beeintrachtigungen bzw. keine
Verletzungen von Verbotstatbestédnden im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch das Vor-
haben zu erwarten sind. Zum anderen werden die Wirkungen auf (potentiell) im UR vorkom-
mende Arten betrachtet, fur die das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG auslésen kann.

Brutvdgel: Freibriter

Im UR kann ein Vorkommen storungsunempfindlicher Brutvigel der Gruppe Freibriter nicht
ausgeschlossen werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG -Verletzung oder Tétung von Tieren

Grundsatzlich sind adulte Vogel sehr mobil und daher fluchtfahig. Baumfallungen sind nicht
geplant, wodurch Verletzungen und To6tungen von nicht fluchtfahigen Jungtieren ausge-
schlossen werden kdnnen. Da zudem davon auszugehen ist, dass Baufahrzeuge nur bei
Tageslicht benutzt werden und die Fahrzeuge insgesamt Geschwindigkeiten von 50 km/h im
Bereich des Baufeldes bzw. von 30 km/h in der anschlieenden Wohnumgebung nicht tber-
schreiten (Maximalwerte, i.d.R. weit weniger), kann eine bau- und betriebsbedingte Verlet-
zung oder Totung von Vogeln durch Kollisionen mit (Bau-)Fahrzeugen ausgeschlossen wer-
den.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG - erhebliche Stérungen

Aufgrund der siedlungstypischen Vorbelastungen im UR kann davon ausgegangen werden,
dass ausschlief3lich stérungsunempfindliche Vogelarten (potentiell) im UR vorkommen, fir
die eine bau- und betriebsbedingte erhebliche Stérung durch Larmemissionen, optische Rei-
ze oder Erschitterungen ausgeschlossen werden kann. Auch eine bauzeitliche Beeintrachti-
gung verbunden mit erheblichen Stérungen auf benachbarte Habitate besteht aufgrund der
Vorbelastungen nicht. Allenfalls ergibt sich eine temporare Teilentwertung dieser Bereiche
durch die randliche Beeinflussung wahrend des Baubetriebs, sofern dieser innerhalb der
Hauptbrutzeit zwischen Marz und August stattfinden sollte.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist durch die bau-
bzw. anlagebedingte Biotopinanspruchnahme fiir die anzunehmenden, haufig im Siedlungs-
bereich auftretenden freibritenden Vogelarten im UR nicht zu erwarten. Diesen Vogelarten
bietet sich ein ausreichendes Spektrum mdglicher Ausweichquartiere, vor allem in der sich
an das Plangebiet ndrdlich anschlieBenden aufwachsenden Gehdlzflur, aber auch den an-
grenzenden Géarten der umgebenden Wohnbebauung. Zusétzlich entstehen mit der Anlage
der Wohnhauser bzw. ihrer Garten sowie der anzulegenden Grin- und festgesetzten Ge-
holzpflanzungen potentielle neue Habitate fur die Brutvogelarten dieser stadtischen Biotope.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG - Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten

Da keine Gehdlze von dem Vorhaben betroffen sind, ist eine Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschlieRen.
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Zusammenfassend ergeben sich daher fiir die freibritenden Vogelarten keine Betroffenhei-
ten gegeniuiber den Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG durch das Vorhaben (vgl.
Tab. 11). Eine weitere Betrachtung der Artengruppe und eine Wirkungsprognose kénnen
daher entfallen.

Tab. 8: vom Vorhaben potentiell ausgeltste Verbotstatbestdnde auf die Vogelarten im UR
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG

Abs.1Nr.1 | Abs.1Nr.2 | Abs.1Nr.3

freibritende Vogel - - -

6.7 artenschutzrechtliches Fazit

Der Artenschutzfachbeitrag kommt zum Ergebnis, dass nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne Betroffenheit von besonders oder streng geschitzten Arten durch das Vorhaben zu er-
warten ist.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Lobnitz beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Woh-
nen am Zschernegraben“ auf einer derzeit brachliegenden Flache am Scholitzer Weg ein
allgemeines Wohngebiet zu entwickeln. Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa
2.600 m2. Es befindet sich im Sudosten des Ortsteils Lébnitz der Gemeinde Lébnitz.

Das Plangebiet befindet sich auf einem extensiv bewirtschafteten Grinland innerhalb des
Gemeindegebietes von Lobnitz. Die Flache ist gehélzfrei und wird nur randlich von Uberwie-
gend Nadelgeholzen gesdumt. Das Plangebiet kann insgesamt als ausgeraumt und struktur-
arm bezeichnet werden. Im direkten Umfeld befinden sich gewerbliche Anlagen, Wohnbe-
bauung und Verkehrsflachen. Es besteht daher eine Vielzahl an méRigen bis leichten Vorbe-
lastungen fir die Umweltschutzgiter auf der beplanten Flache.

Das Plangebiet weist keine besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt auf, weshalb le-
diglich Konflikte hinsichtlich der Vernichtung des Biotopes ,extensiv genutztes Grinland“ und
der potentiellen Versiegelung bestehen. Diese Beeintrachtigungen kénnen zum derzeitigen
Planstand in weiten Teilen innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Dazu sind die
Anlage einer Streuobstwiese und einer Baumreihe geplant. Ferner sollen unnétige Versiege-
lungen durch geeignete Materialauswahl fir die Verkehrsflachen und der Verzicht auf vege-
tationsfreie Flachen (Schottergérten) berlicksichtigt werden.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ergabe zum derzeitigen Planstand nach der 6kologi-
schen Bilanzierung unter Bertcksichtigung der vorgeschlagenen Kompensationsmaf3nah-
men ein Defizit von 19.240 Werteinheiten, welche im Zuge der Erstellung des Entwurfes
nachgereicht werden.

Weiterhin sind Vermeidungsmafnahmen fur kinftige Bauvorhaben innerhalb des B-
Plangebietes definiert, die mdgliche Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft
friihzeitig vermeiden sollen.

Der integrierte Artenschutzfachbeitrag kommt zum Ergebnis, dass Verbotstatbestédnde § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.

Biro Knoblich Erkner, den 08.10.2020
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Anlage 1
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gem. SMUL (2009)
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