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Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnen am Zschernegraben“, Gemeinde L&bnitz
Stellungnahme des Landratsamtes Nordsachsen als Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs, 1 BauGB

Vorgelegte Unterlagen:

e Schreiben vom 20.10.2020

s Planzeichnung vom 28.09.2020 (M 1:500)

e Begrundung zum Vorentwurf (Stand: September 2020)

e Umweltbericht mit integriertem Artenschutzfachbeitrag zum Entwurf (Stand: September
2020)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den oben bezeichneten Unterlagen gibt das Landratsamt Nordsachsen eine zusammengefasste
Stellungnahme ab.

Folgende Bereiche wurden in die Erarbeitung der Stellungnahme einbezogen:

— Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung
SG Bauordnung
SG Denkmalschutz

—  Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz
SG Immissionsschutz
SG Naturschutz

Landratsamt Nordsachsen  Bankverbindung Internet

Hauptsitz: Sparkasse Leipzig  |BAN: DE46 8605 5592 2210 0171 17 info@lra-nordsachsen.de

SchlofstraBe 27 BIC: WELADEBLXXX www.landratsamt-nordsachsen.de
04860 Torgau poststelle@lra-nordsachsen.de-mail.de

* Kein Zugang fiir elektronisch signierte sowie verschliisselte Nachrichten
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SG Wasserrecht

— Amt fiir Landliche Neuordnung

— Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

— Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Von den folgenden Sachgebieten wurden Hinweise zur Planung gegeben. Diese sollten bei der wei-
teren Bearbeitung der Planung bzw. in der Abwagung beachtet werden.

Bauordnungs- und Planungsamt
SG Planungsrecht/Koordinierung

Die Gemeinde Lobnitz plant mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnen am Zschernegraben® die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zu Gunsten von bis zu zwei Wohngebauden. Zum vor-
liegenden Vorentwurf ergeben sich aus bauplanungsrechtlicher Sicht folgende Hinweise und An-
merkungen (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit):

Zum Bebauungsplan:

Gemal der vorliegenden Planzeichnung werden keine Festsetzungen zu den Verkehrsflachen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB getroffen. Diese sind allerdings nach § 30 Abs, 1 BauGB Voraussetzung fiir
einen qualifizierten Bebauungsplan. Es wird daher empfohlen, eine Verkehrsflache zur Erschlie-
Bung des Baufeldes oder eine StraBenbegrenzungslinie zum Scholitzer Weg festzusetzen.

Im Plangebiet ist eine Bebauung mit bis zu drei Vollgeschossen zuldssig. Eine Dach-
form/Dachneigung wird nicht festgesetzt. In diesem Zusammenhang wird empfohlen, eine maxi-
male Hohe baulicher Anlagen festzusetzen. Gerade in Ortsrandlage, kdnnte so einer unvorherge-
sehenen Hohenentwicklung der Bauvorhaben entgegengewirkt werden, die sich negativ auf das
Ortsbild auswirkt.

Bei der Festsetzung der AusgleichsmaBnahmen ist der Zeitpunkt zu bestimmen, wann die MaB-
nahmen M1 und M2 durchzufiihren sind. Des Weiteren stellt sich die Frage, wer fiir die Durchfiih-
rung der MaBnahmen verantwortlich ist (Bauherr/Gemeinde). Diese Angaben sind in den Festset-
zZungen zu erganzen.

Zu den Rechtsgrundlagen:

Die Angaben der Rechtsgrundlagen sind auf ihre Aktualitat zu priifen. Das BNatSchG wurde zuletzt
durch Art. 290 V. v. 19.6.2020 | 1328 geandert.

SG Bauordnung

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungs-
plans Nr. 19 "Wohnen am Zschernegraben" der Gemeinde Lobnitz, Stand 28.09.2020.
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SG Denkmalschutz

Belange des archaologischen Denkmalschutzes

Im Bebauungsplan ist der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz beizubehalten.

Auszug § 20 SachsDSchG

(1)Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzuneh-
men ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutz-
behdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige
Landesoberbehdrde fiir den Denkmalschutz mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

(2)Anzeigepflichtig sind der Entdecker, der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiickes sowie
der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

Belange des baulichen Denkmalschutzes

Die untere Denkmalschutzbehérde erhebt gegen die vorliegende Planung keine Einwande.

Umweltamt
SG Abfall/Bodenschutz

1 Tenor
Aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde bestehen bei Festsetzung weiterer Kom-
pensationsmabnahmen und der bodenschutzfachlichen Uberarbeitung der Unterlagen keine Be-

denken zum Vorhaben.

2 Sachstand und Bewertung

Im Rahmen des Vorhabens ist eine Neuversiegelung von mind. 1.040 m? moglich. Dies stellt u.a.
einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Ein Teil des Eingriffs soll innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes kompensiert werden. Es handelt sich hierbei um die Anlage einer Streuobstwiese, die
Entwicklung einer Baumreihe und die Gestaltung von Abstandsflachen und Privatgarten.

Wo genau sich im Plangebiet die Streuobstwiese befinden soll, ist in der Planzeichnung nicht dar-
gestellt. Eine Flachenangabe findet sich lediglich in Anlage 1 zum Umweltbericht. Hier ist eine
FlachengroBe der Streuobstwiese von 650 m? aufgefiihrt.

Die AusgleichsmaBnahme "Entwicklung einer Baumreihe” wird unsererseits dahingehend in Frage
gestellt, dass in diesem Bereich bereits eine Baumreihe vorhanden ist, bzw. diese direkt an die
geplante Baumreihe angrenzen wiirde. Die Anlage einer ca. 3 m breiten Baumreihe ist im bereits
tiberkronten Bereich eventuell gar nicht moglich.

Dass die vorgeschlagene KompensationsmaBnahme "Gestaltung von Abstandsflachen und Privatgar-
ten" nicht als Kompensation angesehen werden kann, zeigt sich deutlich in der Ein-



Seite 4 Aktenzeichen 2020-06173

griffs-/Ausgleichsbilanzierung (Anlage 1 zum Umweltbericht). Hier erfolgt durch die Anlage von
Garten- und Grabeland eine Minderung des Biotopwertes des Griinlandes von 20 Wertpunkten auf
8 Wertpunkte. Mit der MaBnahme "Gestaltung von Abstandsflachen und Privatgarten” geht somit
eine Minderung einher und keine Aufwertung.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt einen verbleibenden, noch auszugleichenden Kompen-
sationsbedarf von 19.240 Werteinheiten, welcher nicht Uber die bereits genannten MaBnahmen
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Um dieses Defizit auszugleichen, sollen im
Zuge der Erstellung des Entwurfes weitere MaBnahmen ermittelt, bzw. soll auf OkokontomaBnah-
men zuriickgegriffen werden. Somit ist zum derzeitigen Planungsstand noch nicht absehbar, ob
und wie die Eingriffe kompensiert werden sollen.

Die im Umweltbericht dargestellten Bodenverhdltnisse im Bebauungsplangebiet entsprechen nicht
den tatsachlichen Gegebenheiten. Die in der Bodenkarte dargestellte Bodenform "Lockersyrosem
aus gekipptem Kies fiihrendem Sand / Boden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, Indust-
rie und Bergbaugebieten" ist auf die Generalisierung von Flachendaten zurlickzufiihren. Dies be-
dingt die Lage des Bebauungsplangebietes inmitten des Siedlungsgebietes. Lockersyroseme finden
sich in Bereichen, in denen zuvor Erdarbeiten stattgefunden haben, im Zuge derer der zuvor am
Standort entwickelte Boden abgetragen oder mit mineralischem Material tiberschittet wurde. Da
die Flache aber bisher nicht bebaut war, sondern als landwirtschaftliche Flache genutzt wurde, ist
nicht mit diesen Béden zu rechnen. Vielmehr stehen im geplanten Bereich die, in der Bodenkarte
stidlich an die Lockersyroseme angrenzenden, reliktischen Gley-Podsole an. Die natiirliche Boden-
fruchtbarkeit und das Wasserspeichervermdgen sind mit gering, die Filter- und Pufferkapazitat mit
sehr gering bewertet. Dies ist im Umweltbericht nicht korrekt dargestellt, andert allerdings in der
zusammenfassenden Einschatzung die Bewertung der anstehenden Boden nicht.

Der unter dem Punkt "Vorbelastung" im Umweltbericht dargestellte Sachverhalt, dass die "land-
wirtschaftlich genutzten Boden (Griinland) im Plangebiet durch die technogene Uberlastung /
Uberbeanspruchung des Porensystems schadverdichtet sind”, kann so pauschal nicht behauptet
werden. Wurde der Beweis hierfiir durch entsprechende bodenphysikalische Untersuchungen be-
reits erbracht, so ist dieser den Unterlagen beizufiigen. Anderenfalls ist diese Behauptung aus den
Unterlagen zu streichen.

3 Handlungsbedarf

Die Unterlagen sind hinsichtlich der genannten Sachverhalte zu tUberarbeiten.

Des Weiteren sind die fehlenden KompensationsmaBbnahmen zu erganzen und in der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung darzustellen.

SG Immissionsschutz

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehorde bestehen gegen den Bebauungsplan keine grund-
satzlichen Bedenken. Die Landesdirektion Sachsen, Referat 44 - Immissionsschutz, sollte jedoch
zum Bebauungsplan aufgrund der in der Nahe befindlichen Biogasanlage im Verfahren beteiligt
werden. Die Hinweise unter Punkt 2 sollten in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
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1. Vorbemerkung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind gemah § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich
oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht liberschritten wer-
den, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
als Belang zu beriicksichtigen.

Durch die Gemeinde Lobnitz ist die Ausweisung eines Bebauungsplanes an dem Scholitzer Weg fiir
zwei Wohnhaduser beabsichtigt. Als Art der baulichen Nutzung soll ein allgemeines Wohngebiet
(5§ 4 BauNVO) festgesetzt werden. Ausgeschlossen werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe.

Zu priifen ist, ob sich das Vorhaben in die ndhere Umgebung einfligt und gesunde Wohn- sowie
Arbeitsverhaltnisse gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB gewahrt werden.

2. Auswirkungen durch die Planung

Aufgrund der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) und der zulassigen Nutzungen
ist nicht davon auszugehen, dass in der ndaheren Umgebung schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 3 Abs. 1 BImSchG durch die Planung hervorgerufen werden. Um Ubernahme folgender
Hinweise in den Bebauungsplan wird jedoch gebeten:

a) Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten die Hinweise zur Auswahl und
Aufstellung von Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kiihl- oder Luftungsgerate) in der An-
lage des ,,LAl - Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Gera-
ten", Stand: 28.08.2013 aufgenommen werden.

Fundstelle:
<http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht mobilfunk/LAl_Leitfaden_2
0130828 Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf>

b) Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas sollte auf die Erste Verordnung zur Durch-
fiilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber kleine und mittlere Feue-
rungsanlagen - 1. BImSchV) - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen
werden.

So muss z. B. die Austrittséffnung von Schornsteinen bei Feuerungsanlagen fur feste Brenn-
stoffe mit einer Gesamtwarmeleistung bis 50 Kilowatt in einem Umkreis von 15 Metern die
Oberkanten von Liiftungsoffnungen, Fenstern oder Tiren um mindestens 1 Meter liberragen.
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¢) Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne
des BImSchG kommen. Aufgrund dessen wird empfohlen, Hinweise zu méglichen Minderungs-
maBnahmen (z. B. matte Oberflachen der Module) aufzunehmen.

3. Einwirkungen auf das Plangebiet

Auf das Plangebiet konnten Gerdusche und Luftverunreinigungen durch die umliegenden Nutzun-
gen einwirken. In der Begrindung und im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird hierauf einge-
gangen.

Bzgl. den Luftverunreinigungen wird Bezug auf die Prognose zur Biogasanlage Lobnitz genommen.
Die Biogasanlage befindet sich im Zustandigkeitsbereich der Landesdirektion Sachsen, Ref. 44 -
Immissionsschutz. Unterlagen zu der Anlage liegen der unteren Immissionsschutzbehdrde derzeit
nicht vor. Aufgrund dessen wird die Beteiligung dieser Behdrde dringend empfohlen. In der Prog-
nose wurde auch die Vorbelastung (u. a. Schweinezuchtanlage der Agrarproduktion Lobnitz GmbH)
betrachtet.

Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 fiir Stadte und Gemeinden zur Orientierung
bei der Beurteilung von Gerdauschen. Die im Beiblatt 1 genannten einzuhaltenden schalltechni-
schen Orientierungswerte sollen dabei nach Madglichkeit nicht iiberschritten werden. Die Anwen-
dung und die mogliche Abweichung der schalltechnischen Orientierungswerte bedarf der Abwa-
gung der Stadte und Gemeinden. Fir allgemeine Wohngebiete gelten folgende schalltechnische
Orientierungswerte:

tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr): 55 dB(A)

nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr):  40/45 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
sowie fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten. Die Orientierungswerte
sollten bereits auf den Rand der Bauflache oder der Uberbaubaren Grundsticksflachen bezogen
werden.

Hinsichtlich den einwirkenden Gewerbegerauschen wird auf den bestehenden Bebauungsplan
"Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg" Bezug genommen. In dem Bebauungsplan wurden ein
allgemeines Wohngebiet sowie ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit Emissionskontingenten
festgesetzt. Im Rahmen der Festsetzung der Emissionskontingente wurde eine Schallimmissions-
prognose ("B-Plan der Gemeinde Lobnitz, Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg, 04509 Ldob-
nitz" vom 25.01.2016 der GAF - Gesellschaft fir Akustik und FahrzeugmeBwesen mbH [Projekt-
Nr. 2016_001]) erstellt. In dieser wird nachgewiesen, dass die schalltechnischen Orientierungswer-
te im allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplanes "Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg"
und die schutzbediirftigen Nutzungen im Bebauungsplan "Wochenend- und Ferienhausgebiet Miihl-
feldsee”, welche mit dem Schutzanspruch eines reinen Wohngebietes betrachtet wurden, nicht
Uiberschritten werden. Dabei wurden samtliche gewerbliche Anlagen in der naheren Umgebung als
Vorbelastung berlcksichtigt. Mit der Kieswerk Lobnitz GmbH & Co. KG wurde ein stadtebaulicher
Vertrag bzgl. Larmminderungen geschlossen.
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Wie in der Begriindung und im Umweltbericht ausgefiihrt, kann davon ausgegangen werden, dass
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 fiir allgemeine Wohngebiet
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tiberschritten werden.

SG Naturschutz

Das Plangebiet umfasst 0,26 ha des Flurstiickes 63/3 der Gemarkung Lobnitz Flur 3. Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um Griinland, das, bis auf die Grenze zum Scholitzer Weg, nahezu vollstan-
dig von Zaunen und Geholzen (Koniferen) umfriedet ist.

Folgende Planungsziele sollen erreicht werden: Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Bebauung mit bis zu zwei Mehrfamilienhdusern sowie den dafiir notwendigen Neben-
anlagen, Stellplatzen und Erschliebungsflachen zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung sowie die Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach § 14 (1) BNatSchG und § 9 SachsNatSchG dar, da eine Ver-
anderung der Gestalt und der Nutzung von Grundflachen Ziel der Planung ist.

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der 88 23 bis 30 BNatSchG werden durch den Gel-
tungsbereich nicht beriihrt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung gemaB § 32 BNatSchG, entsprechend den Zielstellun-
gen im europaischen Netz Natura 2000 nach der Richtlinie 92/43/EWG sowie Belange nach der EG-
Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG werden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
beriihrt. Jedoch verlauft in etwa 50 m Entfernung ostlich des Plangebietes entlang der Flugplatz-
straBe die Grenze des Vogelschutzgebietes ,Vereinigte Mulde“. Beeintrachtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele sind aufgrund der eingebundenen Lage des Plangebietes in die vorhandene
Ortslage nicht zu erwarten.

Forderungen zu Erhaltungszielen und zur Gebietskulisse im Sinne FFH-relevanter Aspekte fir die
Umweltprifung (Scoping) sind nicht betroffen. Weitere Forderungen zur Betrachtung von Fauna,
Flora, Biodiversitat sowie des Landschaftsbildes flir die Umweltpriifung (Umweltbericht) werden
durch die untere Naturschutzbehorde nicht erhoben.

Die Beeintrachtigungen wurden nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2003) als einfache Eingriffs-Ausgleichs-
Gegeniberstellung bewertet und mit KompensationsmaBnahmen untersetzt.

Nach der Bilanzierung des Eingriffes in der Anlage 1 des Umweltberichtes besteht Kompensations-
bedarf von 19.240 Werteinheiten und der Eingriff ist nach § 15 BNatSchG nicht kompensiert. Wei-
tere MahBnahmen sind im Zuge der Planung zu erarbeiten. Die MaBnahmen M1 - Anlage einer
Streuobstwiese innerhalb des Plangebietes - und M2 - Anlage einer Baumreihe an der westlichen
Grenze - sind auf der Planzeichnung (Teil A) mit Planzeichen und der Festsetzung gemal
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nachpriifbar zu umgrenzen und festzusetzen. Die MaBnahme M2 ist zu pru-
fen, da an der westlichen Baugebietsgrenze bereits eine lineare Gehdlzstruktur vorhanden ist.

Zur Erfassung von Kompensationsflachen (Import) durch die untere Naturschutzbehdrde sind diese
nach Bestatigung in folgender Datenstruktur einzureichen:
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1.Geometriedaten

- Datenformat: shape

Datenfelder fiir

Bezeichnung der MaBnahme
Eindeutige ID fiir die MaBnahme
Ersteller (Datenquelle, Dateneingabe)
Erstellt (Datum)

0 0 O

2. Sachdaten
Datenformat: Access
Datenfelder fur
Bezeichnung der einzelnen KompensationsmaBnahme
Kompensationsart (Ausgleich, Ersatz, Ausgleichszahlung)
FlachengroBe der einzelnen MaBnahmen
MaBnahmebeschreibung (kurz, z.B. dreireihige Baum-Strauchhecke, Pflanzqualitat, Ge-
olzarten)
Grundbuchsicherung (Bezeichnung des Eintrags)
Gemeinde (des Ortes der Maknahme)
Ortsteil
Ausfuhrungsfrist Beginn
Ausfiihrungsfrist Ende
Folgepflege (wer)
MaBnahme abgeschlossen ja/nein
Bearbeiter (Dateneingabe)
Datum (Bearbeitung, Dateneingabe).

00000000 00 OO0

SG Wasserrecht
Grundsatzlich wird dem vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.
Trinkwasserschutzgebiete und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden nicht beriihrt.

Das anfallende Abwasser soll in das Gffentliche Abwassersystem des AZV "Unteres Leinetal" einge-
leitet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu nutzen oder zu versickern.

Wie in der textlichen Festsetzung (Teil B); V 4 Vermeidung von Versiegelungen geschrieben, sind
bei Oberflachenbefestigungen von StraBen, Wegen und Stellplatzen versickerungsfahige Belage /
Materialien zu verwenden.

Wie in 7.6. ausgefiihrt, muss im nachsten Planungsschritt ein Gutachten vorliegen, dass die Versi-
ckerungsfahigkeit an Hand der ortlichen Gegebenheiten beurteilt.

Bei Einhaltung der 8§ 3 - 6 der Erlaubnisfreiheits-Verordnung vom 12.09.2001 ist eine Erlaubnis zur
Versickerung von Niederschlagswasser nicht erforderlich.
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Sollte fur die Beheizung der Wohnhduser die Errichtung von Erdwarmeanlagen geplant sein, so
sind diese rechtzeitig bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen, da es je nach ortlicher Lage
zu Versagungen oder Einschrankung der Bohrtiefe kommen kann.

Amt fiir Landliche Neuordnung

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes liegt vollstandig innerhalb des Flurbereini-
gungsverfahrens Lobnitz.

Belange der Flurbereinigung sind nicht betroffen, da nur ein Flurstiick mit bekannter Umrings-
grenze beplant wird.

Ansprechpartner fur die TG Lobnitz ist der Vorstandsvorsitzende Herr Thorsten Hindemith
(Tel.: 03421/758 3250).

Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
SG Brandschutz

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
(auch Uberortlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hochstens 50 m von der offentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die Tragfahigkeit dazu muss
fur Fahrzeuge mit zulassigem Gesamtgewicht bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Auf Grund der zulassigen Hohe der Gebaude wird darauf hingewiesen, dass im spateren Bauord-
nungsverfahren samtliche Anleiterstellen eines Gebdudes so zu konzipieren sind, dass Hubret-
tungsfahrzeuge diese unkompliziert erreichen konnen. Aufstellflachen miissen einen parallelen
Abstand von mindestens 3 m bis maximal 9 m zu der AuBenwand aufweisen, an die angeleitert
werden soll. AuBerdem muss die Aufstellflache mindestens 8 m Uiber die letzte Anleiterstelle eines
Gebaudes hinausreichen.

Die erforderliche Loschwassermenge von mindestens 96 m?/h muss im Umkreis (Radius) von
300 Metern von Objekten entnommen werden konnen. Die Mindestzeit fur die Entnahme betragt
2 Stunden. Die tatsachlich vorhandene Loschwassermenge ist vor Baubeginn des ersten Gebaudes
durch den Versorger bzw. die Kommune mittels Protokoll nachzuweisen. (Begriindung: Nach dem
DVGW-Merkblatt 405:2008-02 kann das Vorhaben nach der Zahl der Vollgeschosse von 3 und der
Geschossflachenzahl von 1,2 in beide Spalten der Baulichen Nutzung ,Allgemeine Wohngebiete"
eingeordnet werden. Nach der Lehrmeinung muss daher bei der Forderung nach der notwendigen
Loschwassermenge von der hoheren Mindestmenge ausgegangen werden.)

Amt fiur Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft
SG Landwirtschaft

Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes soll auf dem Flurstiick 63/3 in der Gemar-
kung Lobnitz Flur 3 und einer FlachengrdBe von ca. 2600 m? ein allgemeines Wohngebiet entwi-
ckelt werden. Bei dem Flurstiick 63/3 handelt es sich um eine brachliegende Flache am Scholitzer
Weg und es konnen vorhandene innercrtliche Bauflachenpotentiale genutzt werden.
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Der Bebauungsplan fiihrt zu keiner Gefahrdung der Agrarstruktur.

KompensationsmaBnahmen werden innerhalb des Plangebietes umgesetzt und eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme im AuBenbereich ist nicht erforderlich.

Aus agrarstruktureller Sicht wird dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt.
Mit freundlichen GriiBen

Klewe
Sachgebietsleiter
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09105 Chemnitz

Buiro Knoblich
Zur Mulde 25
04838 Zschepplin

Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnen am Zschernegraben* der Gemeinde
Lébnitz

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Raumordnerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung der Landesdirektion Sachsen, Referat Raum-
ordnung/ Stadtentwicklung an dem o. g. Verfahren. Nach Prifung des Sach-
verhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die Raumordnungsbe-
hérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Weil die Planung gegen das Ziel 2.2.1.4 des Landesentwicklungs-
planes (LEP) verstoBt, steht sie nicht im Einklang mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung’. Mithin ist sie gemaB § 1 Abs. 4
BauGB nicht an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Daher kann es dahinstehen, ob der B-Plan mit dem Ziel 2.2.1.6
LEP iibereinstimmt. Zur Beurteilung dessen bediirfte es der Vor-
lage erganzender Unterlagen.

1 Beurteilungsmafistab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind geman
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsétze der Raumordnung und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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Begriindung

1. Sachverhalt

Gemalk § 4 Abs. 1 BauGB beteiligen Sie die Landesdirektion Sachsen als Behérde,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, entsprechend § 3 Abs.
1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB, an dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,Wohnen am Zschernegraben” der Gemeinde Lébnitz.

Gegenstand der Planung ist die Festlegung einer derzeit brachliegenden Flache von
etwa 2.600 m? am Scholitzer Weg als allgemeines Wohngebiet. Es sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung mit den dafiir notwendigen Ne-
benanliagen, Stellplatzen und Erschlieungsflachen geschaffen werden.

Lt. den Unterlagen soll mit dem Bebauungsplan die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung von Wohnbauflachen, die stadtebauliche Nachver-
dichtung und Abrundung im Sudosten der Ortslage Lobnitz sowie die Ausnutzung der
bereits anliegenden ErschlieBungsaniagen verfolgt werden. Vorgesehen ist die Schaf-
fung neuer Bauflachen fir bis zu zwei Mehrfamilienhduser. Die Gemeinde Lébnitz will
mit dem Bebauungsplan Bauflachenpotenzial ,entsprechend der tatsachlich vorhande-
nen Nachfrage” anbieten.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf Grundlage folgender Gesetze/ Verordnungen
gepriift:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S,
2808),

o Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen (Lan-
desplanungsgesetz - SachsLPIG) vom 11. Juni 2010 (SachsGVBI. S. 174), das
zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (Sachs-
GVBI. S. 652) geandert worden ist;

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728) geandert worden ist (BauGB);

« Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (S&chs-
GVBI. S. 582), verbindlich seit 31. August 2013, (LEP 2013);

+ Regionalplan Westsachsen 2008, genehmigt am 30. Juni 2008, in Kraft getreten
mit der Bekanntmachung nach § 7 Abs. 4 SachsLPIG am 25. Juli 2008,

(RPIWS)

Erganzend wurde der in Aufstellung befindliche Regionalplan berticksichtigt®:

» Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2017 Entwurf fir das Verfahren nach § 9
Abs. 3ROG i. V. m. § 6 SachsLPIG, Stand 13.03.2020 (RPI L-WS 2017)

2 Als in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung gemalt § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG ist die Fort-
schreibung des Regionalplans ein sonstiges Erfordernis der Raumordnung.
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3. Raumordnerische Bewertung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die B-Plane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Aus dem Digitalen Raumordnungskataster (Auszug siehe Anlage) ergeben sich keine
der Planung widersprechenden raumordnerischen Inhalte.

Aus Z 3.3.5 RPIWS ergibt sich, dass die Gemeinde Lébnitz als ,Entwicklungsschwer-
punkt Bergbaufolgelandschaft* im Raum mit besonderem landesplanerischem Hand-
lungsbedarf ,Bergbaufolgelandschaften Braunkohlenbergbau' im Zuge von MaRnah-
men zur Beseitigung struktureller Nachteile, zur nachtraglichen Wiedernutzbarmachung
und zur Férderung der regionalen Entwicklung besonders zu unterstiitzen ist. Die Um-
wandlung einer Ackerflache in Wohnbauland ist jedoch nicht geeignet, den Struktur-
wandel in der Region zu fordern, weil dadurch keine wirtschaftlichen Impulse gegeben
werden.

G 2.2.1.1 LEP fordert zum Flachensparen auf. ,Die Neuinanspruchnahme von Freifia-
chen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen Teilrdumen Sachsens vermindert
werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke
soll bei KompensationsmaRnahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt wer-
den." Dieser Grundsatz korrespondiert mit dem Ziel des Freistaates, die Flachenneuin-
anspruchnahme im Freistaat Sachsen auf < 2,0 ha/Tag bis zum Jahr 2020 zu reduzie-
ren®. Hier soll Freiflache fur Siedlungzwecke (Wohnbebauung) in Anspruch genommen
werden, was grundsatzlich der Intention dieses raumordnerischen Grundsatzes zuwi-
derlauft.

Z 2.2.1.4 LEP sieht die Ausweisung auflerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile kritisch: ,Die Festsetzung neuer Baugebiete aullerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfigung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden."

In der Planbegriindung wird auf S. 8 ausgefihrt, dass das Plangebiet sich am stddstli-
chen Rand der Ortslage Lobnitz befinde, dessen historischer Siedlungskern mit Ge-
schaften, Dienstleistungen und &ffentlichen Einrichtungen in lediglich ca. 500 m Entfer-
nung zu FuB erreichbar sei. Somit werde dem o.g. Grundsatz entsprochen.

Abgesehen davon, dass es sich nicht um einen Grundsatz, sondern um ein Ziel der
Raumordnung handelt, so ist die Ausweisung neuer Baugebiete mit Z 2.2.1.4 LEP pri-
mar innerhalb des Bebauungszusammenhangs gewollt, die Lage in Relation zum 500
m entfernten Siedlungskern also nachrangig.

Die Planung richtet sich nach Uberzeugung der Raumordnungsbehdrde nicht auf einen
Ortsteil, sondern schlief3t sich an Gebdude am sidlichen Ende des Scholitzer Weges
an, die den Charakter einer Splittersiedliung haben. ,Dabei kommt es nicht ausschlie3-
lich auf die Anzahl der Gebaude, sondern vor allem auf die Eigenart und Funktion der
betreffenden Bebauung sowie deren Verhaltnis zur sonstigen Bebauung an. MafRge-
bend ist allein, was als Bebauung im Gemeindegebiet tatséchlich vorhanden ist. Aus

3 Vgl. hitps://www.boden.sachsen.de/bodenversiegelung-und-flacheninanspruchnahme-
18604.html
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der Splittersiedlung als Gegenstick zur organischen Siedlungsstruktur werden Aus-
schlusskriterien abgeleitet, die gegen einen Ortsteil sprechen:

* es besteht eine véllig regellose und in dieser Anordnung geradezu funktionslose
Bebauung (BVerwGE 31, BVERWGE Jahr 31 Seite 22 (BVERWGE Jahr 31 26
£))

» die Bebauung lasst kein System erkennen (BVerwG NJW 1976, NJW Jahr 1976
Seite 1855);

« durch eine weitere Bebauung wird die Zersiedelung der Landschaft begiinstigt
(vgl. BVerwGE 27, BVERWGE Jahr 27 Seite 137 (BVERWGE Jahr 27 139)) und
es entwickelt sich eine zusammenhanglose oder aus anderen Griinden unorga-
nische Streubebauung (vgl. BVerwG UPR 1994, UPR Jahr 1994 Seite 305)".

(Spannowsky in BeckOK BauGB, Spannowsky/Uechtritz, 50. Edition, BauGB § 34, Rn
27).

Wie der beigefugte DIGROK-Auszug veranschaulicht, schlieBt das Plangebiet an einen
Bereich an, der unsystematisch bebaut ist. Eine weitere Bebauung in der vorgesehenen
Weise wiirde die Splittersiedlung verfestigen und die Zersiedelung der Landschaft be-
gunstigen. Die Splittersiedlung weist auch weder zum nordlich gelegenen Bebauungs-
plan Nr. 14 ,Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg" noch zum Bebauungsplan Nr.7
Wochenend- und Ferienhausgebiet Mihlfeldsee" Verbindungen auf, weil beide Bebau-
ungsplane noch nicht verwirklicht wurden und ein flir einen Ortsteil kennzeichnender
real gebauter Bebauungskomplex von Gewicht noch nicht entstanden ist®. Dass inner-
halb der Oristeile von Lobnitz nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfu-
gung stehen, ist nicht dargetan. Mithin steht Z 2.2.1.4 LEP der Planung entgegen.

Weiterhin ist mit Z 2.2.1.6 LEP zu beachten, dass Lébnitz weder im LEP noch im Regi-
onalplan als Zentraler Ort gefuhrt wird: ,Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus
der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevélke-
rung an zeitgemale Wohnverhaltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Ge-
werbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwick-
lung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den
Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zulassig." Die Beschrankung nicht-
zentraler Orte auf ihren Eigenbedarf leitet sich aus dem in § 2 ROG definierten Grund-
satz ab, wonach in ganz Deutschland ausgeglichene soziale, infrastrukturelle, wirt-
schaftliche, dkologische und kulturelle Verhéltnisse anzustreben sind. Dies kann nur
gelingen, wenn die zur Versorgung der Bevolkerung notwendigen Einrichtungen an
einem gut erreichbaren Ort — dem Zentralen Ort — geblndelt werden. Diese Zentralen
Orte verfligen Uber einen groReren raumlichen Verflechtungsbereich (vgl. Karte 4
RPIWS ,Grundzentrale Verflechtungsbereiche") und sind infrastrukturell besser ausge-
stattet. Deshalb durfen sie Wohnbauflachen Gber den Eigenbedarf hinaus beplanen.

Zwar heilt es in der Planbegriindung auf S. 8: ,Mit der Planung wird diesem Ziel ent-
sprochen, da die Planung auf der konkreten Nachfrage nach einer Bauflache im Ort
beruht. Dieser méchte die Gemeinde durch Aufstellung des Bebauungsplans entge-
genkommen.” Fir die Prifung der Vereinbarkeit mit diesem Ziel der Raumordnung
mussten der Raumordnungsbehdrde entsprechende Unterlagen vorgelegt werden, die

4 vgl. (OVG Bautzen Beschl. v. 18.6.2020 — 1 B 232/20, BeckRS 2020, 13971 Rn. 46, beck-online)
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den Nachweis erbringen, dass die Planung die natlrliche Bevélkerungsentwickiung
widerspiegelt oder den Anspriichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgemale Wohn-
verhéltnisse entspricht. Diese s.g. ,Eigenentwicklung® zielt ausdricklich nicht auf Zuzug
ab und entspricht der Leitidee der funktionsrdaumlichen Aufgabenteilung im System der
Zentralen Orte.

4. Hinweise
Im Raumordnungskataster der Landesdirektion Sachsen wurde die Planung erfasst.
Bitte informieren Sie uns tUber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen lhrer

Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemafR § 18 SachsLPIG®.

5. Sonstige Hinweise (Referat 35 L der Landesdirektion Sachsen ,Baurecht")

Die Gemeinde muss ihre Bauleitplane nach § 1 Abs. 4 den Zielen der Raumordnung
anpassen. Diese Pflicht gilt fur alle Bauleitplane, also auch fir Plane, die keine raum-
bedeutsamen MaBnahmen im Sinne des §4 Abs. 1 S. 1 ROG vorbereiten®. Da §1
Abs.4 einen strikten Planungsleitsatz begriindet, kann die Gemeinde die Ziele der
Raumordnung nicht im Wege der baurechtlichen Abwagung iiberwinden’. Ein Bebau-
ungsplan, der Zielen der Raumordnung und damit dem Anpassungsgebot widerspricht,
ist unwirksam®,

Werden die in Nr. 3 dieser Stellungnahme notwendigen Nachweise zur Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung erbracht und die Planung weitergefiihrt, werden zu
einzelnen Festsetzungen die folgenden Hinweise gegeben.

Die Begriindung zum Vortreten einzelner Bauteile in Kapitel 6.6 der Begriindung sollte
an die Festsetzung angepasst werden. Die Einschrankung der Textlichen Festsetzung
Nr. 3.2 ,in geringflgigem AusmaR” sollte in der Begriindung konkretisiert werden. Nicht
nur die Tiefe des Hervortretens sollte erlautert werden, sondern auch wie grof3 der Lan-
genanteil hochstens ist, um noch ein ,geringes AusmaR* des Vortretens der Bauteile
sicherzustellen.

Die MalRnahme M 1: Streuobstwiese solite zur Bestimmtheit der Festsetzung entweder
mit dem entsprechenden Planzeichen zeichnerisch oder textlich mit Angabe der Min-
destflachengroRe festgesetzt werden. In der Anlage 1 zum Umweltbericht wird sie mit
650 m? in Ansatz gebracht.

5§ 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die sffentlichen Planungstréger und die Personen des Privatrechts nach § 4
Abs. 1 Satz 2 ROG sind verpflichtet, der Raumordnungsbehdrde unaufgefordert die von ihnen beabsichtig-
ten raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen zur Fiibrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen
sowije (iber wesentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden informieren bei Wirksamwerden der
Flachennutzungsplane und bei Inkrafttreten der Bebauungspléne tber deren Inhalt und deren rdumlichen
Geltungsbereich. Die Behérden sind dariiber hinaus verpiflichtet, der Raumordnungsbehérde die im Rah-
men ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mitzu-
teilen”.

& BVerwG 30.1.2003 — 4 CN 14/01, NVwZ 2003, 742; VG Disseldorf 24.4,.2009 — 1 K 5945/07.

zit. in Schrédter, Baugesetzbuch, BauGB § 1 Rn. 123 Rn. 123, beck-online

7aa0.

% (vgl. OVG Minster Urt. v. 21.4.2015 — 10 D 21/12.NE, DVBI. 2015, 1329 = BauR 2015, 1785 = NuR
2016, 43 = BRS 83 (2015) Nr. 53), zit. in (EZBK/Runkel, 139. EL August 2020 Rn. 69, BauGB § 1 Rn. 69)
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Vor dem Hintergrund des unzureichenden Ausgleichs fir die Versiegelung im Plange-
biet sollten Méglichkeiten zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme geprift wer-
den, z.B. durch eine Reduzierung der Grundflachenzahl oder die wasserdurchlassige
Befestigung der Stellplatze (als Festsetzung anstatt des Hinweises Nr. V4),

Mit freundlichen GriRen

/
Dr. Tillmann Scholbach
Referent
Anlagen

Ausziige aus dem Digitalen Raumordnungskataster (DIGROK), siehe auch
http://rapis.sachsen.de
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BPlan Nr. 19 Wohnen am Zschernergraben

TOB §4(1) BauGB - Unterrichtung

eingesehene Inhalte (Mafnahmen und Planungen) aus dem DIGROK (10.11.2020)

Themengruppe

Vorhabengebiet

Regionalplan 2008

1:25:000
keine Hinweise

Regionalplan Entwurf 2017
(Inhalte zum 3. Beteiligungsentwurf
wurden nicht Beriicksichtigt)

1:25:000
keine Hinweise

Archdologie

Archdologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Gberall in Sachsen
auch auBerhalb der verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang
zu erwarten. Bei BaumaRnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

(keine kartographische Darstellung)

Bergbau und
Immissions- u, techn. Umweltschutz

keine Hinweise

Verkehr, Nachrichtentechnik

keine Hinweise

Energieversorgung

keine Hinweise

Wasser

keine Hinweise

Abfall, Altlasten

keine Hinweise

Land- Forstwirtschaft

keine Hinweise

Naturschutz keine Hinweise
FNP keine Hinweise
B-Plane 1:10:000
Grenzt an BPlan Nr. 14 Wohn- und Gewerbegebiet Scholitzer Weg
Sonstiges -
Luftbild 1:10:000
DIGROK Kartenauszug Luftbild Stand 07.07.2018
Anlage

4 Kartenausziige ( 2 Seite) nach Inhalt
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Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnen am Zschernegraben* der Gemeinde Lébnitz
Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 20.10.2020, lhr Zeichen: 20-083

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0. g. Schreiben iibergaben Sie dem Regionalen Planungsverband Leipzig-Westsachsen Planungs-
unterlagen mit der Bitte um Stellungnahme.

Grundlagen dieser Stellungnahme sind:

* Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), verbindlich seit 31.08.2013

e Regionalplan Westsachsen 2008 (RPIWS), verbindlich seit 25.07.2008

e Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2017 (RPI L-WS), Entwurf zur Gesamtfortschreibung fiir das
Verfahren nach § 6 Abs. 2 S&chsLPIG in der Fassung vom 14.12.2017 sowie geénderter Entwurf fir
das Verfahren nach § 9 Abs. 3 ROG i. V. m. § 6 Abs. 2 SachsLPIG in der Fassung vom 07.05.2020

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die o. g. Planung keine Bedenken.

Bezlglich planungsrelevanter Daten fiir den Umweltbericht verweisen wir auf den Fachbeitrag Natur-
schutz und Landschaftspflege zum Landschaftsrahmenplan Region Leipzig-Westsachsen. Diese Unter-
lagen kénnen bei Bedarf in der Regionalen Planungsstelle Leipzig eingesehen oder nach Absprache als
CD zur Verfigung gestellt werden. Zudem steht der Regionalplan Westsachsen als Download (auch
Shape-files) auf der Homepage des Verbandes (www.rpv-westsachsen.de) zur Verfiigung, so dass
weitergehende Informationen fUr interessierte Nutzer von dort abrufbar sind.

Mit freundlichgn Grii¥en

WL

Prof. Dr. habil. Andreas Berkner
Leiter Regionale Planungsstelle

Verbandsvorsizender Verbandsverwaliung Senvice

Landrat Henry Gralchen Leiter Prof. Dr. Andreas Berkner Anschrift: Regionale Planungsstelle, Bautzner Str, 67, 04347 Leipzig
Landratsami Leipzig, Stauffenbergstr. 4, 04552 Boma Regionale Planungssielle, Bautzner Str. 67, 04347 Leipzig Homepage:  hitpdiwww.rpv-westsachsen.de

Telefon/Fax: (034 33)241 10 01/29 Telefon: (0341)3374 16 11 Telefon/Fax: (03 41)3374 16 10/33

E-Mail: henry.graicheni@ik-.de E-Mail: berkner@rpv-westsachsen.de E-Mail: wichert@rpv-westsachsen.da
Mul IBAN DE10 8605 0200 1010 0301 63 BIC SOLADES1GRM
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail
zschepplin@bk-landschaftsarchitekten.de

Biro Knoblich
Zur Mulde 25
04838 Zschepplin

Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Lobnitz ,,Wohnen am Zscherne-
graben*

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen
Landesamtes flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben des Buros Knoblich Landschaftsarchitekten aus Zschepplin
vom 20.10.2020, Herr Martin Rust mit digitalen Planunterlagen [2]

[2] Gemeinde Lbbnitz: Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnen am Zschernegra-
ben“ Lobnitz, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Festsetzun-
gen, Begrindung und Umweltbericht; Vorentwurf 09/2020

[3] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes flir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie (LFULG) mit Landesdatenbank geologischer Auf-
schlusse (Stand 08.12.2020), Geologischer Karte der eiszeitlich be-
deckten Gebiete von Sachsen M 1: 50 000 (digitale Version) und Geo-
logischer Ubersichtskarte von Sachsen M 1: 400.00 (digitale Version)

[4] Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (Sachs-
KrWBodSchG), § 15 (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) vom
22. Februar 2019 (SachsGVBI. 2019 Nr. 4, S. 187 Fsn-Nr.: 662-5),
Fassung gultig ab 22. Marz 2019
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[5] Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Siche-
rung und o6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung
geologischer Daten zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz — GeolDG)
vom 19.06.2020 (Bundesgesetzblatt 2020 Teil | Nr. 30, ausgegeben zu Bonn am
29.06.2020); gultig ab 30.06.2020

[6] Kataster fir Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten®
(Altlastenkataster) des Bundesamtes flir Strahlenschutz.

[7] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrlSchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch
Artikel 248 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden
ist.

[8] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034,
2036), die durch Artikel 1 der Verordnung vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 748) ge-
andert worden ist.

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Seitens des LfULG bestehen zu dem Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Bedenken. Bezlglich des Radonschutzes sind die unter dem Gliederungspunkt 2.2
angegebenen Anforderungen zu beachten. Zudem bitten wir um Berlcksichtigung der
Hinweise unter Punkt 2.3.

Weiterhin empfehlen wir die in Punkt 3 aufgefuhrten geologischen Hinweise in die wei-
tere Planbearbeitung einzubeziehen.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ergeben sich unter geologischen Aspekten keine speziellen Anregungen bzw.
Anforderungen. Im Rahmen der Umweltprifung sollen die Auswirkungen des Vorha-
bens auf das geologische/hydrogeologische Wirkungsfeld betrachtet werden. Dabei
sind die geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse darzustellen und die Aus-
wirkungen auf bzw. durch das Vorhaben zu beschreiben.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge sowie
Belange des Fischartenschutzes/ der Fischerei sind nicht berthrt.

2 Natiirliche Radioaktivitat

2.1 Priifergebnis

Gegenwartig [6] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlas-
senschaften fir dieses Plangebiet vor.

Nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen liegt das Plangebiet in einem Gebiet, in
dem erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es
ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten
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und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéh-
te Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten konnen.

2.2 Anforderungen zum Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes [7] und der novellier-
ten Strahlenschutzverordnung [8] gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Rege-
lungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 — 132 StrlSchG [2] / §§ 153 - 158 StriSchV [8]).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fur die Uber das Jahr gemit-
telte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? flr Aufenthaltsraume
und Arbeitsplatze in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MafRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRhahmen zum Feuchteschutz ein-
gehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdaumen oder
Arbeitsplatzen Mallnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate flhren, soll die Durchfihrung von Maflnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen, flr die erwartet
wird, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen
den Referenzwert von 300 Bg/m?® Uberschreitet.

In diesen ausgewiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weitergehende Rege-
lungen in Bezug auf den Neubau von Gebauden, der Ermittlung der Radonsituation an
Arbeitsplatzen in Kellern oder Erdgeschossrdumen und zum Schutz vor Radon an Ar-
beitsplatzen zu beachten sein (§§ 153 — 154 StrISchV [8]).

2.3 Hinweise zum Radonschutz

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:

> Dresdner Strafte 183, 09131 Chemnitz
» Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful und www.radon.sachsen.de

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit
einer Vereinbarung individueller persdnlicher Beratungstermine.
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3 Geologie
3.1 Hinweise
3.1.1 Geologie / Baugrund

Im gesamten Planungsgebiet stehen oberflachennah gut tragfahige pleistozane fluviatile Kie-
se und Sande (Niederterrasse) an, wobei diese im nérdlichen Planungsbereich von geringer
tragfahigen Aueablagerungen (Auelehm Uber fluviatilem Kies und Sand - Holozan) tberpragt
werden [3].

Die Empfehlung zu standortkonkreten und objektbezogenen Baugrunduntersuchungen ge-
mafd DIN 4020 und DIN EN 1997-2 (vgl. Begriindung von [2], Kap. 11 - Hinweise) wird unse-
rerseits beflirwortet, zumal sich unmittelbar nérdlich bis 6stlich das Uberschwemmungsgebiet
‘Mulde mit Muahigraben in Eilenburg‘ (U-5491001) befindet.

Aufgrund der méglichen Lage im grundwassergesattigten oder grundwasserbeeinflussten
Bereich, zumindest temporar bei Grundwasserhochstdnden oder Hochwasserereignissen
sind an einbindenden Baukdrpern und in Grindungsbereichen Grundwasseraufstauungen zu
beachten sowie der mogliche Auftrieb von Fundamenten zu bertcksichtigen.

3.1.2 Fachbereich Hydrogeologie

Fir den Fall méglicher Erdwarmebohrungen innerhalb des Plangebietes wird vorsorglich auf
folgendes hingewiesen:

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsgebiet der tertiaren Septarientonschichten, wo-
bei ab einer Teufe von ca. 70 m unter Geldnde mit dem Antreffen der Tone/Schluffe zu rech-
nen ist.

Diese stellen einen wirksamen Grundwasserstauer zwischen vermutlich héher mineralisier-
tem (,versalzenem®) Tiefenwasser im Liegendem und geringer mineralisiertem Grundwasser
im Hangenden dar. Bei einer nicht vollstdndigen Abdichtung der bindigen Folge ist ein per-
manenter Aufstieg des vermutlich versalzenen Tiefengrundwassers in hoher gelegene
Grundwasserstockwerke zu besorgen.

Da im Rahmen von Erdwarmebohrungen eine vollstandige und dauerhafte Abdichtung der
bindigen Schichtfolge selbst bei sorgfaltiger Bauausfiihrung aufgrund unvorhersehbarer Er-
eignisse nicht mit vollkommener Sicherheit garantiert werden kann, ist zu erwarten, dass
mdgliche Geothermiebohrungen seitens der zustdndigen Genehmigungsbehoérde (untere
Wasserbehdrde des Landkreises Nordsachsen) auf eine maximale Bohrteufe von ca. 70 m
begrenzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der stattgefundenen Beliftungs- und Mobilisie-
rungsprozesse (Pyrit- und Markasitverwitterung) in den tertidaren Schichtfolgen im Zuge des
umfangreichen Braunkohlenbergbaus in der Umgebung das Vorhandensein hdher bis hoch
mineralisierter, saurer (pH-Wert < 6) und nach DIN 4030 als betonaggressiv einzustufender
Grundwasser am Standort gegenwartig und zukinftig méglich ist. Fur Bauteile, die aktuell
oder zukunftig Grundwasserkontakt haben kénnen, wird empfohlen, die materialangreifenden
Eigenschaften des Grundwassers vor Ort zu ermitteln und entsprechend resistente Baustoffe
zu verwenden.

Das Planungsgebiet befindet sich im Grundwasserabsenkungsbereich ehemaliger Braunkoh-
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letagebaue. Die Grundwasserdynamik innerhalb der Lockergesteine ist infolgedessen ge-
genuber den vorbergbaulichen (naturlichen) Verhaltnissen gestort. Zur Abfrage zukinftig ggf.
noch zu erwartender Anderungen der Grundwasserstéande wird die Einbeziehung der LMBV
empfohlen.

Im Falle der angedachten Regenwasserversickerung wird die Berlcksichtigung des DWA
Arbeitsblattes A 138 empfohlen.

3.1.3 Verfugbare Geodaten

Im Umfeld des Planungsbereiches liegen uns Schichtenverzeichnisse von Bohrungen vor
(geologische Punktinformationen) [3]. Diese kdénnen lagemaRig unter der LfULG-
Internetadresse https://www.geologie.sachsen.de/Digitale _Bohrungsdaten.html recherchiert
werden. Zur Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrarchiv.lfulg@smul.
sachsen.de notwendig. Es wird empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung von Baugrundun-
tersuchungen zu nutzen.

Auf der Website des LFULG sind geologische Kartenwerke veréffentlicht, die unter der Inter-
netadresse https://www.geologie.sachsen.de/digitale-geologische-karten-26781.html einge-
sehen werden kénnen.

3.1.4 Ubergabe von geologischen Ergebnisberichten

Im Fall, dass Ergebnisse geologischer Untersuchungen von der 6ffentlichen Hand in Auftrag
gegeben wurden bzw. dieser vorliegen, sind diese gemal [4] an die zustandige Behorde
(LfFULG, Abteilung 10) zum Zweck der Archivierung zu Ubergeben.

3.1.5 Geologiedatengesetz und Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht

Es besteht die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur Ubermittlung von
Nachweisdaten an das LfULG (zustandige Behdrde) nach § 8 Geologiedatengesetz (Geo-
IDG), zur Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und zur
Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10. Es sind die
jeweiligen Fristen einzuhalten [5].

Fir Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird weiterhin das
Online-Portal ELBA.SAX empfohlen.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
i.V. Doreen Brandl
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gliltig.
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND fiir Umwelr und

i Naturschutz Deutschland
oblich M‘“« |

wfcititemicig Landesverband Sachsen e.V.
Zschepplin StraBe der Nationen 122

BUND LV Sachsen e.V., StraBe der Nationen 122, 091 tl Ifr‘{lea

Biiro Knoblich 09111 Chemnitz
Zur Mulde 25 4[Vez. 2000 " Fon 0371 [ 301 477
LRV Fax 0371 [ 301 478 .

04838 Zschepplin gez.:

Weiterleitung an: W{ ~ & info@bund-sachsen.de
20 - (K2 www.bund-sachsen.de

vorab per Fax: 03423-758 60-59

Kossa, 08. Dezember 2020

Ihr Zeichen: Projekt Nr. 20-083 Thr Schreiben vom 20.10.2020

2 Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnen am Zschernegraben* der
Gemeinde Lobnitz '
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Zusendung des o.g. Bebauungsplanes.
Die umfriedete Flache von 2600 m2 Grasland in der Gemarkung Lébnitz bietet sich
fiir eine Bebauung mit 2 Mehrfamilienhéuser gerade zu an.
Wenn alle vorhandenen Voraussetzungen der értlichen Infrastruktur, so wie be-
schrieben, genutzt werden kénnen und die drei AusgleichsmaBnahmen fiir die Ver-
siegelung umgesetzt werden, stimmen wir dem Vorhaben allumfinglich zu und wiin-
schen einen ziigigen Verlauf fiir diese MaBnahme.
Mit freundlichen Griilen
t A Petre OeqstR
Roland Einsiedel
AuBenbevollmichtigter des
BUND LV Sachsen e.V.
Hausanschrift: Bankverbindung: Spendenkonto: Vereinsregister: Der BUND ist ein anerkannter
Ly BUND Sachsen GLS Bank GLS Bank Chemnitz Naturschutzverband nach § 32
Str. der Nationen 122  |IBAN DES7 4306 0967 1162  IBAN DE84 4306 0967 1162 Registernummer: Sdchsisches '
09111 Chemnitz 7482 01 7482 00 VR 783 Naturschutzgesetz.

BIC GENODEM1GLS BIC GENODEM1GLS Steuernummer: Spenden sind
. 215/140/00740 steuerabzugsfahig.
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BDLA/IFLA Bearbeiter: Herr Popov
Herrn Rust Telefon: 0341 2222-2089
Zur Mulde 25 Telefax: 0341 2222-2304

i E-Mail: Imbv.toeb@Imbv.de
04838 Zschepplin

Datum: (g DEZ. 2020

Bergbauliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Wohnen am Zscher-
negraben® der Gemeinde Lébnitz

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Rust,

nach Prifung der uns Uibergebenen Unterlagen in den zustandigen Fachabteilungen
Ubermitteln wir Ihnen folgende Hinweise zu dem o. g. Bebauungsplan:

> Es bestehen keine Beriihrungspunkte zu den Sanierungsbereichen der LMBV.
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb einer berg- und eigentumsrechtlichen
Verantwortung der LMBV.

» Es ist kein Anlagen- und Leitungsbestand der LMBV im Bereich des Bebauungs-
planes vorhanden.

» Das Plangebiet befindet sich im Bereich der urspriinglich bergbaulich beein-
flussten Grundwasserabsenkung des Tagebaugebietes Goitsche - Rdsa und
unterlag im Zusammenhang mit der Aulierbetriebnahme der bergbaulichen Ent-
wasserung sowie der Flutung der Restlécher dem Grundwasserwiederanstieg.
Der Grundwasserwiederanstieg ist abgeschlossen. Die derzeitigen Grundwasser-
stdnde bewegen sich bereits im klimatisch bedingten Grundwasserschwan-
kungsbereich.

> Basierend auf dem derzeitigen Kenntnis- und Arbeitsstand des hydrogeologi-
schen Modells hat sich fir den mittleren stationdren Strémungszustand ein
flurferner Grundwasserstand > 2 m unter Gelandeoberkante eingestellt.
Auswirkungen von niederschlagsbedingten Ereignissen und Hochwasserfiihrung
in den Vorflutern werden nicht bericksichtigt. Zur Ermittlung der lokalen hydro-
geologischen Verhéltnisse werden objektkonkrete Baugrundgutachten empfohlen.

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken bzw. Einwande gegeniiber dem Bebau-

Sitz der Gesellschaft Vorsitzender des Aufsichtsrates Sprecher der Geschéftsfuhrung Bankverbindung: Commerzbank AG
KnappenstraBe 1, 01968 Senftenberg Dr. Ulrich Teichmann Bernd Sablotny BIC DRES DE FF 120
www.Imbv.de Kaufmannischer Geschéftsfihrer IBAN DE47 1208 0000 4037 2432 00

HRB 7718 CB, Amtsgericht Cottbus Dr. Hans-Dieter Meyer USt-ldNr.: DE 16666 1210
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ungsplan Nr. 19 "Wohnen am Zschernegraben“ in der Gemeinde L&bnitz, da keine
bergbauliche Beeinflussung in Verantwortung der LMBV gegeben ist.

Mit freundlichen Grif3en und Gliickauf

|
;B;)E. Uhlig ( i V. /arquardt

Bereichsleiterin Abteilungsleiter
Sanierungsbereich Mitteldeutschland Planung Sachsen-Anhalt




	01 20201125_SN 20-083 LRA
	02 20201208_SN 20-083 LDS
	03 20201203_SN 20-083 RPV L-WS
	05 20201208_SN 20-083 LfULG
	24 20201214_SN 20-083 BUND
	35 20201210_SN 20-083 LMBV



