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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) i.V.m §1 (2) BauNVO, § 11 BauNVO und § 13a BauNVO
1.1.1. SO 1A - Dauerwohnen und Ferienwohnen
Das Sondergebiet SO 1A dient dem Dauerwohnen und Ferienwohnen.

Zuldssig sind Wohngebaude und Ferienh&user

1.1.2. SO 1B bis SO 1T - Ferienwohnen
Die Sondergebiete dienen dem Ferienwohnen.

Zulassig sind Ferienhduser (Mobilheime)

1.1.3. SO 2 - Wirtschaftshof mit Lager
Das Sondergebiet SO 2 dient der Unterbringung von Gebauden zur Bewirtschaftung des Ferienresorts.

Zulassig sind Gebaude mit Lagerrdumen und Aufenthaltsbereichen flir Mitarbeiter, Garagen und Stellplatze, Miillsammelstellen und
Lagerflachen.

1.1.4. SO 3 - Hauptgeb&ude mit Rezeption, Servicebereich, sonstige 6ffentliche Einrichtungen
Das Sondergebiet SO 3 dient der Unterbringung der Zentralgeb&ude flr die Ferienanlage und sonstiger 6ffentlicher Einrichtungen.

Zuldssig sind Rdume und Geb&ude fiir die Verwaltung und Vermietung der Ferienhduser, Schank- und Speisewirtschaften, die der
Versorgung des Gebiets dienende Laden, Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, und Personal-/
Betreiberwohnungen

1.1.5. SO 4 - 6ffentliche Steganlagen, Aussichtsplattform, Wellenbrecher, schwimmende Ferienh&user
Das Sondergebiet SO 4 dient der Errichtung und dem Betreiben &ffentlicher und privater Steganlagen, einer Aussichtsplattform,
eines Wellenbrechers und schwimmender Ferienhduser.

Zuldssig sind Stege und Bootsliegeplétze, Molenbauwerke in Verbindung mit notwendigen technischen Anlagen, sowie
schwimmende Ferienhduser

1.1.6. SO 5 - Bockwindmhle, Tourismuseinrichtungen
Das Sondergebiet SO 5 dient der Errichtung einer Bockwindmiihle, dem Betreiben temporarer Veranstaltungen und Unterbringung
von Tourismuseinrichtungen.

Zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1.7. SO 6 — Anglerstiitzpunkt
Das Sondergebiet SO 6 dient der Unterbringung des anséssigen Anglervereins.

Zuldssig sind Vereinsgebaude fir den Anglerverein.

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB) i.V.m § 16 BauNVO

1.2.1. Die Anzahl der Vollgeschosse im Sondergebiet SO 1A betrégt 1. Zuldssig sind dariiber hinaus ausgebaute Dachgeschosse
oder Staffelgeschosse, soweit deren Grundflache mit einer Hohe > 2,30 Meter 2/3 der Grundflache des darunter liegenden
Vollgeschosses nicht (ibersteigt.

1.3 Fléchen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 und §14 BauNVO)

1.3.1. Je Ferienhaus wird ein Stellplatz als Mindestanforderung festgesetzt. Die Errichtung ist auch auf den nicht iberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

1.3.2. Die Errichtung von Garagen und Carports auch in Verbindung mit Abstellrdumen ist unzuldssig. Davon ausgenommen sind
die Sondergebiete SO 1A, SO 2 und SO 3.

3.3. Das Errichten von Tiefgaragen ist lediglich im Sondergebiet SO 1A zul&ssig.

3.4. Einfriedungen sind entlang der AuBengrenzen des Resorts zuldssig (stidwestlich der ausgewiesenen éffentlichen Ver-
kehrsflache als HaupterschlieBung sowie im Nordwesten entlang der MaBnahmeflachen M1 und M2 in Abgrenzung zum 6ff-
entlichen Radrundweg mit Anschluss zur Wasserlinie / MaBnahmeflache im Siidwesten des Plangebiets). Westlich des SO 5
(in der MaBnahmeflache M2) sind Einfriedungen zulassig, soweit sie zur Abgrenzung des geplanten Miihlenstandorts dienen.
Im Sondergebiet SO 1A, SO 2, SO 3 und SO 6 sind Einfriedungen uneingeschrénkt zulassig.

Zur Gewabhrleistung der Kleintierdurchl&ssigkeit miissen Zaune einen Bodenabstand von mind. 10 cm aufweisen. Die Her-
stellung von Einfriedungen hat vorzugsweise durch Erdspiee, maximal mit Punktfundamenten zu erfolgen. Streifenfunda-
mente sind unzulassig.

1.3.5. Je Ferienhaus ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO mit einer Grundflache bis zu 15 m? auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.4.  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

1.4.1. Die Mindesthdhe der Bodenplatte fiir baulichen Anlagen betrdgt OK=84,50m NHN.

1.4.2 Tiefgaragenzufahrten sind mit einer Mindesthéhe OK=84,50m NHN zu errichten.

1.4.3. Tiefgaragen und Uberflutbare Terrassen und deren Treppenanlagen sind auch unterhalb der Héhenlage von 84,00m NHN
zulassig.

1.5.  Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie mit Bindungen
filr Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.5.1. Die Freiflichen in den Baugebieten, welche nicht fir die Errichtung von Plétzen, Stellflachen, Zu-
fahrtswegen oder fiir die Errichtung von Nebenanlagen benétigt werden, sind als Griinflachen (min-
destens Landschaftsrasen) anzulegen und dauerhaft zu erhalten und pflegen.

1.6.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.6.1. Flr die Dachentwasserung ist nach Méglichkeit eine natiirliche Versickerung auf dem Grundstlick zu
gewahrleisten (z.B. Grabensystem, naturnahes Riickhaltebecken, Sammlung in Zisternen zur Wieder-
verwendung bei der Bewasserung von Freiflachen). Eine Verndssung des Grundstlickes ist durch
geeignete ZusatzmaBnahmen zu verhindern.

1.6.2. Fr alle neu zu pflanzenden B&ume ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12m3 zu gewéhr-
leisten.

2. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

2.1. V1 Okologische Baubegleitung

Es ist eine dkologische Baubegleitung (6BB) bei Realisierung der durch den B-Plan erméglichten baulichen
Anlangen vorzusehen, welche die naturschutzfachlich sachgerechte Ausfiihrung der nachfolgend formulierten
VermeidungsmaBnahmen sowie die Uberpriifung der Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben zu gewé&hr-
leisten hat.

2.2. V2 Begrenzung von Schall-, Schadstoff- und Lichtemissionen

Wéhrend der Bauarbeiten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm — Gerdusch-
immissionen — zu beachten (AVV Baul&rm). Hier ist insbesondere auf die Einhaltung der Vorgaben der zu-
lassigen Larmimmissionswerte entsprechend der vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die Festlegung des
Nachtzeitraumes von 22.00 bis 7.00 Uhr zu achten. Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter
Stérungen von seltenen, gefahrdeten und geschiitzten Tierarten sind zudem ausschlieBlich Maschinen und
Fahrzeuge, die den Anforderungen der 32. BiImSchV genligen und mit dem RAL-Umweltzeichen

(RAL - ZU 53) ausgestattet sind, einzusetzen.

Der Einsatz von kiinstlichem Licht sollte auf das unbedingt erforderliche MaB begrenzt werden, soweit
sicherheitstechnische Belange eingehalten werden kénnen. Wo méglich kénnen Bewegungsmelder oder
Zeitschaltuhren genutzt werden. Die Schaffung differenzierter Bereiche mit unterschiedlicher Beleuchtungs-
intensitat (z.B. Hauptwege und Hauptgebaude intensiver als Nebenwege und Parkplatze, Strand etc.) wird
empfohlen. Es sind bevorzugt LED-Leuchten mit warmweiBBem Licht (Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin)
einzusetzen. Die Lampengeh&use sollten nach oben abgeschirmt sein.

2.3. V3 Schutz des Bodens

Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) sind auf das
den Umsténden entsprechende notwendige MaB zu beschrénken. Zur Baustelleneinrichtung (z.B. auch La-
gerplatze) sind ausschlieBlich Fl&chen zu nutzen, die anschlieBend lberbaut werden sollen. Zu erhaltende
Vegetationsfldchen sind von einer bau-zeitlichen Inanspruchnahme auszunehmen (Bautabuzone).

Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfilhrung ergebenden Hinweise auf schédliche
Bodenverunreinigungen i.S. des § 2 Abs. 3 BBodSchG z.B. Altlasten relevante Sachverhalte, wie organo-
leptische Auffalligkeiten, Abfall u.&., besteht fiir den Grundstlickseigentiimer und Inhaber der tats&chlichen
Gewalt geméaB § 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflicht, MaBnahmen zur Abwehr der davon drohenden schédlichen
Bodenverénderung zu ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i.V.m. § 31 sind bekannt gewordene
oder verursachte schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten unverzlglich der fiir die Uberwachung
zustandigen Behdérde (Umweltamt) mitzuteilen.

Bei jeglichen Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen sind MaB-
nahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des Mutterbodens

(§ 202 BauGB). Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und
der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schiitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf dem Grund-
stlick zu belassen und méglichst wieder zu verwerten.

Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Die DIN-Vorschriften 18.300 ,Erdarbeiten” sowie DIN 18.915 ,Bodenarbeiten® sind einzuhalten. Zur Ver-
meidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehr-
ungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmischung von
Boden mit Fremdstoffen entstehen, sind auf das notwendige Mal3 zu beschrénken und nach Abschluss der
BaumaBnahmen zu beseitigen.

Ausgehobener Boden ist vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prifen.
Entsprechend ist die DIN 19.731 ,Verwertung von Bodenmaterial* zu beachten.

2.4. V4 Schutz des Grund- und Oberflachenwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes sowie des
Oberflachengewéssers (Seelhausener See) herbeifiihren kénnen, z.B. Betriebsstoffe fiir die eingesetzten
Baumaschinen, sind sachgeméaB zu verwenden und zu lagern. Baumaschinen sind auf den versiegelten
Flachen abzustellen, um Tropfverluste von Olen u.a. Stoffen in Boden und Grundwasser zu vermeiden.

Im unmittelbaren Uferbereich sowie bei den BaumaBnahmen im See sind ausschlieBlich ékologisch abbau-
bare Schmierstoffe zu verwenden. Insbesondere filr die baulichen Anlagen innerhalb / (iber der Wasser-
flache sind umweltvertrégliche Materialien und Betriebsstoffe zu verwenden. Eintrage in das Gewésser sind
ausnahmslos zu vermeiden. Eine Einfilhrung anfallenden Niederschlagswassers (ber Dacher) ist Uber ent-
sprechend vertrdgliche Materialien zul&ssig.

2.5 V5 Schutz von Gehdlzbesténden

Innerhalb des Plangebietes werden Gehdlzbestande erhalten. Diese sind wahrend

der BaumaBnahmen in den entsprechenden Bereichen vor Beschadigungen zu schiitzen. Dies betrifft auch
Geholzbestande, die sich auBerhalb des Plangebietes befinden und durch die BaumaBnahmen geféhrdet
werden konnten. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen* und RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen*
sind zu beachten. Die Gehélzstrukturen sind mit geeigneten Mitteln zu schiitzen (z.B. ortsfeste Schutzz&une,
Bretterverschalung 0.4.).

2.6 V6 Baubedingter Schutz von Tieren

Anzulegende Baugruben oder -grében sind so herzustellen, dass hineinstlirzende Tiere die Mdglichkeit haben,
diese selbstandig wieder zu verlassen. Dies kann beispielsweise durch Bodenmodellierungen (Rampe) oder
den Einbau von Brettern 0.a. erfolgen. Bei kleinen Baugruben kénnen Abdeckungen (z.B. mit Metallplatten)
ausreichend sein. Die MaBnahmen sind wéhrend der gesamten Bauzeit, wo erforderlich, einzuhalten.

Fur BaumaBnahmen innerhalb des Gewassers (Seelhausener See) ist eine entsprechende Bauzeitregelung
einzuhalten. So diirfen Eingriffe ausschlieBlich in den Zeiten von 1. Juni bis 30. September sowie im Januar
stattfinden.

3. MaBnahmen zum Erhalt

3.1. E1 Erhalt begriinter Erdwaélle

Die mittels Ansaat und Gehédlzpflanzung begriinten Erdwalle (§ 4-MaBnahme der LMBV) sind zu erhalten.
Hierflr sind bedarfsgerechte PflegemaBnahmen, soweit erforderlich durchzuflihren (einjahrige Mahd der
Krautfluren zur Unterdrlickung unerwiinschten Aufwuchses, wenn erforderlich Pflegeschnitte).

3.2. E2 Erhalt der wegbegleitenden Baumpflanzungen

Die entlang des Weges (,StrandstraBe”) bestehenden Baumpflanzungen sind zu erhalten und bedarfs-
gerechte PflegemaBnahmen, soweit erforderlich durchzuflihren (einjahrige Mahd der Krautfluren zur Unter-
driickung unerwiinschten Aufwuchses, wenn erforderlich Pflegeschnitte). Ausfélle sind artgleich zu ersetzen.

3.3. E3 Erhalt und Pflege einer Extensivwiese Ost

Die bestehende extensive Wiesenflache im Osten des PG soll erhalten und aufgewertet werden.

Hierflr ist das nachfolgende Pflegekonzept zur Mahd / Beweidung einzuhalten. Zuvor ist unerwilinschter
Aufwuchs von Brennnesseln, Goldrute und Brombeeren zu entfernen und durch regelmaBige (punktuelle)
Mahd zuriickzudrangen. Innerhalb der Flache sind folgende naturschutzfachliche Anforderungen an die
Nutzung zu berticksichtigen:

- keine Bodenbearbeitungen,

- vollstandiger Verzicht von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Allgemeine Anforderungen an die Durchfiihrung der Mahd:

- Zu mahen ist lediglich die Hélfte der Fl&che im zeitigen Friihjahr vor Brutbeginn. Die 2. Halfte der Flache ist
ab Ende Juli zu mahen (Artenschutz Braunkehlchen).

- Der Mindestabstand von 15 cm zwischen Boden und M&hwerk ist bei jeder Mahd zwingend einzuhalten.

- Die Fortbewegung der Mahtechnik ist stets in Schrittgeschwindigkeit zu gewéhrleisten.

Mit der Umsetzung des Pflegekonzeptes kdnnen hochwertige Biotopstrukturen geschaffen und erhalten

werden, die das Plangebiet als méglichen Lebensraum insbesondere fiir die Avifauna aufwerten. Fir die

potenziell vorhandenen Bodenbriter bleibt das Plangebiet so weiterhin als Lebensraum erhalten.

Alternativ ist die Mdglichkeit der Beweidung (z.B. mit Schafen) anstelle der Mahd zu priifen.

4. MaBnahmen zur Kompensation

4.1. M1 Erhalt und Erweiterung flachiger Baumbestand

Innerhalb der MaBnahmenfléche ist der bestehende Baumbestand durch weitere Anpflanzungen heimischer
Laubbaume zu erweitern. Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (Vorkommensgebiet 2

- Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland).

Mindest-Pflanzqualitaten: Baume: Heister (Héhe 100-125 cm)
Je 50 m? ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzungen haben in lockerer Anordnung zu erfolgen.

Die Umsetzung der MaBnahme ist vorzugsweise als Herbstpflanzung vorzunehmen und hat spétestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung
der ErschlieBung fiir die Sondergebietsflachen (SO 1) zu erfolgen. Fiir eine Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten

(1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). In dieser Zeit sind die Pflanzungen gegen Windbruch und Wildverbiss zu
schiitzen.

4.2. M2 Aufwertung und Pflege einer mageren Frischwiese

Die Wiesen sind zunéchst méglichst kurz abzuméhen. Die Mahd hat dabei vor Beginn der Vogelbrutzeit (vor dem 01. Marz) zu erfolgen.
Die Wiesenflache ist direkt anschlieBend zu Vertikutieren. Auf etwa 25 % der Flache ist der Oberboden etwa 10-15 cm abzuschieben und
abzufahren. Wo méglich sollte der Oberboden auBerhalb der MaBnahmenfl&che wieder aufgebracht werden. Andernfalls ist dieser fach-
gerecht zu entsorgen. Auf etwa 50 % der MaBnahmenfléche ist anschlieBend ein mageres Substrat (z.B. Sand) aufzubringen.

Wenn mdglich kann Kalk dem Gemisch beigemengt werden. Aufgrund der bereits vorhandenen Vegetationsdecke ist eine Ansaat nicht
erforderlich. Innerhalb der Flachen kénnen vereinzelte Solitarbdume gepflanzt werden. Die Bedeckung der MaBnahmenflachen

(mit Kronenfl&chen) sollte dabei einen Deckungsgrad von 10 % jedoch nicht diberschreiten.

Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (Vorkommensgebiet 2- Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hlgelland).

Die Umsetzung der MaBnahme hat spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung der ErschlieBung fiir die Sondergebietsflachen

(SO 1) zu erfolgen. Die Pflege der Flachen hat durch extensive Beweidung (Schafe oder Rinder) oder Mahd zu erfolgen. Hierfiir ist ein

Beweidungs- oder Mahdkonzept zu entwickeln, um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieBen und eine Uberdiingung zu vermeiden.
Mahdgut ist generell von den Fl&chen zu entfernen.

Diinge- und Pflanzenschutzmittel sind unzuléssig.

Etwa drei Jahre nach Umsetzung der MaBnahme ist eine Bestandserfassung durchzufiihren (Monitoring) um den Erfolg der MaBnahme
zukontrollieren und ggf. MaBnahmen zum Gegensteuern bzw. Verbessern zu entwickeln

4.3. M3 Anlage lockerer Feldhecken mit Krautsaumbereichen

Innerhalb der MaBnahmenflachen sind lockere Feldhecken durch die Pflanzung von Strauchern und Badumen vorzunehmen. Die Pflanz-
absténde der Reihen sowie der Gehdlze untereinander sollen dabei etwa 1,50 m betragen. Die Pflanzungen sind so anzulegen, dass an
den AuBenréndern der MaBnahmenfléchen jeweils mindestens 3 m bis zur ersten Pflanzreihe fir die Entwicklung eines Krautsaumes ver-
bleiben. Es sind liberwiegend Vogeln&hrgehdlze sowie dornige Arten zu verwenden. Innerhalb der Pflanzfl&chen sind etwa 5 % der
Pflanzungen als Badume vorzunehmen.

Es sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (Vorkommensgebiet 2 - Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland).

Mindest-Pflanzqualitaten:

Strducher: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm

Baume: Heister (Héhe 200-250 cm) oder Hochstamm (Stammumfang 10-12 cm)

Die Umsetzung der MaBnahme ist vorzugsweise als Herbstpflanzung vorzunehmen und hat spétestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung
der ErschlieBung fiir die Sondergebietsflachen (SO 1) zu erfolgen. Fiir die Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewahrleisten

(1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege). In dieser Zeit sind die Pflanzungen gegen Windbruch und Wildverbiss zu
schitzen.

4.4. M4 Anlage von Sandmagerrasen

Die MaBnahmenflachen sind vor der Ansaat vorzubereiten. Eventuell vorhandener Aufwuchs ist zunéchst zu entfernen. Es ist eine gering-
flgige Schicht Substrat (abgemagerter Mutterboden) aufzubringen. Auf den Fl&chen ist ein geeignetes, gebietsheimisches Saatgut fiir
Sandmagerrasen auszubringen (UG 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hlgelland). Wenn erforderlich kann eine Spritzansaat angewendet
werden um ein schnelleres Anwachsen zu gewéhrleisten (Erosionsschutz).

Die Umsetzung der MaBnahme ist vorzugsweise als Friihjahrs- oder Herbstansaat vorzunehmen und hat spatestens eine Pflanzperiode
nach Umsetzung der ErschlieBung fiir die Sondergebietsflachen (SO 1) zu erfolgen. Die Fl&chen sind einmal j&hrlich, im zeitigen Frihjahr
(Februar - Mé&rz), zu mahen. Mahdgut ist generell von den Flachen zu entfernen.

4.5. M5 Anlage trockener Gebiische

Innerhalb der MaBnahmenflachen sind trockene Gebiische durch die Pflanzung von Strauchern vorzunehmen. Die Pflanzabsténde der
Reihen sowie der Gehdlze untereinander sollen dabei etwa 1,00 m betragen. Durch die vorherrschenden Standortbedingungen (Boden-
substrat sandig, mager) sind entsprechende heimische, standortgerechte Arten zu verwenden (Vorkommensgebiet 2 - Mittel- und Ost-
deutsches Tief- und Higelland).

Mindest-Pflanzqualitaten: Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm

Die Umsetzung der MaBnahme ist vorzugsweise als Herbstpflanzung vorzunehmen und hat spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung
der ErschlieBung fir die Sondergebietsflachen (SO 1) zu erfolgen. Fir die Dauer von 3 Jahren ist eine Gehdlzpflege zu gewéhrleisten

(1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege).

4.6. M6 Anlage von Réhrichtsdumen

Innerhalb der festgelegten Fl&chen sind Réhrichtsaume anzulegen. Hierfiir sind bspw. Topfballen, Réhrichtmatten oder selbst gewonnene
Pflanzenteile (Umsetzen) zu verwenden. Vorzugsweise sind Pflanzen aus dem Seelhausener See zu verwenden, da diese bereits an die
Standortbedingungen angepasst sind.

In diesem Fall sind etwa spatenbreite und -tiefe Soden abzustechen. Das Laub der Pflanzen ist zuvor zuriick zu schneiden (auBerhalb der
Vegetationszeit gem. § 39 BNatSchG). Die Pflanzen sind bis zu einer Wassertiefe von max. 30 cm zu setzen und bis zum Anwachsen durch
geeignete MaBnahmen (z.B. Walzen aus Kokos, Réhricht oder Xylit, Steinmatratzen oder Faschinen) vor Wellenschlag zu schitzen.

Die Umsetzung der MaBnahme ist vorzugsweise im zeitigen Friihjahr vorzunehmen und hat spatestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung
der ErschlieBung fiir die Sondergebietsflachen (SO 1) zu erfolgen. PflegemaBnahmen sind nicht erforderlich.

4.7. M7 Anlage von Landréhricht-Bestanden

Innerhalb der festgelegten Flachen sind Besténde aus Landréhricht anzulegen. Hierfir sind bspw. Topfballen, Réhrichtmatten oder selbst
gewonnene Pflanzenteile (Umsetzen) zu verwenden. Vorzugsweise sind Pflanzen aus der direkten Umgebung zu verwenden. In diesem
Fall sind etwa spatenbreite und -tiefe Soden abzustechen.

Das Laub der Pflanzen ist zuvor zuriick zu schneiden (auBerhalb der Vegetationszeit gem. § 39 BNatSchG). Die Pflanzen sind in Reihen
Uber etwa 50 % der MaBnahmenfl&che zu pflanzen. Die (brige Flache ist aufgrund der i.d.R. hohen Ausbreitungstoleranz der Pflanzen einer
Selbstentwicklung zu Uberlassen. Die Umsetzung der MaBBnahme ist vorzugsweise im zeitigen Friihjahr vorzunehmen und hat spatestens
eine Pflanzperiode nach Umsetzung der ErschlieBung fiir die Sondergebietsflachen (SO 1) zu erfolgen. PflegemaBnahmen sind nicht erfor-
derlich.

4.8. M8 Herstellung von Diinengrasflachen aus standortgerechten einheimischen Grésern

Die MaBnahmenfl&chen sind vor der Pflanzung vorzubereiten. Eventuell vorhandener Aufwuchs ist zundchst zu entfernen. Auf den Fl&chen
sind Anpflanzungen mit heimischen standortgerechten Grésern vorzunehmen (UG 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland). Diese sollten
trockenheits- und sonnentolerant sein und mit mageren Nahrstoffverhaltnissen zurechtkommen. Bei der Auswahl der Gréser ist sich mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehgrde abzustimmen. Es wird auf die ,s&chsische Artenliste fiir Gréser und krautige Pflanzen® verwiesen.
Je m? sind jeweils 2 Pflanzen zu setzen. Die Umsetzung der MaBnahme ist vorzugsweise als Frihjahrs- oder Herbstpflanzung vorzunehmen
und hat spétestens eine Pflanzperiode nach Umsetzung der ErschlieBung fir die Sondergebietsflachen (SO 1) zu erfolgen.

Es ist eine Entwicklungspflege von 1 Jahr durchzufiihren, um ein Anwachsen sicherzustellen. Bei einem Ausfall von mehr als 10 %, sind
Nachpflanzungen vorzunehmen. AnschlieBende PflegemaBnahmen sind in der Regel nicht erforderlich. Eventuell aufwachsende Gehélze
sind zu entfernen. Es wird empfohlen eine Wurzelsperre zu den MaBnahmenfldchen M4 einzubauen.

4.9. M9 Riickbau bestehender Versiegelungen

Die Flachen des bestehenden Parkplatzes am nérdlichen Rand des Plangebietes sind fachgerecht zurlickzubauen / zu entsiegeln.

Die anfallenden Abfélle sind fachgerecht zu entsorgen oder soweit méglich wieder zu nutzen. Nach dem vollstandigen Ausbau des Aufbaus,
ist der Teil der Flache wieder zu verfiillen, der anschlieBend mit einer Feldhecke (MaBnahme M3) iberpflanzt werden soll.

Andere Teilflachen sind zu belassen oder nur mit einem besonders mageren Bodensubstrat geringfligig zu verfilllen

(z.B. Sand-Erde-Gemisch), sodass sich ein mosaikartiger Mikrostandort entwickeln kann. Die Fl&chen sind anschlieBend der Selbst-
entwicklung zu Uberlassen (Ansaat durch Anflug). Die Entwicklung und Pflege der Entsiegelungsflache ist entsprechend den MaBnahmen-
beschreibungen zu M2 und M3 fortzusetzen.

Die Umsetzung der MaBnahme hat vor der erforderlichen Umsetzung der MaBnahmen M2 und M3 zu erfolgen.

5. Griinordnerische Festsetzungen

5.1. G1 Begriinung der SO 1A - 1T - Dauerwohnen und Ferienwohnen

Innerhalb der Sondergebietsfléchen ist je angefangene 100 m? Versiegelung im Baugebiet ein Baum der Qualitat Hst. StU 8-10 cm oder
alternativ 25 m? Hecke zu pflanzen und zu erhalten. Zu verwenden sind hierbei heimische, standortgerechte (autochthone) Gehélze
entsprechend Pflanzenliste 1 aus dem Vorkommensgebiet 2 - Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland. Alternativ kénnen Obst-
geholze (ausschlieBlich Hochstamm, keine Spalierform, vorzugsweise historische, regionale Obstsorten) verwendet werden.

Einfriedungen in Form von Zaunen oder Mauern zwischen den einzelnen Hauserparzellen sind nicht zuldssig. Abgrenzungen kénnen durch
Heckenpflanzungen mit einheimischen, standortgerechten (autochthonen) Arten entsprechend Pflanzenliste 2 erfolgen. Die nicht lberbauten
Flachen innerhalb der SO sind dauerhaft zu begriinen. Auf mind. 30 % dieser nicht (iberbauten und nicht bepflanzten Flachen sind dafiir mit
einer Rasenansaat artenreiche Bliihwiesen zu entwickeln und extensiv zu pflegen

5.2. G2 Begriinung der SO 2, 3, 6 - Wirtschaftshof, Hauptgeb&ude, Anglerstitzpunkt

Die nicht berbauten Flachen innerhalb der SO sind dauerhaft zu begriinen oder zu bepflanzen. Hierbei sind ausschlieBlich einheimische,
standortgerechte (autochthone) Pflanzenarten aus dem Vorkommensgebiet 2 - Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland entsprechend
Pflanzenlisten 1 und 2 zu verwenden. Dachbegriinung oder Anlagen fir Solarenergie oder Solarthermie auf den Dachern der zu er-
richtenden Geb&ude werden empfohlen.

5.3. G3 Begriinung entlang von Verkehrsflachen

Entlang der Hauptwege (mit Breite 7,50 m) sind ein- oder beidseitig wegbegleitende Baumpflanzungen herzustellen und zu erhalten.
Entlang dem 6éstlichen Abschnitt des Hauptweges, zwischen SO 3 und dem Anglerstiitzpunkt, ist eine einreihige Bepflanzung sudlich des
Weges ausreichend. Die Baume sind in der Qualitat: Hst., StU 10-12 cm, anzupflanzen und zu erhalten. Zu verwenden sind heimische,
standortgerechte (autochthone) Laubbaumarten aus dem Vorkommensgebiet 2 - Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland ent-
sprechend Pflanzenliste 1. Die Bdume sind in einem Abstand zueinander von etwa 10-20 m zu pflanzen.

5.4. G4 Begriinung auf Parkplatzflachen

Innerhalb der Parkplatzflachen ist je 75 m? Stellplatzfliche ein Baum der Qualitat Hst., StU 10-12 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Zu verwenden sind hierbei heimische, standortgerechte (autochthone) Gehélze entsprechend Pflanzenliste 1 aus dem Vorkommens-
gebiet 2 - Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland. Die Baume sind in den anstehenden Boden oder in Baumrigolen mit mind. 12 m2
Flache zu pflanzen. Nicht mit Stellpl&tzen bzw. Verkehrsflachen Uberbaute Flachen innerhalb der Parkplétze sind dauerhaft zu begriinen.
Daflr sind artenreiche Bllhwiesen mit einer Ansaat zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Als Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut
(UG 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland) in der Ausfiihrung als Grundmischung flir artenreiche Bllihwiesen zu verwenden.

Eine Mahd hat zweimal jahrlich (Juni und Oktober) zu erfolgen. Das M&hgut ist von den Fl&chen zu berdumen.

5.5. G5 Grinflachen

Die als Griinflachen festgesetzten Flachen sind als artenreiche Bllihwiesen mit einer Ansaat zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Als Ansaat ist gebietsheimisches Saatgut (UG 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland) in der Ausflihrung als Grundmischung fiir arten-
reiche Bliihwiesen zu verwenden. Eine zusétzliche, lockere Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten (autochthonen) Gehélzen
entsprechend Pflanzenlisten 1 und 2 ist zulassig.

Pflanzenliste 1
Pflanzqualitat: Hochstamm
vorzugsweise sind Vogelnahrgehdlze (*) zu verwenden

Wiss. Name Dtsch. Name Wiss. Name Dtsch. Name
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus pyraster Wildbirne
Juglans regia Walnuss Quercus petraea Traubeneiche
Malus sylvestris Wildapfel Sorbus aucuparia Vogelbeere
Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Pflanzenliste 2

Pflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

vorzugsweise sind Vogelnahrgehdlze (*) zu verwenden

Wiss. Name Dtsch. Name Wiss. Name Dtsch. Name
Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehe
Corylus avellana Hasel Rosa canina Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Cratageus monogyna
Crataegus oxycantha

Eingriffeliger WeiBdorn
Zweigriffeliger WeiBdorn

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

6. Artenschutzfachliche Festsetzungen

6.1. Artenschutzfachliche VermeidungsmaBnahmen

V-AFB1 Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung baubedingter Stérungen von boden- und gehélzbriitenden Vogelarten ist der Beginn der Bauarbeiten
jahreszeitlich auBerhalb der Hauptreproduktionszeiten, zwischen dem 31. August und 1. Marz einzuordnen. Ist aus bautechnischen /
vergaberechtlichen Griinden ein Baubeginn zwischen dem 31. August und 1. Mé&rz nicht méglich, ist die MaBnahme V-AFB2 umzusetzen.

V-AFB2 Flachenfreigabe durch eine 6kologische Baubegleitung vor Baubeginn

Sollte aus technischen- oder vergaberechtlichen Griinden die Einhaltung von V-AFB1 nicht gewéahrleistet werden kdnnen, so sind zwischen
1. Marz und 31. August (Hauptbrutzeit von Végeln) die zu beanspruchenden Fl&chen durch fachkundiges Personal auf Vorkommen ge-
schiitzter und streng geschitzter Tierarten zu kontrollieren.

Kommt es im Rahmen der ékologischen Baubegleitung (6BB) zu der Feststellung, dass sich Bruthabitate von boden- oder gehélzbriitenden
Vogelarten im bebaubaren Bereich befinden, ist mit dem Baubeginn bis zum Ende der jeweiligen Reproduktionsphase zu warten.
Andernfalls kénnen die Flachen durch die 8BB nach der artenschutzrechtlichen Kontrolle freigegeben werden.

V-AFB3 Vermeidung von Beeintréchtigungen durch bauliche Anlagen

Bei der Gestaltung von Gebauden soll darauf geachtet werden, glatte oder spiegelnde Oberfldchen an Gebauden in ihrer Fldchenaus-
dehnung zu reduzieren oder durch geeignete MaBnahmen gegen Vogelschlag zu gestalten. Neben einer angepassten Positionierung,
wie der Vermeidung von Eckfenstern oder gegeniberliegenden Fenstern, knnen hierbei Verkleidungen oder Markierungen an den
Fenstern bzw. Oberfldchen angebracht werden. Diese sollten einen ausreichenden Maximalabstand aufweisen, um als sichtbares Hinder-
nis wirken zu kdnnen. Zur artenschutzgerechten Gestaltung und Ausfiihrung von Glasflachen kénnen diverse Leitfdden bezogen werden
(bspw. NABU - Handlungsleitfaden Artenschutz an Glasflachen zur Vermeidung von Vogelkollision).

V-AFB4 Errichtung eines Amphibienschutzzaunes

Zum Schutz der Amphibienvorkommen, die in den siiddstlichen Bereich des Plangebietes einwandern und sich hier Winterquartiere suchen
kénnten, ist vor Beginn der BaumaBnahmen in diesem Bereich und vor Beginn der Wanderungen der Tiere ein Amphibienschutzzaun ent-
lang der 6stlichen AuBengrenzen des Geltungsbereiches zu stellen. Da die MaBnahmen, Herstellung des Parkplatzes mit ErschlieBung und
Errichtung baulicher Anlagen innerhalb Anglerstlitzpunkt, mitunter nicht zeitgleich stattfinden, ist die genaue Lage und Ausdehnung der er-
forderlichen Z&une zuvor durch die 6BB (V-AFB2) festzulegen

Der Zaun ist nach den Laichwanderungen zum Gewasser zu stellen, wenn die Tiere aus ihren Winterquartieren ausgezogen sind und sich
in ihren Laichgew&ssern befinden (etwa ab April). Der Baubeginn hat im Zusammenhang mit V-AFB1 somit frilhestens im September des
Jahres zu erfolgen. Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauzeit zu erhalten, um ein erneutes Einwandern der Tiere nach Beendigung der
Laichzeit in das Plangebiet zu verhindern. Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauzeit zu erhalten, um ein erneutes Einwandern der Tiere
nach Beendigung der Laichzeit in das Plangebiet zu verhindern.

Der Zaun ist den értlichen Gegebenheiten anzupassen. Auf eine sachgerechte Ausfilhrung der Zaunstellung ist zu achten: Senkrechte und
faltenfreie Errichtung, Abdichten der Verbindungsstellen der einzelnen Teilstlicke, Eingraben des Zauns mind. 10 ¢cm in den Boden oder An-
schittung mit Sand als Schutz vor Unterwanderung, lichte Héhe mind. 50 cm.

V-AFB5 Schutz von Reptilien

In der Vegetationsperiode vor geplantem Baubeginn sind die von BaumaBnahmen betroffenen Fl&chen durch eine fachkundige Person auf
ein Vorkommen von Reptilien zu untersuchen. Sollten Vorkommen nachgewiesen werden, sind entsprechende artenschutzrechtliche Ver-
meidungsmaBnahmen zu entwickeln und umzusetzen.

Sollten AusgleichsmaBnahmen erforderlich werden sind diese ebenfalls entsprechend umzusetzen (in Verbindung mit A-AFB1) und
nachzuweisen.

6.2. AusgleichsmaBnahmen CEF/ FCS

A-AFB1 Schaffung von Habitaten fir Reptilien

Innerhalb der Magerwiesenflachen (MaBnahmenbereich M2, soweit mdglich und eine einfache Bewirtschaftung nicht behindert wird) sind
an geeigneten Stellen, jeweils in lockerer, unregelméBiger Anordnung, folgende Habitatstrukturen einzubringen:

+ Anlage von Lesesteinhaufen/Steinlinsen/Steinwéllen

+ Anlage von Sandlinsen

+ Anlage von Altholzhaufen.

Die Strukturen sind méglichst im Nahbereich zueinander anzulegen. Bei der Pflege der Wiesenflachen um die Strukturen sind diese,
einschlieBlich eines Randbereiches von etwa 2 m, von der Mahd auszulassen. Aufwuchs innerhalb der Strukturen ist etwa zweijhrlich,
auBerhalb der Vegetationszeit, zu méhen. Schnittgut ist zu entfernen. Eine selektive Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs

(z.B. Brombeere, Hartriegel, Neophyten) soll insbesondere am Beginn der Entwicklung erfolgen.

Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S.3634),

das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist, wird nach Beschluss-
fassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Lébnitz folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 12
"Seelhausener See - Erholung und Freizeit Lobnitzer Bucht" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), textllichen Festsetz-
ungen (Teil B) und Begriindung (Teil C), erlassen.
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