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Stellungnahme zum B-Plan Nr. 12 ,Seelhausener See — Erholung und Freizeit Lobnitzer
Bucht”, Gemeinde Lobnitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Sachsen
e.V. und die BUND Ortsgruppe Delitzsch, nehmen zum o. g. Vorhaben wie folgt Stel-
lung.

Auf 36,25 ha soll land- und teilweise seeseitig ein Tourismus-/Erholungsgebiet entste-
hen. Davon sind rund 10 ha als Bauflachen, exkl. Verkehrsflachen vorgesehen. Das SO
wurde damit im Umfang (urspringlich 21,5 ha) reduziert. Das PG liegt im LSG ,Goitz-
sche” und befindet sich in der Ndhe (300-380m) von SPA- und FFH-Gebieten. Der Ta-
gebaurestsee ist weiterhin als Angelgewdsser ausgewiesen. Im Grundsatz stellen wir
eine freizeitorientierte und touristische Nutzung der Lobnitzer Bucht nicht infrage. Im
vorliegenden Bebauungsplan begriiBen wir, dass die Sonderbauflache 1 (SO 1 - Dauer-
und Ferienwohnungen) sowie die Parkflache P 1 im Vergleich zum Vorentwurf mehr
Grin erhalten sollen und die Sonderbaufliche SO 6 (Anglerstiitzpunkt) verkleinert
wurde. Jedoch enthalt die vorliegende Planung mehrere kritische Punkte, auf die im
Folgenden eingegangen wird.

Das Vorhaben wird in der aktuellen Fassung abgelehnt.

Allgemeines

Das Projekt scheint in der regionalen Gesamtschau liberdimensioniert. Kartografisch
zwischen dem touristisch genutzten Mihlfeldsee (Osten) und der vollerschlossenen
Goitzsche bei Bitterfeld (Westen) gelegen, erschlief3t sich die Notwendigkeit einer wei-
teren dhnlich gestalteten Ferienhaussiedlung nicht.
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Die Gemeinde Lobnitz vergibt sich die Chance, ein zeitgemaBes, zukunftsfestes und
klimagerechtes Tourismusprojekt zu schaffen, das sich von den vorgenannten unifor-
men Ferienhausangeboten abhebt und liber die Grenzen der Region hinaus Strahlkraft
hatte entwickeln kdnnen. Statt die bekannten zugebauten und vegetationsfernen
"Eventstrande" anderer Regionen visionsfrei zu spiegeln, hatte Lobnitz die Moglichkeit
gehabt, mit dem See vor der Haustir neue Wege des sanften Tourismus zu gehen.

Natur- und Artenschutz

Das PG befindet sich innerhalb des LSG Goitzsche. In der Nachbarschaft grenzen so-
wohl ein FFH- als auch ein SPA-Gebiet an. Auf Seite 50 stellt der Umweltbericht dazu
fest:

,Im Zuge der Erstellung der Unterlagen zur Erkldrung des Gemeingebrauchs am
Seelhausener See wurden zahlreiche Erheblichkeitsabschétzungen zu den umliegen-
den SPA- und FFH-Gebieten sowie eine SPA-Vorpriifung (DE 4439-451 ,,Goitzsche
und Paupitzscher See”) und eine Priifung des Schutzzwecks mit den geplanten Nut-
zungen Landschaftsschutzgebiet ,Goitzsche” durchgefiihrt (vgl. KLEINE + KLEINE
2018). Die Betrachtungen umfassen jedoch nur die betriebsbedingten Wirkungen,
die im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan nicht betrachtet werden,
sondern im Zuge der Erkldrung des Gemeingebrauchs am Seelhausener See zu be-
arbeiten sind. Die Erkldrung zum Gemeingebrauch wurde bereits im Landratsamt
zur Priifung eingereicht, welche zum derzeitigen Stand noch lduft."

Fiir die vollstandige Bewertung der Situation ware ein bereits vorliegendes Priifergeb-
nis zur Erklarung des Gemeingebrauchs hilfreich gewesen. Es ergeben sich daraus nam-
lich Folgen fir die moglichen Auswirkungen auf die angrenzenden Schutzgebiete. Of-
fen bleibt auch folgende Frage:

e |st das Baugeschehen am Seelhausener See nach dem Projekt "Lobnitzer Bucht"
abgeschlossen? Sind bereits weitere Nachahmer-Projekte, z. B. auf Sausedlitzer
Seite bekannt und wenn ja, wie steht die Gemeinde dazu?

Nicht nachvollziehbar ist weiterhin die auf Seite 80 des AFB getroffene Darstellung der
,betriebsbedingten Wirkfaktoren®: Weshalb werden an dieser Stelle keine Licht- und
Larmimmissionen berlicksichtigt? Bei Nutzung der Einrichtungen und des Geldndes
durch Gaste entsteht beides. Die Nichtbeachtung fiihrt zu unvollstandigen Vermei-
dungsmaRnahmen gegeniiber den betroffenen Tierarten.

Damit wahrend der Bauausfiihrung und der dauerhaft betriebenen Anlage als solcher
zumindest Lichtverschmutzung vermieden wird, ergehen folgend ergdnzende Hin-
weise zur insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung:




Klnstliches Licht sollte unbedingt auf das erforderliche MaR begrenzt werden, z. B. aus
sicherheitstechnischen Griinden. Hier sollte das Licht aber auch nicht immer einge-
schaltet bleiben, sondern liber einen Bewegungsmelder oder eine Zeitschaltuhr ge-
steuert werden. Zu berlicksichtigen ist auch die Beleuchtungsstarke, denn die anzie-
hende Wirkung auf Insekten sinkt mit abnehmender Helligkeit. Da Insekten hauptsach-
lich in den Sommermonaten fliegen, sollte man auch priifen, ob man die Beleuchtung
moglichst nur auf den Zeitraum Oktober bis Marz beschranken kann.

Handlungsempfehlungen fiir die Beleuchtungsstdérke:

Indirekte Beleuchtung, z. B. durch Reflektortechnik und farbliche Untergriinde fir
einen hoheren Kontrast von Gefahrenpunkten und Verkehrsregelungen, missen
vorrangig genutzt werden, um die Beleuchtungsstarke gering zu halten.

Fir den Schutz von besonders schitzenswerten Nachtlandschaften werden fir
beleuchtete oder selbstleuchtende Flachen maximale Leuchtdichten von 1 - 2
cd/m? empfohlen

Wenn nach der technischen Norm DIN 13201 beleuchtet wird, dann sollten die
jeweils niedrigsten Beleuchtungsklassen der Norm gewahlt werden und die Be-
grenzung der Beleuchtungsstarke durch die jeweilige darliber liegende Klasse ein-
gehalten werden.

Eine zeitliche und 6rtliche Beleuchtungsstarkesteuerung nach Bedarf muss im An-
forderungsprofil dargestellt und sollte bei einer Férderung moderner, effizienter
Beleuchtungsanlagen vorausgesetzt werden.

Handlungsempfehlungen fiir die Abstrahlungsgeometrie:

Lichtemissionen, die in den oberen Halbraum und in die Horizontale emittiert
werden, sind zu reduzieren oder ganz zu vermeiden.

Die Abstrahlungsgeometrie sollte in moglichst steilen Winkeln von oben nach un-
ten gestaltet werden und moglichst geringe Leuchtdichten aufweisen.
Abstrahlungen in flachen Winkeln und insbesondere in Abstrahlwinkeln > 70° soll-
ten nur erfolgen, wenn dies besondere sachliche Griinde erfordern.
Lichtemissionen aus Innenrdaumen sind zu bericksichtigen und weitestgehend ab-
zudecken.

Die Einhaltung der guten Praxis ist durch ein verbindlich vorzuschreibendes Mo-
nitoring nachzuweisen.

Schutzgebiete und Biotope

Der Umweltbericht fihrt auf Seite 51 aus:

"[...] Innerhalb des PG befinden sich neben dem LSG "Goitzsche" keine weiteren
Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Biotope. Auswirkungen
auf die Gebiete kénnen zum derzeitigen Planungsstand ausgeschlossen werden."



Hierzu muss jedoch erganzt werden, dass das beauftragte Planungs- und Baubiiro den
beschriebenen Zustand zuvor selbst hergestellt hat. Zwischen dem 17. Oktober und
dem 1. November 2023 wurde dieser Zustand im PG aktiv geschaffen. Nach der Aus-
kohlung und Flutung war und ist am und im Seelhausener See ein Naturrefugium ent-
standen, welches eine intakte Uferlinie aufwies. Drei Biberburgen und Eisvogelbrut-
rohren wurden fotografisch festgehalten. Eine artenreiche und natiirliche Landschaft
war entstanden (vgl. Anlage 1).

Nichts davon ist geblieben. Als §4-MalRnahme (Bergrecht/Baufeldfreimachung) wurde
das gesamte Areal auf ca. 75.000 m? gerodet und planiert, inklusive des Schilfgiirtels
samt des ihm innewohnenden Biotops. Ca. 800 Bdume und Blsche mussten weichen.
Ein 6kologisch intaktes Natur- und Erholungsgebiet mit geschiitzten Arten wurde ver-
nichtet, die Winterruhe von Reptilien wie Zauneidechse und Ringelnatter wurde ge-
stort und ihre Habitate wurden vernichtet. Der Lebensraum von ca. 160 kartierten
Brutvogelarten (vgl. Anlage 2, Stand 10/2023), darunter sieben der roten Liste, wurde
beeintrachtigt. Dies fand vor der Erteilung einer Baugenehmigung statt.

Der gesamte B-Plan muss vor diesem Hintergrund betrachtet werden. Die Uberpla-
nung und die ihr folgende Gestaltung und Bebauung des Geldndes muss zwingend der
zuvor verursachten Zerstorung Rechnung tragen und gemal des "Strukturstarkungs-
gesetzes Kohleregionen" alle Moglichkeiten einer Renaturierung aufgreifen:

"Die geférderten Investitionen sollen auch unter Beriicksichtigung kiinftiger demo-
grafischer Entwicklungen nutzbar sein und im Einklang mit den Nachhaltigkeitszie-
len im Rahmen der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie stehen.” (§ 4 Abs. 3)

Der Umweltbericht fihrt auf Seite 31 aus:

"Die Biotoptypenkartierung (Ausgangszustand) richtet sich nach dem Planzustand
nach Umsetzung der §4-Mafinahmen [...] Diese MafSnahmen werden noch im Vor-
feld der Umsetzung des Bebauungsplans, ab 2023, durchgefiihrt und sind somit als
Bestandsgrundlage heranzuziehen. Zusétzlich erfolgt durch die Bliro Knoblich GmbH
die Bautliberwachung und ékologische Baubegleitung der noch bis Sommer 2024
laufenden Umsetzung der §4-Mafinahmen im PG, sodass eine regelmdflige Uber-
priifung der geplanten und sich einstellenden Biotoptypen gewdhrleistet ist."

Dazu ergeben sich bisher unbeantwortete Fragen:

e Nach der §4-MaRnahme gibt es die vorher intakten Biotope nicht mehr. Eine Kar-
tierung ware zwangslaufig unvollstandig. Worauf soll demnach der Kartierungs-
schwerpunkt gelegt werden?

e Wie wird die Qualitat der Bauliberwachung und 6kologischen Baubegleitung si-
chergestellt, wenn der Bauausfiihrer zugleich der Kontrolleur ist? Wird es ein un-
abhangiges Kontrollorgan geben?

Im Sinne der Transparenz wird angeregt, die Ergebnisse der "regelmaRigen Uberprii-
fung" 6ffentlich einsehbar zu machen.



Okologisches Verbundsystem

In der Begriindung des Bebauungsplanes findet sich auf Seite 13:

"Das Leitbild zur Entwicklung der Bergbaufolgelandschaften, welches in dem Braun-
kohlenplan definiert worden ist, sieht eine Entwicklung im Sinne der Freizeitgestal-
tung, Sport, Kultur und Erholung, sowie zu touristischen Zwecken vor. Des Weiteren
sind naturschutz- und artenschutzrechtliche Faktoren zur Entwicklung der Goitz-
sche-Wildnis zu beachten und das ékologische Verbundsystem in seiner Funktion
zu erhalten und zu stérken."

Mit welchen konkreten MaRnahmen soll mit dem Bauprojekt das 6kologische Ver-
bundsystem in seiner Funktion erhalten und gestarkt werden? Ist ein Anschluss an den
Biotopverbund Leipzig Nord geplant und falls nein: warum nicht?

Das Verbundsystem wurde durch die an der Projektvorbereitung und -planung Betei-
ligten bereits erheblich geschwécht. Schritte zur Renaturierung und zur zumindest par-
tiellen Wiederherstellung des Areals, welche u. a. eine Rickkehr vertriebener Tierarten
ermoglichen wiirde, gehen aus dem B-Plan nicht hervor.

Aus diesem Grund werden einige Verbesserungsvorschlage gemacht:
1. Biotop (Neuanlage)

Der 6stliche Teil des Areals, in "Teil A Planzeichnung" als 6ffentlicher Strand ausgewie-
sen und zwischen der Angler- und der Slipanlage gelegen, wird durch Renaturierung in
seinen Ursprungszustand zuriickversetzt und als Biotop geschiitzt. Da dies das Areal
ist, indem Biber (6 Alttiere und mindestens 4 Jungtiere) vor der Zerstérung der Uferli-
nie gesichtet und bis zu 3 Biberburgen dokumentiert worden sind, besteht die Mog-
lichkeit der Wideransiedlung der standorttreuen Tiere. Dass diese nach wie vor nach
ihren Habitaten suchen, wurde noch zu Jahresbeginn durch fotodokumentierte Tritt-
siegel nachgewiesen. Durch eine Aufschiebung und Modellierung der Béschung ware
es zudem Eisvogeln wieder moglich, wie zuvor Brutréhren anzulegen.

2. Umweltbildung

Im Hauptgebadude (SO 3) sollte unter "sonstige 6ffentliche Einrichtungen" auch eine
Okostation etabliert werden, in der Umweltpddagoginnen Interessenten und Schiiler-
gruppen die Flora und Fauna am und im Wasser nahebringen. Der geschitzte Uferab-
schnitt im Osten kdnnte sich zum geeigneten Areal zur Tier- und Naturbeobachtung
entwickeln. Die Umweltbildung sollte in Zusammenarbeit mit den lokalen und tberre-
gionalen Umweltverbanden, Umweltgruppen und dem UfZ erfolgen und in Koopera-
tion mit dem vor Ort angesiedelten Anglerverein Leipzig (SO 6) sowie dem Betreiber
der dann umgesetzten Mihle (SO 5) geschehen. Die "Kulturscheune" (Amtsblatt Lob-
nitz, Ausgabe 5/2024) sollte den Aktiven der Okostation und ihren Gasten auch als
Lehr- und Lernraum zur Verfligung gestellt werden. Neben ihrer wissensvermittelnden



Funktion sollten die Mitarbeiter der Okostation befugt werden, eine Kontroll- und
Schutzfunktion fiir das Areal zu (ibernehmen, um Stérungen der Biotopstruktur zu ver-
hindern.

3. Energieversorgung

Der B-Plan lasst keine komplexen Riickschliisse auf das Portfolio zur Energieversorgung
zu. Erstrebenswert ist eine Energieversorgung durch regenerative Energiequellen. Das
gesamte Ressort kann weitestgehend energieautark gestaltet werden. Art und Umfang
der Energietechnik kann durch ein Gutachten vor Baubeginn ermittelt werden. Die ge-
planten Warmepumpen sollten durch Solarenergie-Einspeisung erganzt werden. Dazu
soll Photovoltaik auf allen geeigneten Gebaudedéachern installiert werden. Die Park-
platze P1 und P2 sollten Gberdies liberdacht und ebenfalls mit Photovoltaikanlagen
sowie mit E-Ladestationen ausgestattet werden.

4. Individualverkehr und Strandzugang

Unter Beachtung der zuvor gemachten Ausfiihrungen sollte das gesamte Areal zur ver-
kehrsfreien Zone erklart werden. Das individuelle Anfahren der Ferienhduser mit Pkw
ist einmalig nur zur An- und Abreise zu gestatten. Dauer-Parktaschen an den Ferien-
hausern sind abzulehnen. Auf die Festsetzung 1.3.1 kann verzichtet werden, wenn P1
und P2 optimal ausgenutzt werden. Ausnahmen sind ggf. fiir gehbehinderte Menschen
moglich. Dazu bedarf es aber bei weitem nicht eines Stellplatzes fiir jedes Ferienhaus,
sondern nur fir eine ausgewahlte Anzahl. An zentraler Stelle kdnnte ein Mobilitdts-
stiitzpunkt zum Carsharing und Fahrradverleih mit dem Schwerpunkt auf E-Autos und
E-Bikes, inkl. Ladestationen eingerichtet werden.

4.1 Radverkehr
In der Begriindung des Bebauungsplanes Seite 25 ist zu lesen:

"Danach wird die Nutzung des Radweges fiir den motorisierten Individualverkehr
(MIV) mittels Zugangskontrolle durch Schrankensystem oder versenkbarer Poller
beschrinkt. Die Mafinahme verhindert den unkontrollierten Verkehr zum Strand
und entlang der Ferienhduser und unterstiitzt den Charakter des Ferienhausge-
biets.”

In der Planzeichnung ist kein Radweg erkennbar bzw. nicht als solcher ausgewiesen.
Die Schranken aber verhindern den freien Zugang fir jedermann.

4.2 Strandzugang

Damit wiirde auch der Zugang zum See an dieser Stelle privatisiert. Das widersprache
der Aussage im Amtsblatt Lébnitz, Ausgabe 05/2024:



"Das Gebiet, was sich zwischen dem entstehenden frei zugdinglichen Strand und der
Umgehungsstrafie befindet, soll der Gemeinde zur Erzielung von Einkiinften aus ei-
nem naturnahen Tourismus und Naherholungsangebot dienen."

Was bedeuten die auf dem Rundweg gekennzeichneten Schranken? Wird hiermit 6f-
fentlicher Verkehrsraum privatisiert? Falls ja, lauft das der Zweckbestimmung der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zuwider und ist zu korrigieren.

In dem im Internet abrufbaren Werbefilm unter dem Titel "L6bnitzer Bucht am Seel-
hausener See - Neues aus der Bucht - Teil 1" (https://tinyurl.com/261z3eoe) erklart der
Lobnitzer Birgermeister Detlef Hoffmann im Gesprdch mit David Heinrich, dem Ge-
schaftsflihrer des Investors, der FHG Floatinghouse GmbH, Ziel sei: "den See vor unse-
rer Hausttir fiir die Gemeinde nutzbar zu machen." Die Begriindung des Bebauungspla-
nes, Teil C, S. 25 stellt dies ebenso infrage, wie das erwahnte Video, in dem im Fortgang
auf "den o6ffentlichen Strand im Ostteil des Gelandes in Richtung Angelsteg” verwiesen
wird. Das suggeriert eine Teilung des Strandes in 6ffentlich und ferienhausgebunden.

Deswegen ergeben sich auch hier wieder Riickfragen:

e Wird der freie Zugang zum Strand flr jedermann gewahrt und wenn ja, wie?
e Falls nein: warum nicht und wie erklart sich die Diskrepanz zur im Film getatigten
Aussage des Blirgermeisters?

Birgerinformation zu Planungsunterlagen

Die im B-Plan gemachten Aussagen zum SO 4 (Schwimmende Hauser) gehen nicht mit
den Informationen aus der am 5.6.2024 stattgefundenen Birgerversammlung Uber-
ein. Dort wurden die Einwohnerlnnen erstmals 6ffentlich durch den Investor Gber Art
und Umfang des Bauvorhabens informiert. Der Investor wies hier ausdriicklich darauf-
hin, das Projekt anpassen und verkleinern zu wollen, u. a. durch den Verzicht auf die
"Schwimmenden Hauser" und die Reduzierung der Anzahl der Ferienhauser von 279
auf 121. Dies wurde medial kommuniziert (LVZ, 13.6.24) und im Amtsblatt der Ge-
meinde Lobnitz Nr. 5/2024 veré6ffentlicht und steht damit im Widerspruch zu den Pla-
nungsunterlagen, die das SO 4 mit 6ffentlichen Steganlagen, Aussichtsplattform, Wel-
lenbrecher und schwimmenden Ferienhdusern ausweist (vgl. Anlage 3).

Daruber hinaus sind die Schwimmenden Héauser gleich in der Eingangssequenz des
Werbefilms "Lébnitzer Bucht am Seelhausener See - Neues aus der Bucht - Teil 1" zu
sehen.

Zudem wurde das SO 4 im Vergleich zum Vorentwurf um ca. 1.500 m? erweitert. Das
bedeutet, dass nun sogar der Bau von mehr als der im Vorentwurf genannten 24
schwimmenden Hauser moglich ware. Dies wiirde der Forderung des Landesamtes fir
Umwelt Landwirtschaft und Geologie bezliglich der Verschattung des Gewassergrun-
des zuwiderlaufen.

Aus diesem Grund ergeben sich auch an dieser Stelle offene Fragen zur Planung:
o Wie viele schwimmende Hauser werden letztlich errichtet?


https://tinyurl.com/26lz3eoe

e Wie wird der Eingriff in das Gewasser kompensiert?
e Wie positioniert sich die die Gemeindeverwaltung gegeniiber den Blirgerlnnen zu
den Unterschieden zwischen Biirgerinformation und ausgelegtem B-Plan?

Unabhangig von der potentiellen Errichtung einer schwimmenden Siedlung werden ca.
125 Ferienhéduser errichtet. Je nach Bauausfiihrung kénnen deren Glasflachen/Fens-
terfronten zu tédlichen Fallen fiir die Avifauna werden. Aus diesem Grund ergehen an
dieser Stelle ergdnzende Hinweise zum Kollisionsschutz von Végeln an Glasflachen:

Einen wirksamen Schutz an Fensterfronten gewahrleisten z. B.:

e vertikale Linien: mind. 5 mm breiten Linien mit max. 10 cm Abstand
e horizontale Linien: mind. 3 mm breiten Linien mit max. 5 cm Abstand

Generell haben sich vertikale Linien als effektiver im Vergleich zu horizontalen Linien
erwiesen. Aber auch punktartige Markierungen sind moglich:

e 25% Bedeckungsgrad bei mind. 5 mm @ der Punkte
e oder 15% bei mind. 30 mm @

Als alternative Markierungen haben sich halbtransparente Klebestreifen (z.B. Scotch
magic tape), oder Vorhdnge aus Kordeln bzw. Nylon-Schniren (mind. 2 mm dick in
max. 10 cm Abstinden) bewahrt. Grundsatzlich sollten alle Markierungen in einen
moglichst groRen Kontrast zum Hintergrund stehen und immer auBen angebracht wer-
den. Dies ist vor allem im Fall von Spiegelungen unabdingbar, da andernfalls die Mar-
kierung durch die Spiegelung liberdeckt wird. Greifvogelsilhouetten helfen nicht! Die
Silhouetten werden von den Vogeln nicht als potenzielle Feinde wahrgenommen. Sie
sehen bestenfalls ein punktuelles Hindernis, dem sie nur kleinrdumig ausweichen.

Beim Neubau kann man schon bei der Planung Vorkehrungen treffen, um maogliche
Vogelfallen am Haus zu vermeiden. So kénnen architektonische MaBnahmen, wie der
Verzicht auf Eckverglasungen oder groRRe gegeniberliegenden Glasfronten verhindern,
dass gefahrlichen Durchsichten entstehen. Wo es nicht auf klare Durchsicht ankommt,
wie an Oberlichtern oder Treppenhdusern, kann geriffeltes oder mattiertes Glas ein-
gesetzt werden. Geeignet ist generell alles, was eine klare Durchsicht verhindert und
reflexionsarm ist.

Eine weitere Moglichkeit, Vogelschlag an Fensterfronten zu mindern, ist auf eine Be-
pflanzung mit Biischen und Baumen in unmittelbarer Nahe bzw. direkt vor einer Glas-
flache zu verzichten. Durch die Spiegelungen haben diese Glasflachen eine bis zu vier-
mal héhere Kollisionsrate als Scheiben vor unbegriinten Flachen. Stattdessen sollten
sich Bische und Baume moglichst an Hausecken oder vor nicht verglasten Bereichen
des Gebdudes befinden.



Mit verBUNDenen Griillen

b (Sun it

Almut Gaisbauer
Co-Geschdftsfiihrung



Biber Vorkommen am Seehausener See Lébnitz,, Nordostufer (geplantes Baugebiet
Strand/Ferienresort)

Karte:

Aufnahmen vom 29.09.23

Biberbau 1




Biberbau 2 (Eingang 1)




Biberbau 2 (Eingang2)




Biberbau 3







Alte Fra3stellen




Biberbestandserfassung Nordsachsen Erfassungszeitraum 2022/2023

Revierbegehungsprotokoll Revierbetreuer
MTB-Rev. Nr.: Reviername: Seelhausener See Lébnitz , Nordost Ufer
Revier-Nr.: Revierbetreuer: Rene Ruppert
Datum: | 29.09.23 | Uhrzeit (von-bis): | 6:00 — 7:30 Uhr
Beobachtungen
Besatz (ankreuzen) Anzahl Biber im Revier
gesamt davon
(Schitzung) gesichtet
unbesetzt Alttiere 6
6
Einzeltier Jungtiere diesjahrig 4
4
Paar ohne Nachkommen Jungtiere vorjahrig | 4 4

Paar mit Nachkommen | X

Familienstruktur nicht erkannt

Revierausstattung
Nahrungsverfiigbarkeit, Gewasserrandstreifen vorhanden, Nutzungsintensitit des Gewasserumfeldes
(Land- und Forstwirtschaft, etc.)

- 1 groBe Biberburg im dicht bewachsenen (Schilf/Wald) Uferbereich
- 2 Biberbaue am Steilufer unter Baumwurzeln. Eingang im dichten Schilf
Unterwasser

- Ungestort durch den naturbelassenen Urwaldahnlichen Uferbereich

- Breites Nahrungsangebotdurch standig nachwachsende Baume (Erlen,
Weiden)

- lch beobachte das Vorkommen an dieser Stelle wasserseitig (mit
Wathose) als Angler seit 2014

- In der Morgen und Abenddammerung sind die Biber meistens zu
beobachten und schwimmen im Abstand von bis zu 1m an mir vorbei.

- Es sind standig frische FraBspuren und Baumfallungen sichtbar

Konflikte (bitte ausfiihrlich beschreiben, wenn nicht schon ab Kartierzeitraum 2016/17 mitgeteilt)

Konflikte aus Sicht des Bibers (z.B. zerstérte Biberddmme, Niedrigwasser, Nahrungsmangel, fehlender
Gewasserrandstreifen)
ggf. Konfliktbereiche bitte genau benennen und in der Karte kennzeichnen

Bereits in den letzten 2 Jahren mitgeteilt? ja | | nein | |
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Wenn bereits mitgeteilt, besteht Konflikt weiter? ja | | nein [ |

Akute Gefahrdung durch die geplanten BaumaBnahmen fiir einen Strand mit Ferienresort.




Biberbestandserfassung Nordsachsen Erfassungszeitraum 2022/2023

Revierbegehungsprotokoll Revierbetreuer

Konflikte aus Sicht des Eigentiimers bzw. Landnutzers (Verndssung von Flachen, Unterspulungen,
FralRschaden)
ggf. Konfliktbereiche bitte genau benennen und in der Karte kennzeichnen

Bereits in den letzten 2 Jahren mitgeteilt? ja nein
Wenn bereits mitgeteilt, besteht Konflikt weiter? ja nein

Vorschlage zur Konfliktminimierung (z.B. regelmafRige Drainagerohrreinigung, Baumschutzmalinahmen,
Anpflanzung von Weichgehdlzen)

Bitte MaBnahmevorschlage punktuell (Symbol M) bzw. flachig (Schraffur) in der Karte einzeichnen

Bereits in den letzten 2 Jahren mitgeteilt? ja nein
Wurden Vorschldage umgesetzt? ja nein

Beobachtungen anderer Arten (falls in Karte eingetragen, bitte Nr. angeben)

N Siehe Karte
Eisvogel




[Rene Ruppert, Rene Fasanerie 8; 04509 Lobnitz]

Beobachtungsprotokoll Eisvogelvorkommen am Seelhausener See Lobnitz , Nordostufer
Beobachtungsdatum: 29.09.23

Ort : Seelhausener See Lobnitz , Nordostufer

Uhrzeit : 6:30 Uhr —7:30 Uhr

- 3 Eisvogel bei Ein und Ausflug vom Ufer iber den See beobachtet
- Eine Nisthohle identifiziert

Nisthohle:

29.09.23, Rene Ruppert



Vogelarten - Seelhausener See, Uferbereich und nahes Umfeld

Hockerschwan
Stockente
Zwergtaucher
Haubentaucher
Graugans
Blassralle

ocoooo0o »

Jagdfasan
Wachtel

(o o)

Turmfalke
Rohrweihe
Mausebussard

OO0O0

Ringeltaube
Tirkentaube
Turteltaube !

[eNeoNe)

Buntspecht
Griinspecht
Grauspecht
Schwarzspecht
Wendehals

Q00 00

Grinfink
Buchfink
Stieglitz

(e oNe

0 Rohrammer
0 Goldammer
0 Grauammer

(Brutvogel — 71 Arten)

Eisvogel (2022)

0

0
0
0

O oo

Q0 0 00O (o]

[oNe)

[eNeNe!

Kolkrabe
Rabenkrahe
Nebelkrahe
Saatkrdhe

Wiesenpieper
Baumpieper
Bachstelze

Feldlerche !
Heidelerche

Amsel

Eisvogel !
Wiedehopf !
Zaunkonig

Star
Heckenbraunelle

Elster
Eichelhdher

Haussperling
Feldsperling

Dorngrasmiicke

Gartengrasmiicke
Klappergrasmiicke

Jagdfasan

Braunkehlchen (2023)

0
0

OO0O0O0O0

O OO O OO OO0OO0OO0O0O0

O O0OO0O0o

Brutvdgel (mindesten Brutzeit- Code A2 wahrscheinliches Briiten und héher)

Neuntéter
Raubwiirger !

Teichrohrsanger
Schilfrohrsanger
Drosselrohrsanger
Sumpfrohrsanger
Rohrschwirl

Blaumeise
Kohlmeise
Schwanzmeise
Bartmeise !
Weidenmeise
Sumpfmeise

Zilpzalp
Fitis
Wintergoldhdhnchen

Hausrotschwanz
Gartenrotschwanz
Rotkehlchen

Blaukehlchen !
Nachtigall
Schwarzkehlchen
Braunkehlchen !



Administrator
Durchstreichen

Administrator
Hervorheben

Administrator
Hervorheben

Administrator
Hervorheben

Administrator
Hervorheben

Administrator
Hervorheben

Administrator
Hervorheben

Administrator
Hervorheben

Administrator
Hervorheben


v

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0]
]
0
0)
0
(0]
0]
0]
0
0
0
0
0
0]
0]
0]
0

(weitere gesichtete — 65 Arten)

Turteltaube (2021)

Kranich (2022)

Gesichtete Vogelarten (zeitweise genutzter Lebensraum/ Zugvogel)

Saatgans 0 Haubenlerche 0
Kurzschnabelgans 0 Ohrenlerche 0
Bldssgans 0 Bergfink 0
Rothalsgans 0 Girlitz 0
WeiRwangengans 0 Ortolan 0
Nilgans 0 Schneeammer 0
Schneegans 0 Birkenzeisig 0
Rostgans 0 Erlenzeisig 0
Brandgans 0 Gimpel 0
Graureiher 0 Wiesenschafstelze 0
Silberreiher 0 Gebirgsstelze 0
Zwergdommel (0] Sommergoldhdhnchen 0
Teichralle 0 Waldlaubsédnger 0
Wasserralle 0 Kleinspecht 0
Kranich (0] Sperbergrasmiicke (6]
RaufuRbussard 0 Rauchschwalbe 0
Wespenbussard 0 Mehlschwalbe (0]
Sperber 0 Uferschwalbe 0
Habicht 0 Ziegenmelker (0]
Rotmilan (0] Hohltaube

Schwarzmilan 0 Misteldrossel

Merlin (0] Wacholderdrossel

Baumfalke 0 Rotdrossel

Wanderfalke 0 Dohle

Kornweihe 0 Rebhuhn

Wiesenweihe 0 Steinschmatzer

Seeadler 0 Tannenmeise

Fischadler 0 Haubenmeise

g
F

Baukehlcen 2023)
59

lussseeschwalbe (

Flussseeschwalbe
Kistenseeschwalbe
Trauerseeschwalbe
Austernfischer
Waldwasserlaufer
Flussuferlaufer
Bekassine

Kiebitz
Flussregenpfeifer
Goldregenpfeifer
Kormoran
Grauschnapper
Silbermowe
Mittelmehrmowe
Steppenmowe
Sturmmdwe
Schwarzkopfmowe
Lachméwe
Zwergmowe

2022)

Raubwiirger (2023)
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3. Auf dem See (Spitherbst/ Winter) rastendende und iiberwinternde Vogelarten
0 Schnatterente 0 Schwarzhalstaucher (0] Singschwan
0 Tafelente 0 Rothalstaucher 0 Zwergschwan
0 Reiherente 0 Ohrentaucher

(o] Schellente 0 Sterntaucher

0 Kolbenente 0 Prachttaucher

0 Samtente (0] Gansesager

(6] Bergente (0] Mittelsager

0] Trauerente 0] Zwergsager

0 Loffelente

0 Krickente

0 Knakente

0 Brautente

0 Pfeifente

(0] Eisente

(Wintergéste auf dem See — 24 Arten)

Zwergsager (2022) Singschwan (2022) Sterntaucher (2022)

Das sind — 160 — nachgewiesene Vogelarten, welche durch eine Bebauung des
Gelidndes direkt oder indirekt negativ betroffen waren.

1.  Verringerung des Lebensraumes der Tiere

2.  Massive Storungen durch Aktivititen auf dem See und in der ndheren Umgebung

Anlage: Legitimationsschreiben

Delitzsch, 31.10.2023 Matthias Schmidt
Dr. Steffen Rust
- Vogelkundliche Erfasser —
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LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Gamisonsplalz 13| 01917 Kamenz

Matthias Schmidt
Elisabethstr. 5
04509 Delitzsch

Forderung nach der Richtlinie des Sachsischen Staatsministeriums
fir Energie, Klimaschutz, Umwelt und Landwirtschaft fiir die Férde-
rung von MaRnahmen zur Sicherung der natiirlichen biologischen
Vielfalt und des natiirlichen ldndlichen Erbes im Freistaat Sachsen
(Férderrichtlinie Natiirliches Erbe — RL NE/2014)

Legitimationsschreiben

ausgestellt vom Férderverein Sachsische Vogelschutzwarte e. V. im Rah-
men der Durchfiihrung des nach RL NE/2014 bewilligten Vorhabens
,B.2 — Vierte landesweite Brutvogelkartierung”
Ident-Nr.: 052021005801NEE
Projektleiter: Dr. Winfried Nachtigall

= Der/die Auftragnehmer/in Matthias Schmidt fiihrt vogelkundliche Erfas-
sungen im Rahmen des nach der RL NE/2014 bewilligten Vorhabens
,B.2 — Vierte landesweite Brutvogelkartierung” durch. Diese sind Be-
standteil einer flachenhaften Untersuchung mit dem Ziel, die Verbreitung
und die Haufigkeit aller in Sachsen vorkommenden Brutvogelarten zu
ermitteln.

» Rechtsgrundlagen fur das geférderte Vorhaben sind das Entwicklungs-
programm fir den landlichen Raum im Freistaat Sachsen 2014-2020
(https://www.smul.sachsen.de/foerderung/entwicklungsprogramm-fuer-
den-laendlichen-raum-2014-2020-6277.html) und die Richtlinie des
Séachsischen Staatsministeriums fur Energie, Klimaschutz, Umwelt und
Landwirtschaft fur die Férderung von MaRnahmen zur Sicherung der na-
turlichen biologischen Vielfalt und des natiirlichen landlichen Erbes im
Freistaat Sachsen (Férderrichtlinie Natirliches Erbe — RL NE/2014;
www.smul.sachsen.de/RichtlinieNE)

Seite 1 von 4

Freistaat

SACHSEN

Ihr Ansprechpartner
Frau Scholz

Durchwahl

Telefon +49 3578 33-7478
Telefax +49 3578 33-7412

E-Mail
Sylvia. Scholz
@smekul.sachsen.de

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
34.0-8122/8529/4

Hausanschrift:

Séchsisches Landesamt filr
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 3

Garnisonsplatz 13

01917 Kamenz

www sachsen.de/lfulg

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit dem Stadtver-
kehr Linie 21; Regionalverkehr
Linie 102,150,151,170-173; 182,
184, 186, 187, 194, 314, 318
Haltestelle Landesamter

Fur Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze am Gebaude Nr 13
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rggins Voo LANDESAMT FUR UMWELT,
”ﬁé’*{ e ,,,- B | e LANDWIRTSCHAFT
0 K UND GEOLOGIE

Freistaat
5 SACHSEN

n, seWelt erforderlich, bindende Hinweise zur Beachtung von Schutzgebleten und
en des Artenschutzes als Bestandteil der vertraglichen Vereinbarungen erhalten.

die Landeigenttmer und -nutzer um Duldung und Entgegenkommen bei der Durch-

er Brutvogelerfassungen. .
, und Begehen nicht affentlicher Wege zu gestatten

\ Behdrden werden gebeten, alle erforderlichen Arbeiten der Auftragnehmer zu i

3 |

T g
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Mr. 5/2024 -7 - Lobnitz

Informationen zum aktuellen Stand

Anderungen zum 1. Entwurf!

Es entfallen drei Baufelder sowie die schwimmenden Hauser und Hafenanlage,
dafir entstehen 100.000 m® Grinflachen.

Urspriinglich 279 Ferienhauser mit 837 Udaubem reduzieren sich auf
121 Ferienhauser mit ca. 300 Uraubem taglich.

= Also enffallen 158 Fenenwohnungen und somit 500 Urlauber pro Tag.

Offentlich zugingliche Zentralgebaude

1. Empfangsgebiude und kleiner Shop 5. See-Sauna mit Filnessbereich
2. Restaurant mit Seeterrasse 6. Ferienparkverwaltung und
3. Kinderland und 3a, Spielplatz Mitarbeiterunterkiinfte

4, Kulturscheune fiir Feiern,

7. Biro zur Vermietung Fahrrad,
Veranstaltungen, Sport, Kultur

E-Roller, Wassersport, Angeln etc.




21,000 m? 6ffentlich

zuganglicher feiner
Sandstrand

" \ \
B T T YT




Deutlich wen

.LVZ 13.6.202.4 g
iger Ferienhduser:

Investo

rudert am Seelhausener See zuriick

Nach massiver Kritik am Massentourismus: In Lbnitz sollen nur noch 121 statt 279 Objekte ents

G Wwﬁg.ﬁaﬂw

Von Steffen Brost

Lébnitz. Seit rund neun Monaten be-
stmmt die Zukunlt des Seelhau-
sener Sees Lobnitz. Jelzt kann die
Landgemeinde  etwas  aufatmen.
Denn die FHG Floating House
GmbH aus Berlin baut nur noch 121
Fencnhausor anstait der ursprung-
lich geplanten 279 Und auf die 24
schwimmenden Hiuser verzichiet
das Untemehmen komplett Dari-
ber wurden die Lobnitzer Blrger
jetzt bei einer Einwohnerversamm-
lung suslihrhich informiert.

Die Invesulionsiirma Floaling
House befasst sich bereits seit 2010
mit den Plinen, den Standort (Gr die
Naherholung in der Region auszu-
bauen, Ziel sei es, eine moglichst na-
turnahe Gestaltung der Anlage um-
zuselzen. Vorgesehen sind neben
der Fenenhausanlage auch Strand-
bars mit zwel Foodirucks sowie
Spielplatze (ir die kleinsten Besu-
cher. Aullerdem sieht der Bebau-
ungsplan e Hauptgebdude mit
Rezeption, Schwaimmbad und gast-
ronomischen Einnchtungen vor.
Auch von Bootsliegeplilzen und 24
schwimmenden Ferienhauser war
die Rede

Die im Oklober 2023 begonne-
nen Rodungsmafinahmen auf emner
Lange von 1,8 Kilometern fihrtenzu
einer Petition und der Griindung der
Burgenimtiative (Bl) gegen Massen-
tourismus am Seelhausener See.
Denn die urspriingliche Vision des
Investors sah 279 Ferien- und 24
schwimmende Hbuser vor Das er-
5chientlurluml--nAllgumr.eiuhell;'u-
doch zu uppig

Investor nennt Akzeptanz
und Griinausgleich als Griindo

Far die Verkleinerung des Fegwnv
hausgebiets nennt Eckhw_l F[am;g
von der Projektleitung zwel Grunde
So habe man bei der Vorstellung des
rorentwurls bol cinigen Gemeinde-
ralon eine gewisse Ul'n-rr.n_sn‘hunn_[
bemerkt - tedwelse soqar .‘\k('[l\l-!\
. Da wir unsere Planungen immm; S0
gestalten, dass wir bei der grol e.n
Mehrheit der Eni:\cI:eulungr-lr.::_nll
nicht nur Zustimmund, sondem v I:p .
mehr echte Bugms_lorung “rcr._f.n
wollen, haben wir hier Anlass I:_{|u.a:-
hen, einige Dinge zu uberdenken®,

erklarte Flamig

hjahr 2025 mit dem Bau von 12

waren 279 Ferien- und 24 schwimmende Hiuser geplant.

Zudem hatten auch wirtschalthi-
che Grinde ber der Verklemering
des Baugebiets eine Rolle gespielt
So mussen in Deutschland Eingrilfe
in die Landschafl ausgeglichen wer
den - etwa durch das Pllanzen neuer
Baume. .Mil der Vemnngerung der
Bau- und Verkehrsachen haben wir
den notwendigen Raum geschalfen,

um den Grunuuaumumm#mx

Plangebiet umzusetzen. Das steigent
die Altrakuvitat des Plangebiets und
damit die der gesamlen Gemeinde®
Aktuell steht die Forlluhrung des
B-Plan-Verlahrens an. Ende Juni soll
der Planentwurf im Gemeinderal ge-
billigt und zur Beteiigung der Of-
fentlichkeit sowie der Trager otlentli-
cher Belange [reigegeben werden
I Herbst soll die Auswertung und
Abwagung aller eingegange-
nen Stellungnahmen vorliegen
. Parallel dazu werden wir eine
Reihe  notwendiger  Fachpla
nunaqen Beaultragen und
durchfihren, damit zeitnah mit
en Arbeilen zum ersten Bau-
Dr. Eckbert Flamig, Projektent-
wicklung &amp; Projektieitung,
_ FHG Gloating House GmbH. Die-
~ !se willam Seelhausener See in
Lobnitz ein Ferlenhaus-Gebiet
ntwickeln.  FOTO. HEIKE LIESAUS

abschnilt beginnen konnen. Diese
sind ab dem Fruhjahr 2025 vorgese-
hen Im ersten Schritt dazu werden
Muster 't zu Besichbigung und
zur Unterst ang der \’oml-\:i{hll\:]
aulgebaut”, kandigle Flamig an,

Biurgerinitintive will

weiter dranbleiben

Die Burgerinitiaive gegen Massen-
tounsmus sieht die massive Reduzie-
rung der Fenienhiuser derweil als
Erfolg ihrer Arbeit und freut sich
uber die Entscheldung des Investors

Wir sind zufrieden, dass die Pla-
nung in Richtung Extensivierung
laufen® sagte Petras Richler von der
BI. Er vermutel, dass die geplanten
schwimmenden Hauser auch des-
wegen  gestnchen wurden, weil
Hochwasserschulz und Nutzungs-
recht des ollentlichen Strandes noch
keine Bebauung von Seeflichen zu-
lassen. Die Birgerinitiative wall

tehen.

sern im nordlichen Ulerbereich des Seelhausener Sees beginnen Urspringlich

FOTO FLOATING HOUSE GMEBH

auch nach der Entscheidung des In-
vestors weiter dran bleiben. Da bei
wisse man durchaus, warum es (ur
das Projekt auch Belirworter gebe,
so Richter. So hinge mit dem Vorha-
ben das Versprechen zusammen, in
der Region neue Arbeitsplitze zu
schaffen und die Einnahmen der
Gemeinde zu sleigemn
Allerdings wirden Arbeitskrifte
derzeil doch ohnehin dberall ge-
sucht. ,Und die Einnahmen (iir dye
Gemeinde kannouchmenmmipmq.-
nostizieren® ‘So Richter. ,Wir wur.
den uns auch gemn von den Vorteile
aberzeugen lassen Lelderwurde =t
der Einwoh y Vet
herversammlung knu-
sche Fragen mit Wor tverbolen nie
dergeschlagen, und so mapc) =52
ge blieb auch unbe AT syl
werden und wollen (. et Wis
ollen das Pro ok
verhindem, aber v Fstoicht
erhind I wir haben weile
hin einige Bedenken, (o yoir o0
bringenmachten + 0 VOI-
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