Bebauungsplan Nr. 12 "Seelhausener See - Erholung und Freizeit Lobnitzer Bucht"

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Steganlage

Anglerverein Leipzig

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO)

- Sondergebiete, die der Erholung dienen (§10 BauNVOQ)

- sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Art der baulichen A

Nutzung HochstmaB der
Bauweise B | D | voligeschosse
Grundflachenzahl C E | Geschossflachen-
(GR2) zahl (GF2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

0 offene Bauweise

Baugrenze

\ Flache fiir den Gemeinbedarf

(§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

E Flache fiir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
hier: kommunale Tourismuseinrichtungen und temporére Veranstaltungen

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
offentlich zugénglich

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgéngerbereich

E Parkflachen

\ Flachen fiir Versorgungsanlagen
\ (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fléchen fiir Versorgungsanlagen
\ O
s -

Zweckbestimmung Elektrizitat

Zweckbestimmung Abwasser

1\ Q Zweckbestimmung Wasser
\ Griinflachen
‘ (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und Abs. 6 BauGB)

Griinflache mit der Zweckbestimmung "offentlicher Strand"

Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern

- und sonstigen Bepflanzungen

‘ (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

\ i

‘ (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung Baume

Spielplatz

Wasserflachenund Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Sonstige Planzeichen

mm mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
L - I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsgrenze
z.B. §1Abs. 4§16 Abs. 5 BauNVO

Kennzeichnung nachrichtlicher Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Abstandslinie gemaB SachsWaldG
~~~ Modelierungslinie aus der §4-MaBnahme der LMBV (84,00m NHN)

—cemcsamssmm

Bauvorbehaltslinie (Sicherheitslinie Braunkohlenplan)

Gewésserrandstreifen 10 m geméaB SachsWG

Reitweg geplant

Darstellung der Plangrundlage

@ 548 Flursticksnummer
| Gffentlicher Strand | Flurstiicksgrenze
'&? » g _------------—_ |
________ o o o o — - \ \ Praambel
" - el s [ —— - -y - \ \ ) Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | $.3634),
- - el ol . - -y - N\ das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geé&ndert worden ist, wird nach
- \ Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Labnitz folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 12
- \ \ "Seelhausener See - Erholung und Freizeit Lobnitzer Bucht" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), textlichen Fest-
- \ | setzungen (Teil B) und Begriindung (Teil C), erlassen.
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Flurkarte aus dem Flurbereinigungsverfahren
erstellt 07.12.2015 durch
55 SLS Séachsische Landsiedlung GmbH
e SchiitzestraBe 1, 01662 MeiBen
TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
1. Planungsrechtliche Festsetzungen 5. MaBnahmen zur Kompensation 8. Hinweise
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 Abs. 2 BauNVO, § 10 Abs. 1 und 4 BauNVO, § 11 und § 12 BauNVO) 1.9.  Verwendungsbeschrankungen fiir luftverunreinigende Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) 5.1. M1 Erweiterung flachiger Baumbestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 6.4. G4 Begriinung auf Parkplatzflachen 8.1.  Begrenzung von Lichtemissionen 1. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 07.05.2012 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Seelhausener 6. Der Gemeinderat hat die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen in seiner éffentlichen Sitzung am 08.07.2024 gepriift und ~ 11.  Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.03.2025 den 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12 ,Seelhausener 16.  Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstlicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster (Stand....................... )
1.1.1. SO 1A = Dauerwohnen und Ferienwohnen 1.9.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist lediglich die Verwendung von fllissigen Brennstoffen und Innerhalb der MaBnahmenflache (M1) ist der bestehende Baumbestand durch weitere Anpflanz- Innerhalb der Parkplatzfldchen (P1 und P2) ist je 75 m? Stellplatzflache ein Baum der Qualitt Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm zu " Der Einsatz von kiinstiichem Licht sollte auf das unbedingt erforderliche Ma begrenzt werden, soweit sicherheitstechnische Belange See - Erholung und Freizeit Lobnitzer Bucht" in Lobnitz beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe- einen Abwégungsbeschluss gefasst. See - Erholung und Freizeit Lobnitzer Bucht* gebilligt und zur Offenlegung beschlossen. tberein. Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.
Das Sonstige Sondergebiet SO 1A dient dem Dauerwohnen und Ferienwohnen. Erdgas in Kaminen zur Raumheizung zulassig. ungen heimischer Baumarten zu erweitern. Es sind heimische, standortgerechte Arten des Vor- pflanzen und zu erhalten. Zu verwenden sind hierbei heimische, standortgerechte (autochthone) Gehdlze entsprechend Pflanzenliste 1 eingehalten werden kannen. Hierzu sind technische MaBnahmen (z.B. Installation von Zeitschaltuhren etc ) 2u treffen. Die Schaffung schlusses erfolgte am 18.05.2012 im Amtsblatt Nr. 05/2012. der Gemeinde Lobnitz. Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemés § 4 Abs. 2
Zulassig sind Wohngeb&ude und Ferienhduser. ‘ ‘ ‘ kommensgebiets 2 - Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland gem. Pflanzenliste 3 zu verwen- aus dem Vorkommensgebiet 2 - Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland. Die Baume sind in den anstehenden Boden oder in differenzierter Bereiche mit unterschiediicher Beleuchtungsintensitéi ('Z B. Hauptwege und Hauptgebaude intensiver als Nebenwege und § 2 Abs. 2 BauGB, sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf wurden beschlossen.
1.9.2. In qen Sondgrgebwten SO 1A und SO 3 sind zuséatzlich auch Holzkamine flir Sauna und zur Raum- den. Baumrigolen mit mind. 12 m? Flache zu pflanzen. Nicht mit Stellplatzen bzw. Verkehrsflachen Uberbaute Flachen innerhalb der Park- und Parkplatze) wird empfohlen. Eine Dauerbeleuchtung ungenutzter Gebéude ist 2 vermeiden. Es sind LED-Leuchtmittel mit
1.1.2. SO 1B bis SO 1U - Ferienwohnen heizung zuldssig. . N platze sind qauerh‘aft zu‘be.gr[]nen. Daf(ir sind artenr‘e|che BI[]hwwsgn mit einer Ansaat zu entwickeln und extensw zu pflegen. ) Wellenlangen > 540 nm und korrelierter Farbtemperatur > 2700K zu verwenden. Es sind vollstandig geschlossene Lampengehause
Das Ferienhausgebiet dient der Erholung. o o Mll_ndest-Pflanzqua[!taten: Als Ansaat ist geblet§he|m|schgs Saa?_gut.(UG 5 - Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland) entsprechend Pflanzenliste 3 in der Ausfihrung zu wahlen, welche eine Oberflchentemperatur von 50°C nicht tiberschreiten diirfen. Es ist auf eine prazise Lichtlenkung (Lampen-
ZulaSS|g Smd Ferienhéuser, d|e aufgrund ihrer Lage, GréBe, Ausstattung, Ersch“eBung und Versorgung fur den Erho|ungs_ 1.10. VOI’kehI'ungen Zum Schutz vor Schad|lchen Umweltean"kungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BaUGB) . Baume: HeISth (Hohe 100‘125 Cm) . . alS Grundm|SChUng fUI‘ al‘tenl‘elche BthW|esen Zu Verwenden. gehause m|t RIChtChaI‘akteI‘IStlk Und dlrektstl‘ah|ende Leuchten) 72U aChten um d|ffuses L|Cht 72U Vel‘meiden.
aufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu In den Teilgebieten SO 1S und SO 3 ist durch eine geeignete Grundrissgestaltung oder durch eine er- Je 50 m? ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzungen haben in lockerer Anordnung ’ Lobnitz,den. ... Eilenburg, den. ...
dienen. hohte Schallddmmung der AuBenbauteile sicherzustellen, dass die Anforderungen an den Schall- zu erfolgen. 6.5. G5 Griinflachen 82.  Schutz des Bodens Lobnitz, den. ... Herr Hoffmann Landratsamt Nordsachsen
| | schutz innerhalp schutzbedirftiger Raume eingg_halten werden. Es sind bauliche Vorkehrungen zum _ _ ) _ o _ Die als Griinflachen festgesetzten Flachen sind als artenreiche Blihwiesen mi_t. einer Ansaat zu entwickeln und extensiv zu pfleggn. - Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfiihrung ergebenden Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen i.S. des ngr Hoffmann Blirgermeister Lobnitz,den. ... Vermessungsamt
1.1.3. SO 2 - Wirtschaftshof mit Lager Schutz vor schadlichen Schallimmissionen gemani § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen. 5.2. M2 Aufwertung von sonstigem extensivem Griinland zu einer mageren Frischwiese oder Magerweide Als Ansaat |‘st geblet§helm|schgs Saaggut.(UG 5- Mltteldeutschgs Tief- gnq Hiigelland) entsprechend Pflan;enllste 3in der Ausfiihrung § 2 Abs. 3 BBodSchG z.B. Altlasten relevante Sachverhalte, wie organoleptische Auffalligkeiten, Abfall u.., besteht fir den Grund- Blirgermeister Herr Hoffmann
Das Sonstige Sondergebiet SO 2 dient der Unterbringung von Gebauden zur Bewirtschaftung des Ferienresorts. . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ) o . . . als Grundmischung f“ur artenreiche Bliihwiesen 2u verwenden. Elne zgsa.tzhche, lockere Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten stiickseigentimer und Inhaber der tatséchlichen Gewalt gen,1ér3 § 4 Abs. 2 BBodSchG die Pflich,t, MaBnahrﬁen 2ur Abwehr der davon . o . . Biirgermeister
Zulassig sind Gebaude mit Lagerrdumen und Aufenthalts-, Blro- und Verwaltungsrdumen fiir Mitarbeiter, Garagen und Stell- 2. Ortliche Bauvorschriften Innerhalb der MaBnahmenflache (M2) ist eine magere Frischwiese/Magerweide anzulegen und zu (autochthonen) Gehdlzen entsprechend Pflanzenlisten 1 und 2 ist zulassig. drohenden schadiichen Bodenveranderung zu ergreifen. Nach § 15 Abs. 1 und 3 BBodSchG i.V.m. § 31 BBodSchG sind bekannt i 7. Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung am 08.07.2024 den 1. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12 ,Seelhausener See 17.  Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) den textlichen Festsetzungen
platze, Miillsammelstellen und Lagerplatze. unterhalten. gewordene oder verursachte schadliche Bodenverunreinigungen oder Altlasten unverziiglich der fiir die Uberwachung zustandigen 2. Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.10.2014 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 - Erholung und Freizeit Lébnitzer Bucht* gebilligt und zur Offenlegung beschlossen. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger: (Teil B) und der Begriindung mit dem Umweltbericht und Anlagen wurde von der héheren Verwaltungsbehdrde mit Verfliigung am
2.1.  Gestaltung von Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 5 SichsBO) _ _ Behérde (Umweltamt) mitzuteilen. Abs. 1 Nr. 1 BauGB des Bebauungsplans Nr. 12 ,Seelhausener See - Erholung und Freizeit Lbnitzer Bucht® beschlossen. Tréger Gffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB, sowie die Unterrichtung der Off- 12, Der 2. Entwurf des Bebauungsplans hat vom 07.04.2025 bis einschlieBlich 09.05.2025 wéhrend der Dienststundeninder Ge- ... mitdemAz:. ... erteilt.
1.1.4. SO 3 - Hauptgebdude mit Rezeption, Servicebereich, sonstige 6ffentliche Einrichtungen 2.1.1. Entlang der AuBengrenzen des Resorts (SO 1F — SO 1U) ist eine Einfriedung in Hohe von max. 1,60m ~ 5-3- M3 Anlage lockerer Feldhecken mit Krautsaumbereichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Pflanzenliste 1 Dieser Beschluss wurde am 21.11.2014 im Amtsblatt Nr. 10/2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung der entlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf wurden beschlossen. meindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Das Sonstige Sondergebiet SO 3 dient der Unterbringung der Zentralgebaude fir die Ferienanlage und sonstiger dffentlicher zulassig. Ausgenommen davon ist die Errichtung von Ein-friedungen entlang der Béschungsoberkante Innerhalb der MaBnahmenflachen (M3) sind lockere Feldhecken durch die Pflanzung von Strau-  Pflanzqualitat: Hochstamm 83. Dachbegriinung und solare Energiequellen Auslegung erfolgte durch Aushang in den 5 Schaukasten der Gemeinde. Diese wurden am 29.10.2014 ausgehangen und am Der 2. Entwurf wurde mit Angabe dazu, welche Arten umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass
Einrichtungen. zum Strand nur in Hohe von max. 1,00m zuldssig. Entlang der Boschungsoberkante sind fiir Pflanz- chern und Baumen anzulegen und zu unterhalten. Die Pflanzungen sind so anzulegen, dass an vorzugsweise sind Vogelnahrgehdlze (*) zu verwenden Dachbegriinung oder Anlagen fiir Solarenergie oder Solarthermie auf den Dachern der zu errichtenden Gebaude werden empfohlen. 12.12.2014 abgenommen. Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder E-Mail abgegeben werden kdnnen
Zulassig sind Rdume und Gebéude fiir die Verwaltung und Vermietung der Ferienhduser, Schank- und Speisewirtschaften, ungen ausschlieBlich gewéssertypische Gehélze zu verwenden. den AuBenrandern der MaBnahmenflachen jeweils mindestens 3 m bis zur ersten Pflanzreihe fir ‘ Die Auslegung fand im Zeitraum vom 06.11.2014 bis einschlieBlich 05.12.2014 statt. im Amtsblatt Nr. 03/2025 der Gemeinde Lobnitz am 28.03.2025 bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung und der 2.
die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, und die Entwicklung eines Krautsaumes verbleiben. Es sind Uberwiegend Vogelnahrgehdlze sowie Wiss. Name Disch. Name , 8.4. Vermeidung von Beeintrichtigungen durch bauliche Anlagen Entwurf zum Bebauungsplan konnte wahrend der Auslegungszeit ebenfalls auf der Homepage der Gemeinde und im Beteili-
Personal-/ Betreiberwohnungen. 2.1.2. Im Sondergebiet SO 1A ist eine duBere Einfriedung in H3he von max. 1,60m zuléssig. dornige Arten zu verwenden. Innerhalb der Pflanzflachen sind etwa 5 % der Pflanzungen als Bau- \ Wiss. Name Disch. Name Bei der Gestaltung von Geb&uden soll darauf geachtet werden, glatte oder spiegelnde Oberflachen an Gebauden in ihrer Flachen- gungsportal des Freistaates Sachsen eingesehen werden. ,
me vorzunehmen. Es sind helmlsche,_.standortgereohte Arten aus dem Vorkommensgebiet 2 - Acer campestre . Feldahorn . ‘ ausdehnung zu reduzieren oder durch geeignete MaBnahmen gegen Vogelschlag zu gestalten. Neben einer angepassten Position- o Eilenburg,den...........ooir
1.1.5. SO 4 - Anglerstiitzpunkt 2.1.3. Im Sondergebiet SO 2 ist eine duBere Einfriedung in Hohe von max. 2,00m zulssig. Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland gem. Pflanzenliste 1 zu verwenden. Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium® Vogelkirsche ierung, wie der Vermeidung von Eckfenstern oder gegentiberliegenden Fenstern, knnen hierbei Verkleidungen oder Markierungen Lébnitz,den............ooooin Landratsamt Nordsachsen
Das Sonstige Sondergebiet SO 4 dient der Unterbringung des ansassigen Anglervereins. . Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Traubenkirsche an den Fenstern bzw. Oberflachen angebracht werden. Diese sollten einen ausreichenden Maximalabstand aufweisen, um als Herr Hoffmann Vermessungsamt
Zulssig sind bauliche Anlagen, die dem Angelsport dienen. 2.1.4. Zur Gewahrleistung der Kleintierdurchlassigkeit miissen alle Z&une einen Bodenabstand von mind. 54 M4 Entwicklung von Sandmagerrasen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Juglans regia Walnuss Pyrus pyraster Wildbime sichtbares Hindernis wirken zu konnen. Zur artenschutzgerechten Gestaltung und Ausfihrung von Glasflachen konnen Leitfaden Burgermeister
10 cm aufweisen. Die Einfriedungen sind als Metallzaune vorzugsweise durch ErdspieBe, maximal Auf den Flachen (M4) ist ein Sandmagerrasen zu entwickeln und zu unterhalten. Malus sylvestris* Wildapfel Quercus petraea* Traubeneiche bezogen werden. Lébnitz,den. ...
1.2 MaB der baulichen Nutzung und Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNV0) mit Punktfundamenten oder als natiirliche Hecke (Hohe max. 2,00m) herzustellen. Auch Metallzune . Pinus sylvestris® Wald-Kiefer Sorbus aucuparia Vogelbeere Herr Hoffmann S . . . 18.  Es wird bestétigt, dass der Bebauungsplan mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom ......................
1.2.1. Die Anzahl der Vollgeschosse im Sondergebiet SO 1A betrégt 1. Zuldssig ist dariber hinaus ein ausgebautes Dachgeschoss mit hinterpflanzter Hecke sind zuléssig. Streifenfundamente sind unzuléssig. 55. M5 Anlage trockener Gebiische (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) , . _ 8.5.  Archiologischer Denkmalschutz Biirgermeister 8. Der Entwurf des Bebauungsplans hat vom 05.08.2024 bis einschlieBlich 06.09.2024 wéhrend der Dienststunden in der Gemeinde- Lobnitz,den..........ooooiis Uibereinstimmt. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Seelhausener See - Erholung und Freizeit Lébnitzer Bucht* wird hiermit
oder ein Staffelgeschoss, soweit dessenGrundflache mit einer Hohe 2 2,30 Meter 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Innerhalb der MaBnahmenflachen (M5) sind trockene Gebiische durch die Pflanzung von Stréu- Pflanzenliste 2 ) Das Plangebiet ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld befinden sich zahlreiche archéologische Kulturdenk- verwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. . ) . . o Herr Hoffmann ausgefertigt.
Vollgeschosses nicht (ibersteigt. Die maximale Hohe baulicher Anlagen im SO 1A betragt 95,00 m NHN. 2.1.5. Westlich der Gemeinbedarfsfléche (in der MaBnahmeflache M2) sind Einfriedungen zuléssig, soweit chern anzulegen und zu unterhalten. Pflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm male. Sie zeigen die hohe archaologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach §2 SéchsDschG o N ) ‘ ‘ ‘ ‘ Der Entwurf wurde mit Angabe dazu, welche Arten umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stel- Birgermeister
sie zur Abgrenzung des geplanten Miihlenstandorts dienen. o vorzugsweise sind Vogelndhrgehdlze (*) zu verwenden Gegenstand des Denkmalschutzes (Siedlung unb. Zeitstellung [D-24870-12]) Demnach bedarf es nach §14 SachsDschG der Ge- 3. Die friihzeitige Betelllgung der Be‘horden, sonstigen Trager dffentlicher Belange, sowie Nachbargemeinden geman § 4 lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder E-Mail abgegeben werden kénnen im
1.2.2. Die Mindesthdhe fir Bodenplatten der baulichen Anlagen betragt OK=84,50m NHN. 56. M6 Anlage von Rohrichtsaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ‘ ‘ nehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsténden Abs. 1 BauGB, erfolgte mit Schreiben vom 28.10.2014. Amtsblatt Nr. 07/2024 der Gemeinde Lébnitz am 26.07.2024 bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung und der Entwurf zum
3. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung Innerhalb der festgelegten Flachen (M6) sind Réhrichtsdume anzulegen und zu unterhalten. Wiss. Name Dtsch. Name Wiss. Name Dtsch. Name nach zu vermuten ist. dass sich dort Kulturdenkmale befinden. ’ Bebauungsplan konnte wahrend der Auslegungszeit ebenfalls auf der Homepage der Gemeinde und im Beteiligungsportal des Frei- ~ 13.  Die emeute Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie Nachbargemeinden gemaB § 4 Abs. 2
1.3 Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12, § 14 und o s _ . - Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch Einzelbaugesuche - miissen im staates Sachsen eingesehen werden. BauGB, erfolgte mit Schreiben vom 01.04.2025.
§ 23 Abs. 5 BauNVO) o . . ) . 3.1. V1 Schutz des Bodens (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5.7. M7 Anlage von Landrohricht-Bestanden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25BauGB) Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schiehe von Bautétigkeit betroffene Areal durch das Landesamt fiir Archéologie im gesamten Gebiet des B-Planes (d.h. unabhangig von der o
1.3.1. Je Ferienhaus wird ein Stellplatz festgesetzt. Die Errichtung dieser notwendigen Stellplatze und deren Zufahrten ist zu- Bei Schachtungs- und anderen Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen sind MaB- Innerhalb der festgelegten Flachen (M7) sind Bestande aus Landrohricht anzulegen. Corylus avellana” Hasel . Rosa canina” Hunds-Rose raumlichen Disposition der ErschlieBungsstraBen, Baufelder etc.) archaologische Grabungen mit ausreichend zeitlichen Vorlauf zu LODNIZ, QBN o oo e
satzlich zu der in 1.3.3. zugelassenen Grundflache fiir Nebenanlagen auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen nahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders zu beachten ist der Schutz des Mutterbodens 55, M8 Herstelluna von Diinenarasflichen aus standortaerechten einhelmischen Grisern 8ra}ageus monog)t/rr:a* §|ng.r|ff.<fefl|g|;.er Wv‘z'sg‘ém gamgucus mgra” gcthwaHrz?r golunder den geplanten BaumaBnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu doku- Herr Hoffmann
zuldssig. (§ 202 BauGB). De nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgelragenen Mutterbodens st zu erhalten > gy 3 :lrgzs BaugB) grasilachen aus standorigerechien einheimischen Grase fataegus oxycantha weigniteliger Weidorn ambucus racemosa oter rolunder mentieren. Der kiinftige Vorhaben-/ErschlieBungstrager kann im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen Kosten der archéo- Lébritz. den Burgermeister
und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schiitzen. Anfallender Bodenaushub ist auf AL . L . . logischen Ausgabungen im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt werden (§14 Abs. 3 S&chsDschG). Der zeitliche und finanzielle e S
1.3.2. Die Errichtung von Garagen und Carports auch in Verbindung mit Abstellrdumen ist unzulassig. Davon ausgenommen sind dem Grundstiick zu belassen Snd wieder zu 8erwertgn_ Auf den Flachen (M8) sind Anpflanzungen mit heimischen standortgerechten Grasern der UG 5 Pflanzenliste 3 ) - . . . . . Rghmen der A%sgragung so%vie das Vorgehen werden in einer zw?schen Vor(r?aben-/ErschIieBungstré&er und Landesamt fiir Arch- Herr Hoffmann - .
die sonstigen Sondergebiete SO 1A, SO 2 und SO 3. Die Beeintrachtigung auch des nicht verlagerten Bodens ist zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die Mitteldeutsches Tief- und Hligelland gem. Pflanzenliste 3 vorzunehmen. Heimische standortgerechte Graser der Untereinheit der geographischen Gliederung 5 Mitteldeutsches Tief- und Hlgelland aologie abzuschlieBenden offentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten. Blirgermeister Lobnitz,den. ... Lobnitz,den. ... 19.  Die Genehmigung des Bebauungsplans, sowie die Stelle, bei der der Plan und die dazugehdrige Begriindung einschlieBlich
, , , , , o DIN-Vorschriften 18.300 Ausgabe 2019-09 ,Erdarbeiten” sowie 18.915 Ausgabe 2018-06 ,Boden- . . . Eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fiir Archéologie wird empfohlen. Herr Hoffmann Herr Hoffmann Umweltbericht und die zusammentassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der Sprechzeiten der Ge-
1.3.3. Je Ferienhaus ist nur ein Gerateschuppen oder eine vergleichbare Nebenanlage (im Sinne des § 14 BauNVO) mit einer arbeiten sind zu beachten 5.9. M9 Riickbau bestehender Versiegelungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ‘ ‘ Wiss. Name Dtsch. Name Birgermeister Birgermeister meindeverwaltung von jedermann eingesehen werden kénnen und Gber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind im Amtsblatt
Grundflache bis zu 15m? auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Baubedingte Belastungen des Bodens. z.B. solche. die durch Ver dichtung oder Durchmischung von Die Flachen des bestehenden Parkplatzes am ndrdiichen Rand des Plangebietes sind fachgerecht - 86. Mindestsichtfelder 4. Der gednderte Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 12 ,Seelhausener See - Erholung und Freizeit Lobnitzer Bucht* hat vom Nr........... der Gemeinde Lobnitz am ............... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Dariiber hinaus gilt die textliche Festsetzung 1.3.1. Boden mit Fremdstoffen entstehen. sind auf das notwend ge MaB zu beschrénken und nach Ab- zuriickzubauen / zu entsiegeln. Die anfallenden Abfélle sind fachgerecht zu entsorgen oder soweit  Agrostis capillaris Rotes StrauBgras An éffentlichen StraBeneinmindungen und an ffentlichen Zufahrten sollten die Mindestsichtfelder (Mindestmae fir Haltesichtweite 05.12.2022 bis einschlieBlich 13.01.2023 wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung 6ffentlich ausgelegen. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
schiuss der BaumaBnahmen zu beseiti gen maglich wieder zu nutzen. Nach dem vollstandigen Ausbau des Aufbaus, ist der Teil der Flache Anthoxanthum odoratum Gewdhnliches Ruchgras Anfahrsicht und Annaherungssicht) eingehalten werden. Die Sichtfelder sollten im 6ffentlichen Bereich tber 0,80 Meter hohe Hinder- Die erneute friihzeitige Beteiligung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder- 9.  Die Beteiligung der BehGrden, sonstigen Tréager offentlicher Belange, sowie Nachbargemeinden geméaB § 4 Abs. 2 BauGB, erfolgte ~ 14.  Der Gemeinderat hat die zum 2. Entwurf eingegangenen Stellungnahmen in seiner Gffentlichen Sitzung am 15.12.2025 gepriift Rechtsfolgen und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen fiir Vermégensnachteile durch diesen Be-
1.3.4. In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen auBerhalb tiberbaubarer Grundstiicksflachen unzulassig. Ausgehobener Boden ist vor dem Wie derefnbau auf seine Wiederverwendbarkeit zu prfen wieder zu yerfullen, qer anschlieBend mit einer Eelqhecke (MaBnahme M3) {berpflanzt werden soll.  Brachypodium pinnatum Fieder-Zwenke nisse wie Mauern, Zaune, Hecken oder Ahnliches nicht eingeschrankt werden ’ mann schriftlich, zur Niederschrift oder E-Mail abgegeben werden kdnnen im Amtsblatt Nr. 10/2022 der Gemeinde Ldbnitz am mit Schreiben vom 31.07.2024. und einen Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. bauungsplan hingewiesen worden.
Die DIN-Vorschrift 19.731 Ausgabe 2023-10 ,Verwertung von Bodenmaterial® ist zu be achten Andere Teilflachen sind zu belassen oder nur mit einem besonders mageren Bodensubstrat Bromus hordeaceus subsp. hordeadeus Flaum-Trespe ’ ’ ' 25.11.2022 bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung und der Vorentwurf zum Bebauungsplan konnten wahrend der Die Satzung ist mit der Bekanntmachung am ...................... in Kraft getreten.
14,  Fliche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ' ” ' geringfligig zu vertiillen (z.B. Sand-Erde-Gemisch), sodass sich ein mosaikartiger Mikrostandort Bromus tectorum Dach-Trespe 87. DIN-Normen Auslegungszeit ebenfalls auf der Homepage der Gemeinde und im Beteiligungsportal des Freistaates Sachsen eingesehen
Die Flache fiir den Gemeinbedarf dient der Unterbringung von kommunalen Tourismuseinrichtungen und der Durchf[]hrung 3.2. V2 Schutz von Geholzbestanden (§ 9 Abs. 1Nr. 25 b) BaUGB) entwickeln kann', Die Fla,Chen sind anschlieBend der SeletentY_VICqung zu Uberlassen (Ansaat CalamagrOS‘tIS €pIgejos Land-ReItgraS‘ Die in diesem Bebauungsp|an in Bezug genommenen DIN-Normen |iegen in der Gemeindeverwa|tung Ldbnitz, ParkstraBe 15, werden. Der in Kraft getretene. Bebauungsplan mit Begr[]ndung ist gem. §10aAbs. 2 BauGB auf Dauer auch fir jedermann Uber die
temporarer Veranstaltungen. Im Sondergebiet SO1A sind Gehdlzbesténde zu erhalten. Innerhalb der MaBnahmenflachen M1 und durch Anflug). Die Entwicklung und Pflege der Entsiegelungsflache ist entsprechend den Ma- Festuca rupicola Furchen-Schwingel 04509 Lobnitz, an der Stelle zur Einsichtnahme wahrend der Dienststunden aus, an der auch der Bebauungsplan dauerhaft einge- Homepage der Gemeinde Ldbnitz und das zentrale Internetportal des Freistaates Sachsen einsehbar.
Zulassig sind Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke, sowie diesen zugeordneten Schank- und Speisewirtschaften. M2 sind Geholzbestande mit der zeichnerischen Bezeichnung ,Erhaltung Baume* zu erhalten. Diese nahmenbeschreibungen zu M2 und M3 fortzusetzen. Die Umsetzung der MaBnahme (Entsiegel- sehen werden kann.
. ) sind wéhrend der BaumaBnahmen in den entsprechenden Bereichen vor Beschadigungen zu schiitzen. ung) hat vor der erforderlichen Umsetzung der MaBnahmen M2 und M3 zu erfolgen. 7. Artenschutzfachliche Festsetzungen Labri .
1.5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB) . . Dies betrifft auch Gehdlzbestande, die sich auBerhalb des Plangebietes befinden und durch die Bau- . . 88. Gesicherte ErschlieBung Obnitz, den ... e Lobnitz, den ...
Die Flachen fir Versorgungsanlagen dienen der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen fir Elektrizitat, Aowasser und maBnahmen geféhrdet werden konnten. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestandenund 6= Grunordnerische Festsetzungen 7. AusgleichsmaBnahmen / FCS Baugrundstiicke miissen in angemessener Breite an einer 6ffentlichen Verkehrsflache liegen oder eine rechtlich gesicherte Zufahrt g?” Ho m?”” g?” Hoffmann
Trinkwasser. Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* und R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vege- . _ Schaffung von Habitaten fiir Reptilien zu einer dffentlichen Verkehrsflache besitzen. Eine rechtliche Sicherung liegt vor, wenn eine Grunddienstbarkeit und eine beschrénkt Labritz. d urgermeister urgermeister
_ _ . tationsbestanden bei BaumaBnahmen* sind zu beachten. Die Gehdlzstrukturen sind mit geeigneten 6.1.  G1Begriinung der SO 1A - 1U - Dauerwohnen und Ferienwohnen , , Innerhalb der Magerwiesenflachen (MaBnahmenbereich M2, soweit mdglich und eine einfache Bewirtschaftung nicht behindert wird) persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehdrde im Grundbuch eingetragen oder wenn dafiir eine Baulast iiber- ODMILZ, QBN .. o Hoftmanm .
1.6. Mit Geh‘, Fahr- und Leltungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 AbS. 1 NI’. 21 BaUGB) . Mitteln zu schitzen (ZB ortsfeste Schutzzéune, Bretterverscha|ung oa) Innerha!b del‘ Sondel‘gebletsﬂachen SO 1A bis 1U ist I[5 angefangene 100 m2 VerSIQge|ung m sind an gee|gneten Ste”en, Jewe”s in |ockerer, unrege"naB'ger Anordnung, fo|gende Habitatstrukturen einzubringen: nommen worden ist. ?rr 0 mann ) ) ) ) ) . ) ) . ) ) ) . ) ) LOantzy den....ooii s
Auf den Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allge- Baugebiet ein Baum der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm oder alternativ 25 m2 Hecke + Anlage von Lesesteinhaufen/Steinlinsen/Steinwallen Blrgermeister 10.  Der Gemeinderat hat die zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.03.2025 geprift und 15. Der Gemeinderat hat in seiner dffentlichen Sitzung am 15.12.2025 den Bebauungsplan Nr. 12 ,Seelhausener See - Erholung und Herr Hoffmann
meinheit festgesetzt. Die Nutzung dieser Fléchen dient der Gewahrleistung der ErschlieBung, der Sicherheit des FuBganger- 2 n ; zu pflanzen und zu erhalten. Einfriedungen zwischen den einzelnen Hauserparzellen sind nur als . i 8.9. Bauvorbehaltslini einen Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Freizeit Lobnitzer Bucht", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen (Teil B) und Begriindung (Teil C) Birgermeister
. . 4.  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, rer = P Anlage von Sandlinsen 3. Bauvorbehaltslinie billiat und als S besehl
verkehrs, sowie der Installation und Unterhaltung von Versorgungsanlagen. Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Heckenpfllanzungep mit einheimischen, standortgerechten (autochthonen) Arten entsprechend * Anlage von Altholzhaufen Ableitend aus den Standsicherheitsuntersuchungen wurde durch den Sachverstandigen fiir Geotechnik eine Bauvorbehaltslinie fest- . I . ) . W . . . gebilligt Und als Satzung beschlossen.
. . Pflanzenliste 2 zuléssig. gelegt mit der eine grundsétzliche Bauwarnung verbunden ist. 5. Die erneute frihzeitige Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie Nachbargemeinden gemas § 4
1.7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie mit Bindungen fiir Bepflanzung und filr . . Die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der SO sind dauerhaft zu begriinen. Auf mind. 30 % dieser Bebauungen an den gewachsenen Restlochabschnitten innerhalb der Bauvorbehaltslinie erfordern ein objektkonkretes Baugrund- Abs. 1 BauGB, erfolgte mit Schreiben vom 28.11.2022.
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 4.1.  S1Erhalt begriinter Erdwalle o . ) nicht tiberbauten und nicht bepflanzten Flachen sind dafiir mit einer Rasenansaat artenreiche gutachten einschlieBlich einer Bewertung der sicherheitsrelevanten Auswirkungen auf die Dauerstandsicherheit der Béschungen
Die Freiflachen in den Baugebieten, welche nicht fiir die Errichtung von Platzen, Stellflachen, Zufahrtswegen oder fiir die Innerhalb der MaBnahmenflache St sind die Erdwalle als naturnah begriinte Elemente zu erhalten Blihwiesen zu entwickeln und extensiv zu pflegen. durch einen Sachverstandigen fiir Geotechnik.
Errichtung von Nebenanlagen benétigt werden, sind als Grinflachen (mindestens Landschaftsrasen) anzulegen und dauer- und zu pflegen. Lébnitz. d
haft zu erhalten und pflegen. , ) 6.2. G2 Begriinung der SO 2, 3, 4 - Wirtschaftshof, Hauptgebaude, Anglerstiitzpunkt 8.10. Risikogebiet nach § 75 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG Gbnitz,den................o0 o
4.2. S2 El'halt del’ Wegbegleltenden Geholzpﬂanzungen . . . D|e mcht uberbauten F|achen innerha|b der SO 2, 3 und 4 Smd dauerhaft Zu begrﬁnen oder Zu be_ Te||bege|che deS GebletS Smd a|S UbeI‘SChwemmUngsgefahl‘detes Geb|et naCh § 75 AbS 1 NI‘. 1 SaChSWG festgesetzt H?rl‘ HOffmann LOantZ, den .............................................
1.8.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die entlang des Weges (,Axel-Wohlschlager-Weg') bestehenden Baumpflanzungen, sowie die entlang pflanzen. Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sind Gebiete, die erst bei Uberschreiten eines Hochwasserereignisses, wie es statis- o Birgermeister Herr Hoffmann
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) “ ‘ “ “ | des Radweges (Hauptweg) angelegte__n FeIdhgec.lfen., sind zu erhalten und bedarfsgerecht__e PflegemaB- tisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, fiberschwemmt werden. Nach § 75 Abs. 5 SachsWG sind dem Risiko angepasste Lobnitz,den. ... Blirgermeister
1.8.1. Niederschlagswasser, welches von Dachflachen und versiegelten Flachen anfallt, soll der Versicker- nahmen, soweit erforderlich durchzufiihren (einjahrige Mahd der Krautfluren zur Unterdriickung 6.3.  G3 Begriinung entlang von Verkehrsflichen planerische und bautechnische MaBnahmen zu ergreifen, um Schaden durch eindringendes Wasser so weit wie moglich zu Herr Hoffmann
ung z.B. tiber Flachen- oder Muldenversickerung zugefiihrt und bei Bedarf in Zisternen u.A. zur unerwiinschten Aufwuchses, wenn erforderlich Pflegeschnitte). Ausfélle sind artgleich zu ersetzen. Entlang der Hauptwege sind ein- oder beidseitig wegbegleitende Baumpflanzungen herzustellen verhindern. Insbesondere sind bautechnische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei Burgermeister
weiteren Nutzung zwischengespeichert werden. 43 3 Erhalt einer Extensivwiese Ost und zu erhalten. Entlang dem 8stlichen Abschnitt des Hauptweges, zwischen SO 3 und dem Uberschwemmungen zu verhindern.
3. rhalt einer Extensivwiese Os

1.8.2. Fir alle neu zu pflanzenden B&ume ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12m? zu gewahr-
leisten.

Die bestehende extensive Wiesenflache Innerhalb der MaBnahmenflache S3 ist zu erhalten und
durch einschirige Mahd zu pflegen.

Anglerstitzpunkt (SO 4), ist eine einreihige Bepflanzung siidlich des Weges ausreichend.
Die B&ume sind in der Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, anzupflanzen und zu er-
halten. Die Baume sind in einem Abstand von etwa 10-20 m zueinander zu pflanzen.
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