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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Loébnitz beabsichtigt, fur einen Bereich innerhalb der Ortslage
Sausedlitz, in groRraumlicher Nahe zum Seelhausener See, einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemall § 13a BauGB aufzustellen. Ziel ist die planungsrechtliche
Sicherung einer Nachnutzung eines bisherigen Wohngrundstickes fur einen kleinen,
touristisch gepragten Ferienhof.

Am Vorhabenstandort befindet sich derzeit ein leerstehendes Wohngebaude mit
zugehdrigen Nebengelassen und Gartenflachen. Im Zuge der geplanten Entwicklung
ist vorgesehen, den vorhandenen Gebaudebestand vollstandig zurlckzubauen.
Daruber hinaus soll ein vorhandener, kunstlich angelegter Teich innerhalb des
Plangebietes verlagert werden.

Anlass flir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ist die beabsichtigte Errichtung
von bis zu sieben sogenannten Tiny-Hausern. Diese sollen der temporaren Unter-
bringung von Erholungssuchenden dienen und ein naturnahes Ubernachtungsangebot
schaffen.

Im Rahmen des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrags in Form einer
Potenzialanalyse ist zu prifen, ob durch das geplante Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemald § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgelost
werden koénnen. Dabei liegt der Fokus insbesondere auf der Ermittlung potenziell
vorkommender besonders und streng geschitzter Arten sowie der Bewertung
moglicher Beeintrachtigungen ihrer Lebensstatten.

Ziel der Potenzialanalyse ist es, auf Grundlage der vorhandenen Habitatstrukturen
abzuschatzen, ob vertiefende faunistische Untersuchungen erforderlich sind und
welche artenschutzrechtlichen Konflikte durch geeignete Vermeidungs-, Minderungs-
oder Ausgleichsmalinahmen ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Planverfahren eines Bebauungsplanes sind die Vorschriften des Artenschutzrechts
sowie die allgemeinen Anforderungen an die bauleitplanerische Abwagung gemaf § 1
Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Dabei ist zu beachten, dass die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als zwingendes
Recht der Abwagung nicht zuganglich sind.

Vor diesem Hintergrund ist im Rahmen der Planung ein Artenschutzbeitrag (ASB) zu
erarbeiten. Dieser hat fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten, insbesondere die
europaischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, eine
Prognose daruber zu erstellen, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestande gemal §
44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden kdnnen.

Die Prognose erfolgt unter Berlcksichtigung geeigneter artspezifischer Vermeidungs-
und MinderungsmalRnahmen zur Verhinderung des Eintretens von Verbotstat-
bestanden gemal} §§ 44 und 45 BNatSchG.

Sofern unter Einbeziehung dieser Mallnahmen kein Verstol3 gegen die Verbots-
tatbestdande zu erwarten ist, bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine
undberwindbaren Hindernisse fur die Umsetzung der Planung.

Die Beschreibung und Bewertung potenzieller Verstdlie gegen die Verbote des § 44
BNatSchG erfolgt im weiteren Verlauf des Fachbeitrags.
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2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

21 Lage und GroRe

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Ortslage im Ortsteil Sausedlitz der
Gemeinde Lobnitz, etwa 800 m sudlich des Seelhausener Sees, nicht weit weg von der
Kirche, nordlich der Stral3e ,Hauptstralle®.

Unmittelbar an die rickwartige, nordliche Grenze des Untersuchungsgebietes schlief3t
das Landschaftsschutzgebiet ,Goitsche® an. Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind
keine natiurlichen Gewasser vorhanden. Im nordwestlichen Anschlussbereich befindet
sich jedoch ein kunstlich angelegtes Gewasser.

Das Untersuchungsgebiet ist ca. 3.100 m? grol3, wobei auch das weitere Umfeld zum
Plangebiet betrachtet worden ist.

Das Untersuchungsgebiet ist im Liegenschaftskataster als Flurstiick 193 der Flur 3 in
der Gemarkung Sausedlitz verzeichnet.

Abbildung: Lage des Untersuchungsgebietes

Quelle: RAPIS-Raumplanungsinformationssystem Sachsen

2.2 Biotope und Strukturen

Ist-Zustand

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Flache des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Ferienhof
Sausedlitz“ der Gemeinde Lobnitz.
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Wie auf dem Luftbild zu erkennen ist, ist das Untersuchungsgebiet im Sinn einer
dorflichen gewachsenen Bebauung bebaut. Der unversiegelte Bereich zeichnet sich
durch Beete, Rabatten und einer grof3en Grunflache aus. Im nord-nordwestlichen
Bereich befinden sich Baume der Art Kirschpflaume, Kiefer und verschiedene Koniferen
wie bspw. Lebensbaume. Die Beete und Rabatten sind seit einiger Zeit nicht mehr
gepflegt. Die Grinflachen werden mehrmals im Jahr gemaht. Das Wohngebaude ist
derzeit leer gezogen und soll im Zuge der Planung abgerissen werden.

Das Untersuchungsgebiet ist umschlossen durch einen Zaun und nicht jederzeit
zuganglich.

Soll-Zustand

FiUr das Untersuchungsgebiet ist die Entwicklung eines kleinraumigen Ferienstandortes
vorgesehen. Geplant ist die Errichtung von bis zu sieben Tiny-Hausern zur touristischen
Nutzung. Als erganzende Freizeitinfrastruktur ist ein naturnah gestalteter Badeteich
vorgesehen. Zudem soll eine Sauna mit zugehoériger Sonnenterrasse errichtet werden.
Die Stellplatze fur den ruhenden Verkehr werden im Eingangsbereich des Grundsticks
angeordnet.

Innerhalb des Regelungsinhaltes des Planverfahrens werden Festsetzungen zum
Erhalt der vorhandenen Grunflachen, Baume und Straucher getroffen.

Ein moglicher Baubeginn des geplanten Vorhabens ist bisher noch nicht bekannt. Da
es sich um ein Privatvorhaben handelt, wird von einer sehr zugigen Umsetzung ausge-
gangen.

Angrenzende Strukturen

Das Untersuchungsgebiet wird im Norden durch das Landschaftsschutzgebiet
,Goitsche“ begrenzt. Sidlich verlauft die StraRe ,Hauptstrae“. Ostlich und westlich
schlie®en sich Nachbargrundsticke mit dorflich gepragter Bebauung und zugehdrigen
Gartenflachen an. In ca. 100 m Entfernung befindet sich in dstlicher Richtung das
Landschaftsschutzgebiet ,Leinetal®.

2.2 Daten zum Vorkommen von Tierarten

Die artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt auf der Basis einer Datenrecherche und
vorhabenbezogener faunistischer Untersuchungen relevanter Arten bzw. Arten-
gruppen und einer Potenzialabschatzung. Konkrete und aktuelle Daten zum Vor-
kommen von artenschutzrechtlichen relevanten Tierarten im Plangebiet liegen nicht vor.

Zur Beschreibung und Bewertung des Artenspektrums innerhalb des Plangebietes
fanden zwei Begehungen statt (April 2025 und Marz 2026). Die artenschutzrechtliche
Bewertung erfolgte auf der Basis faunistischer Untersuchungen ausgewahlter
relevanter Arten bzw. Artengruppen.

Gemal des ,Worst-Case-Ansatzes” wurden Arten, deren Vorkommen im Untersuch-
ungsgebiet (UG) aufgrund ihrer aktuellen Verbreitung und der vorhandenen Habitat-
ausstattung nicht ausgeschlossen werden konnen, als potenziell vorkommend
behandelt.

Seite |5



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

2.3 Habitatstrukturen und potentielle Lebensraume

Das Untersuchungsgebiet ist durch die bestehende Nutzung als Wohnstandort mit
zugehdrigen Nebengelassen und Gartenflachen gepragt. Die vorhandenen Strukturen
umfassen insbesondere Gebaudebestand (derzeit leerstehend), Zier- und Nutzgarten
sowie vermutlich einzelne Geholzstrukturen wie Baume und Straucher.

Im Rahmen von verschiedenen, behordlicherseits geflhrten Vorabstimmungen wurde
eine 30 m tiefe Bebauungsgrenze fur das Plangebiet festgelegt. Alle weiteren rickwartig
gelegenen Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Gebaude kdnnen potenziell Quartiersmdglichkeiten fur gebdudebewohnende Arten,
insbesondere Fledermause sowie gebaudebritende Vogelarten (z. B. Nischen- und
Hohlenbriter), bieten. Auch Dachstlihle, Fassadenspalten oder sonstige Hohlraume
stellen potenziell geeignete Habitatstrukturen dar.

Die Gartenflachen weisen je nach Auspragung (z. B. Gehdlzbestand, Rasenflachen,
Ruderalbereiche) eine potenzielle Funktion als Nahrungshabitat sowie als Brut- oder
Ruckzugsraum fur verschiedene Vogelarten auf. Gehdlze kdnnen zudem als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten flr freibritende Vogelarten dienen.

Der im Nordwesten des Untersuchungsgebietes gelegene, kleine kunstliche Teich
sowie die Nahe zum Landschaftsschutzgebiet ,Goitsche® erhdhen grundsatzlich die
Wahrscheinlichkeit des Vorkommens weiterer planungsrelevanter Artengruppen,
insbesondere von Amphibien sowie jagenden Fledermausen.

Far das Vorkommen von Amphibienarten mussen Bedingungen vorhanden sein, die fur
ihre Fortpflanzung und fiir das Uberleben geeignet sind. Solche Merkmale sind:
sauberes Wasser, Versteckte und Vegetation, gute Uferstruktur — wenig Bewuchs,
keine Fische.

Aufgrund der innerortlichen Lage und der bestehenden Nutzungspragung ist jedoch
insgesamt von einer Uberwiegend erheblich siedlungsangepassten Fauna auszugehen.
Gleichwohl kdénnen einzelne Strukturen im Untersuchungsgebiet artenschutzrechtlich
relevante Funktionen erfullen, sodass eine vertiefende Betrachtung ausgewahlter
Artengruppen erforderlich ist.

2.4 Relevanzprifung der Artengruppen

Im Rahmen der Potenzialanalyse wird gepruft, fur welche artenschutzrechtlich
relevanten Artengruppen ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet aufgrund der
vorhandenen Habitatstrukturen grundsatzlich moglich ist und fur welche Gruppen eine
vertiefende Betrachtung erforderlich erscheint.

Vogel (europaische Vogelarten)

Ein Vorkommen von Vogelarten ist im Untersuchungsgebiet grundsatzlich zu erwarten.
Die vorhandenen Gehdlzstrukturen bieten potenzielle Bruthabitate fur freibritende
Arten. Daruber hinaus koénnen die Bestandsgebaude geeignete Strukturen far
gebaudebrutende Arten (z. B. Nischen- und Hohlenbruter) aufweisen. Ein Nest wurde
zum Begehungszeitraum am langsten Gebaude, auf der sudlichen Giebelseite,
gesichtet. Die Gartenflachen kdnnen zudem als Nahrungshabitat dienen.

Relevanz — hoch
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Fledermause
Aufgrund des vorhandenen Gebaudebestandes sind Quartiersmoglichkeiten fir
gebaudebewohnende Fledermausarten (z.B. in Dachstuhlen, Spalten oder Hohlrau-
men) nicht auszuschliel3en.
Zudem konnen die Geholzstrukturen sowie das Umfeld (insbesondere das nahe
gelegene Landschaftsschutzgebiet und das kunstliche Gewasser) als Jagdhabitat
genutzt werden.

Relevanz — hoch

Amphibien
Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind keine natlrlichen Gewasser vorhanden.
Das im Untersuchungsbereich gelegene kinstliche Gewasser sowie die Nahe zu
naturnahen Strukturen kdénnen jedoch eine Nutzung des Gebietes als Landlebensraum
einzelner Amphibienarten ermoglichen. Ein Vorkommen von Fortpflanzungsgewassern
im direkten Eingriffsbereich ist nicht auszuschliel3en.

Relevanz — hoch (v.a. Wanderbewegungen)

Reptilien
Die Gartenflachen kdnnen — abhangig von ihrer konkreten Auspragung (z. B. Vor-
handensein von besonnten, strukturreichen Bereichen, Totholz, Steinhaufen) -
potenziell geeignete Habitatstrukturen fur Reptilien (z. B. Zauneidechse) aufweisen.
Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich ist die Habitateignung jedoch erheblich
eingeschrankt.

Relevanz — gering

Insekten (insbesondere streng geschiitzte Arten)
Ein Vorkommen streng geschutzter Insektenarten (z. B. holzbewohnende Kaferarten)
kann bei Vorhandensein geeigneter Altbaume oder Totholzstrukturen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden.

Relevanz — gering

Sonstige Artengruppen
Weitere artenschutzrechtlich relevante Artengruppen (z. B. Saugetiere ohne Fleder-
mause, Weichtiere, Pflanzen) sind aufgrund der Habitatstruktur und Nutzung des
Gebietes mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht betroffen.

Relevanz — gering

Zusammenfassende Einschatzung

Eine besondere artenschutzrechtliche Relevanz besteht insbesondere fiir die Arten-
gruppen Vogel, Fledermause und Amphibien. Fur diese sind im weiteren Verfahren
vertiefende Untersuchungen bzw. geeignete Vermeidungsmalnahmen vorzusehen.

Fir Amphibien und Reptilien ist eine potenzielle Betroffenheit nicht vollstandig
auszuschlielen, sodass eine weitergehende Priufung im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung oder orientierenden Untersuchung empfohlen wird.
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3 Gesetzliche Grundlagen

Im Rahmen der Aufstellung missen die Regelungen Uber den Artenschutz beachtet
werden. Die von dem jeweils geplanten Vorhaben mdglicherweise betroffenen Arten
gemal’ § 44 BNatSchG sind zu betrachten, Auswirkungen auf die streng geschutzten
Arten bzw. die europaischen Vogelarten sind dabei zu beurteilen.

Die gesetzlichen Grundlagen der artenschutzrechtlichen Bewertung sind im Bundes-
naturschutzgesetz in den §§ 37 - 47 formuliert. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) unterscheidet zwischen besonders (§ 7 Abs. 2 Nr. 13) und streng
geschutzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 14). Streng geschutzte Arten bilden eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten, d.h. jede streng geschutzte Art ist auch besonders
geschutzt.

Neben dem Schutz von Tier- und Pflanzenarten, die durch den Handel gefahrdet sind,
werden durch das Gesetz folgende wild wachsende Pflanzenarten und wild lebende
Tierarten geschutzt:

Streng geschiitzte Arten

1. Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgeflihrt sind,
z. B. abgeplattete Teichmuschel

2. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, z. B. Feldhamster

3. Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgefuhrt sind,
z. B. Fischotter

Besonders geschiitzte Arten

1. Alle streng geschutzten Arten
2. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgeflhrt sind
3. ,Europaische Vogelarten® (alle in Europa wild lebende Vogelarten)

Der besondere Artenschutz wird in den §§ 44 bis 47 des BNatSchG bericksichtigt.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Verbot wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, sie zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

2. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Verbot, wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
Schiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schédigen oder zu zerstéren.
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4. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG:
Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschliitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besch&digen oder zu zerstéren.

Als Fortpflanzungs- und Ruhestatten gelten naturliche und anthropogen entstandene
Strukturen die in 0. g. Funktion regelmaRig genutzt werden. Nach dem sogenannten
,otralsund-Urteil® (BVerwG vom 21.06.2006) trifft dies auch bei vorubergehender
Abwesenheit der Tiere zu, wenn eine erneute Nutzung, beispielsweise im nachsten Jahr
(Greifvogelhorste, Fledermausquartiere), zu erwarten ist.

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG wird das Eintreten der in Abs. 1 genannten Verbotstat-
bestande fur nach BNatSchG § 15 zulassige Eingriffe sowie fur Vorhaben im Sinne des
§ 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG, die nach Baugesetzbuch zuldssig sind, eingeschrankt:

e Sind im Anhang IV a der FFH-RL aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr.
2 aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender
Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumliche Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

e Soweit erforderlich kdnnen auch vorgezogene Ersatzmalnahmen festgesetzt
werden.

e Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Bst. B der FFH-RL aufge-
fuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

e Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-
verbote vor.

Die nach Landesrecht flr Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdrden
konnen nach § 45 Abs. 7 NatSchG im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten des §
44 NatSchG zulassen:

e zur Abwendung erheblicher wirtschaftlicher Schaden,

e zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit oder der
malfdgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt,

e aus anderen wichtigen und zwingenden Grinden des uberwiegenden
offentlichen Interesses einschliel3lich sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Satz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende
Anforderungen enthalt. Artikel 16 Satz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Satz 2
der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten.

Nach § 14 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am
gleichen Ort ohne oder mit geringen Beeintrachtigungen zu erreichen, gegeben sind.
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Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden konnen, sind diese zu begrinden.
Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
malinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmallnahmen - § 15 Satz 2 BNatSchG).

4 Vorhabenbedingte Auswirkungen des Vorhabens

Die geplante Umgestaltung des Untersuchungsgebiets, einschlie3lich des Ruckbaus
der bestehenden Gebaude, der Umgestaltung von Gartenstrukturen sowie der
Errichtung von sieben Tiny-Hausern mit Badeteich, Sauna und Stellplatzen, kann
vorhabenbedingt verschiedene Auswirkungen auf die lokalen Lebensrdume und
artenschutzrechtlich relevante Arten haben.

Es wird eine Baugrenze festgesetzt. Innerhalb dieser Flachenangabe darf eine bauliche
Nutzung erfolgen. Die Bebauung darf die 30 m Grenze von der Stral3e ,Hauptstrale”in
den ruckwartigen Bereich nicht Uberschreiten, das heif’t in der Planung ist die Bau-
grenze einzuhalten.

Im Plangebiet werden die Bestandsbaume weitgehend zum Erhalt festgesetzt. Die
Gebaude werden vollstadndig abgebrochen, die versiegelten Flachenwerden entsiegelt
und der vorhandene, kunstlich angelegte Teich soll verlagert werden. Folgende
Auswirkungen sind bei Bauvorhaben dieser Art vorstellbar:

4.1 Auswirkungen auf Vogel
Gebaudebrutende Arten

Durch den Abriss der bestehenden Gebaude kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Nischen- und Hohlenbrltern verloren gehen.

Freibritende Arten
Die teilweise Entfernung von Gehdlzen kann Brutplatze in Strauchern beeintrachtigen.

Nahrungshabitat
Rasen- und Gartenflachen werden reduziert, was die Nahrungsaufnahme von boden-
und gebietsbezogenen Arten kurzfristig einschranken kann.

= Ohne geeignete Schutzmalnahmen ist ein Eingriff in die Populationen gebaude-
britender und freibritender Vogel moglich. Mit den beschriebenen Vermeidungs-
und ErsatzmalRnahmen (Nistkdsten, Bauzeitenregelung) kann die Wirkung jedoch
minimiert werden.

4.2 Auswirkungen auf Fledermause
Quartiere in Gebduden

Dachstuhle, Spalten und Hohlraume kdnnen durch den Abriss zerstort werden, wodurch
Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren gehen.

Jagdhabitat
Das Vorhaben kann kurzfristig die Jagdmoglichkeiten in den angrenzenden Garten- und

Geholzflachen reduzieren.
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= Potenziell relevante Auswirkungen bestehen. Sie koénnen durch Kontrolle,
Okologische Baubegleitung und Schaffung von Ersatzquartieren wirksam vermieden
werden.

4.3 Auswirkungen auf Amphibien

Laichhabitat
Innerhalb des Plangebietes sind keine natirlichen Gewasser vorhanden, der geplante
Badeteich bietet nach Fertigstellung ggf. neue Lebensraumbedingungen.

Landlebensraum
Gartenflachen als Aufenthalts- oder Wanderhabitat konnten voribergehend beeintrach-
tigt werden.

= Auswirkungen auf Amphibien sind voraussichtlich gering, orientierende Schutz-
malfinahmen bei Bauarbeiten werden jedoch empfohlen.

4.4 Auswirkungen auf Zauneidechsen

Strukturreiche Gartenbereiche konnten als Ruckzugs- und Jagdhabitat genutzt werden.
Durch Rodung oder Bodenbearbeitung kann es zu vorlbergehender Stérung oder
Verlust einzelner Tiere kommen.

= Vorhabenbedingte Auswirkungen sind moderat, durch schonende Baufeldfrei-
machung konnen sie minimiert werden.

4.5 Auswirkungen auf Insekten

Das Plangebiet weist kein Totholz als potenziellen Lebensraum fiir xylobionte (holz-
bewohnende) Insektenarten auf. Somit ist ein Vorkommen von gefahrdeten Insekten-
arten unwahrscheinlich.

Fur allgemein verbreitete Insektenarten sind durch das Vorhaben lediglich nicht
erhebliche Individuenverluste zu erwarten. Populationsrelevante Auswirkungen kénnen
aufgrund vorhandener Ausweichhabitate ausgeschlossen werden.

= Auswirkungen des Planvorhabens auf Insekten sind gering bis moderat.
= Die naturnahe Gestaltung des zukunftigen Badeteiches kann sich ékologisch positiv
auswirken.

Zusammenfassende Bewertung
Die wesentlichen vorhabenbedingten Auswirkungen betreffen Végel und Fledermause,
da sie potenziell Fortpflanzungs- und Ruhestatten verlieren kdnnten

Far Amphibien, Reptilien und Insekten sind die Auswirkungen gering bis moderat und
lassen sich durch entsprechende Bau- und SchutzmaRnahmen weitgehend vermeiden.

Durch die Umsetzung der unter Punkt 5. beschriebenen Vermeidungs-, Ersatz- und
Minimierungsmaflnahmen kann die 6kologische Funktion des Gebiets erhalten werden,
sodass keine unuberwindbaren Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften
des § 44 BNatSchG bestehen.
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5 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotsverletzungen

Die in Rede stehende Untersuchungsflache ist derzeit wohnungswirtschaftlich brach
gefallen. Die Gebaude stehen leer. Zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande gemall 44 Abs. 1 BNatSchG werden Malinahmen
festgelegt. Die Mallnahmen sind in den weiteren nachgelagerten Verfahren zu
berucksichtigen.

Vogel (Aves)

Brutschutz wahrend der Bauphase:

Die Arbeiten sollten in den Monaten Oktober bis Januar stattfinden, wenn die Brutzeit
vorbei ist, um Storungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu vermeiden. Sofern dies
nicht moglich ist, sollten vor Beginn der Bauarbeiten eine genaue Brutbestands-
aufnahme und gegebenenfalls eine Umquartierung von Nestern vorgenommen werden.

Erhalt von Lebensraumen:

Falls moéglich, sollten bestehende Baumstrukturen, besonders die Kirschpflaumen,
Kiefern und Lebensbaume, die als Brutstatten dienen konnten, weitgehend erhalten
bleiben.

Installation von Nistkasten: Nach dem Abriss der Gebdude sollten Nistkasten an
geeigneten Stellen (z. B. an den Neubauten oder Baumen) installiert werden, um den
Vogeln weiterhin geeignete Brutmoglichkeiten zu bieten.

Baum- und Geholzpflege:
Es ist sicherzustellen, dass Baume und Straucher wahrend der Vegetationsperiode
nicht unnotig beschnitten werden, um Brutstatten zu erhalten.

Saugetiere (Mammalia)

Fledermausquartiere:

Sollte ein Abriss der Gebaude notwendig sein, mussen potenzielle Fledermausquartiere
(z.B. Dachstuhle oder Fassadenrisse) vorab untersucht werden. Es sind Fledermaus-
kasten oder quartierfahige Neubauten (Gebaudeteile mit Ritzen und Spalten) geplant
werden.

Bauzeitenregelung:

Fledermausquartiere sind besonders wahrend der Winterruhe (November bis Marz) und
wahrend der Jungenaufzucht (Mai bis August) empfindlich. Die Bauphase sollte
aullerhalb dieser Zeiten, also im April oder September/Oktober, stattfinden.

Amphibien

Vermeidung von Zerstérung von Lebensraumen:

Erdarbeiten, Baufeldfreimachungen sowie sonstige baubedingte Eingriffe sind nur
aulerhalb der Amphibienwander- und Fortpflanzungszeiten, vom 01. Februar bis 30.
Juni, zulassig.

Zauneidechse (Reptilien)

Bauzeitenregelung:

Es ist darauf zu achten, dass Erdarbeiten und Baufeldfreimachungen besonders
wahrend der Fortpflanzungszeit der Zauneidechse (Marz bis September) nur mit einem
Sachverstandigenden durchzufuhren sind.
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Insekten und wirbellose Tiere

Hinweise: Zur Minimierung von Individuenverlusten ist auf eine abschnittsweise und
schonende Entfernung der Vegetation zu achten. Die Flacheninanspruchnahme ist auf
das notwendige Mal} zu beschranken. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind geeignete
Vegetationsstrukturen wiederherzustellen.

» VermeidungsmafBnahmen

Die Festsetzungen sind verbindlich umzusetzen und Bestandteil der Ausflihrungs-
planung sowie der Bauausflhrung.

V 1: Der Abriss, die Baufeldfreimachung und Beraumung der Flache ist auRerhalb der
Brutzeit, nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar eines Jahres zulassig.

Bei Bautatigkeiten innerhalb der Brutzeit muss in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde eine Begehung durch einen fachkundigen Sachverstandigen
stattfinden. Bei positivem Befund ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und
die notwendigen Mallnahmen abzustimmen.

V 2: Die Abrissarbeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung (OBB) durch eine
fachlich qualifizierte Person mit nachweisbarer Erfahrung im Artenschutz zu Uber-
wachen.

V 3: Innerhalb des Plangebietes sind an geeigneten Baumstammen insgesamt 4
Nistkasten in Form von Artenschutzhausern fur Brutvogel und / oder Fledermause
anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Das Anbringen der Kasten muss vor Beginn
der Brut- und Setzperiode, d.h. bis Anfang Méarz abgeschlossen sein. Uber das
Anbringen der Nistkasten ist die Untere Naturschutzbehdrde vorab schriftlich zu
informieren.

V 4: Erdarbeiten, Baufeldfreimachungen sowie sonstige baubedingte Eingriffe sind nur
aulerhalb der Amphibienwander- und Fortpflanzungszeiten, vom 01. September bis 31.
Januar, zulassig.

V 5: Fur die Beseitigung, Verlagerung und Verfullung des im nordwestlichen Plangebiet
gelegenen kunstlichen Teiches ist eine dkologische Baubegleitung (OBB) durch eine
fachlich qualifizierte Person mit nachweisbarer Erfahrung im Artenschutz durch-
zufuhren.

— Eine Verletzung der Verbote nach § 44 BNatSchG fiir Vogel, Fledermause,
Zauneidechsen und Insekten kann ausgeschlossen werden, unter der
Voraussetzung, dass die angegebenen MaRnahmen zur Vermeidung
durchgefiihrt werden.

Eine Abweichung der festgesetzten Vermeidungsmalinahmen sind nur zuldssig, wenn
durch eine fachgutacherliche Begleitung nachgewiesen wird, dass keine Beeintrach-
tigungen von Amphibien, Fledermausen, Vogeln zu erwarten sind.

Ziel ist die Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal® § 44 des Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG).
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Sicherung der Mallnahmen

Die formalrechtliche Absicherung der Mallnahmen hat durch eine Festsetzung im
Bebauungsplan und/oder vertragliche Regelung zu erfolgen. Die hier aufgeflhrte
MaRnahme zielt auf die grundsatzliche Schonung von Arten und ihren Lebensraumen
gemal § 39 BNatSchG und die Einhaltung des Vermeidungsgebotes gemal’ § 15 Abs.
1 BNatSchG ab.

Die Prufung auf Verletzung der Verbote des § 44 BNatSchG wird hinsichtlich der
Auswirkungen durchgefuhrt. Von den Verboten sind nur die streng geschutzten Tier-
arten und die europaischen Vogelarten betroffen.

6 Zusammenfassung

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzfachbeitrags wurde fur das Plangebiet
,Ferienhof Sausedlitz* der Gemeinde Lobnitz eine Potenzialanalyse zur Betroffenheit
artenschutzrechtlich relevanter Arten durchgefuhrt. Grundlage der Bewertung bildeten
die vorhandenen Habitatstrukturen, eine Datenrecherche sowie Begehungen im April
2025 und Marz 2026.

Das Untersuchungsgebiet ist durch eine innerortliche Lage mit leerstehenden
Gebauden, Gartenflachen und einzelnen Gehdlzstrukturen gepragt. Daraus ergeben
sich potenzielle Lebensraumfunktionen insbesondere fir europaische Vogelarten,
Fledermause sowie, eingeschrankt, fir Amphibien. Fur weitere Artengruppen
(Reptilien, Insekten) ist die Relevanz insgesamt als gering einzustufen.

Vorhabenbedingt kdnnen insbesondere durch den Ruckbau der Gebaude sowie die
Umgestaltung der Freiflachen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln und
Fledermausen betroffen sein. Zudem sind im Zusammenhang mit der Verlagerung des
kunstlichen Teiches potenzielle Beeintrachtigungen von Amphibien nicht vollstandig
auszuschlief3en.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal} § 44
des Bundesnaturschutzgesetz wurden geeignete MalRnahmen festgelegt. Diese
umfassen insbesondere Bauzeitenregelungen, die Durchfihrung einer okologischen
Baubegleitung, die Kontrolle potenzieller Quartiere sowie die Bereitstellung von
Ersatzstrukturen (z. B. Nistkasten).

Unter Berucksichtigung und konsequenter Umsetzung dieser Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestande geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Die 6kologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Zusammenfassend bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine uniberwindbaren
Hindernisse fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens.

= Das Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig, sofern die genannten
Malnahmen verbindlich umgesetzt werden.

= Eine Ausnahmeprufung gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG ist bei der Durchfuhrung
der aufgezeigten Mallnahmen nicht erforderlich.
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ANHANG - Fotodokumentation
Ortsbegehung April 2025 und Marz 2026 (Fotos: Gloria Sparfeld und C. Woitschach,
Architekten und Ingenieure)

Foto 1 Foto 2
Blickrichtung von der Stral3e ,Hauptstrafie* Blickrichtung hinter das Geb&ude
zur Bebauung, die Ruckgebaut wird - bleibt im Bestand

Foto 3 Foto 4

Gebaude — Riickbau Kunstlich angelegter Teich

Foto 5 Foto 6

Bestand/Erhalt — Kirschpflaume Baumbestand Lebensbaume
Blick — Richtung Bestandsgebaude
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